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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Renen, 718500-0457 far harmed avge arsredovisning for 2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Foreningens sate ar i Katrineholm.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har, enligt avtal handhafts av Forvaltnings AB Graden.
Trappstadningen har skoétts av Stadteknik i Katrineholm AB

Enklare tradgardsskotsel samt utvandig stadning har skotts av Samhall AB.

Snoérojningen har skétts av Maskinringen Sérmland.

Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Lansférsakringar. | forsakringen ingar dven en kollektiv
bostadsrattsforsakring vilket innebar att den enskilde medlemmen ej behdver ha detta tillagg i sin
hemfdrsakring.

Styrelsen

Ordférande Mikael Jussila
Sekreterare Peter Moller
Ledamot Felicia Nguyen
Ledamot Camilla Ramstrom
Suppleant Eva Jansson
Suppleant Lena Holmberg
Suppleant Mikael Holma
Valberedning Styrelse

Revisor Lina André

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat 2 lagenhetséverlatelser under aret.

Under aret har styrelsen hallit 10 stycken protokollférda sammantraden, en ordinarie
foreningsstamma 2022-12-07 samt konstituerande styrelsemote 2022-12-07.
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Héndelser under rikenskapsaret

HOjning av manadsavgiften och garagehyror med 2% fran 23-04-01.

OVK besiktning utférdes hosten 2022 och 19 lagenheter underkandes.
Efter atgarder godkandes samtliga lagenheter varen 2023.
Forvaltningsavtalet med Graden Forvaltnings AB upphor den 30 juni 2023.

Tidigare ars forbattringar/storre renoveringar
1989 Tillaggsisolerades fasaderna samt kladdes med tegel och samtliga balkonger byttes ut.
Samtliga fonster och balkongpartier byttes till 3-glas fonster med utsidan kladd med aluminium.
Byte entrepartier till nya av stal.
1999 Stambyte kdk och badrum samt nya ytskikt i badrum.
Montering nya elcentraler med jordfelsbrytare i samtliga lagenheter.
Byte hela tegeltaket inklusive ny papp, lakt samt alla platdetaljer.
Ommalning samtliga trapphus.
2007 Samtliga lagenhetsdorrar utbytta till sakerhetsddrrar, samt byte till nytt Iassystem.
2008 Byte samtliga garageportar.
2011 Installation av Fiberkabel i samtliga lagenheter anslutet till Utsikt Nat AB.
2013 Besiktning av fastighetens elanlaggning.

2014 Renovering tvattstugan
Byte kodlas samt tidsstyrning av lasning och ytterbelysning.

2016 Fastighetens varmevéxlare har bytts.

2017 Byte termostatventiler och termostatkroppar i samtliga lagenheter, lokaler, garage och allmana utrymmen
Takfoten malad.
Mars-april 2018 utférdes radonmatning.

2018 Radonmaétning utford.

2019 Byggnation av sophus.

2021 Stamhdgtryckspolning

2022 OVK
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Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Katrineholm Renen 6
Adress: Vingakersvagen 3A-C
Byggar: 1955-56
Taxeringsvarde: 13 700 000 kr varav byggnadsvarde 9 992 000 kr
Lagenhetsfordelning: 29 lagenheter samt 3 lokaler i en huskropp
Total boyta: 1673 m?
Fastighetens areal: 1 340 m?
Total lokalyta inkl garage: 224 m?
Lagenhetsfordelning
1 rum och kodk 6 st
2 rum och kok 11 st
3 rum och kok 12 st
Lokaler 4 st
P-anlaggning
P-plats utan el 11 st
Garage 6 st
Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 48 625 500 333 1207 224 85088
Resultatdisp. enligt stdmma 85 088 -85 088
Fondavséttning enligt stdmma 41 100 -41 100
Arets resultat 46 144
Vid arets slut 48 625 541 433 1251 212 46 144
Flerarsoversikt Belopp i kr
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 918 261 918 723 917 124 912 130
Resultat efter finansiella poster 47 138 85088 21 405 129 946
Resultat i % av nettoomséattningen 5 9 2 14
Soliditet, % 44 42 40 40
Balansomslutning 4 320 955 4 380 090 4 450 274 4 387 956
Nyckeltal i kr/m? (boyta)
Arsavqgift 509 506 506 506
Lan 1362 1398 1434 1470
Elkostnad 22 19 22 17
Varmekostnad 120 105 117 112
Vattenkostnad 64 62 56 55
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Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 1251212
arets resultat 46 144
Totalt 1297 356
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet pa foreningens fastighet 41 100
balanseras i ny rakning 1 256 256
Summa 1297 356

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 2 918 261 918 723
Ovriga rorelseintakter - 4 688
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 918 261 923 411
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -720 176 -708 591
Personalkostnader 4 -46 497 -38 096
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -50 498 -50 528
Summa rorelsekostnader -817 171 -797 215
Rorelseresultat 101 090 126 196
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 443 2 007
Rantekostnader och liknande resultatposter -64 395 -43 115
Summa finansiella poster -53 952 -41 108
Resultat efter finansiella poster 47 138 85088
Bokslutsdispositioner

Resultat 47 138 85 088
Skatt pga andrad taxering -994 -
Arets resultat 46 144 85088
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3 293 960 3 344 458
Summa materiella anlaggningstillgangar 3293 960 3 344 458
Summa anldggningstillgangar 3 293 960 3 344 458
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2380 -
Ovriga fordringar 447 12 293
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 017 25030
Summa kortfristiga fordringar 41 844 37 323
Kassa och bank

Kassa och bank 985 151 998 309
Summa kassa och bank 985 151 998 309
Summa omsattningstillgangar 1 026 995 1035632
SUMMA TILLGANGAR 4 320 955 4 380 090
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 48 625 48 625
Fond fastighetsunderhall 541 433 500 333
Summa bundet eget kapital 590 058 548 958
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1251212 1207 224
Arets resultat 46 144 85 088
Summa fritt eget kapital 1297 356 1292 312
Summa eget kapital 1887 414 1841 270
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2218 844 2278 844
Summa langfristiga skulder 2218 844 2278 844
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 60 000 60 000
Leverantorsskulder 22178 56 992
Skatteskulder 15993 9 549
Ovriga skulder 7116 1820
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 109 410 131 615
Summa kortfristiga skulder 214 697 259 976
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 320 955 4 380 090
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivning byggnader sker fran och med rakenskapsaret 2014-2015 linjart med 1% per ar.

Not 2 Nettoomsattning

2023-06-30 2022-06-30
Manadsavgifter 850 975 846 741
Lokalhyror 30 900 36 000
Garagehyror 22 264 22 153
Bilplatshyror utan el 14 124 13 827
Oresutjamning -2 2
918 261 918 723

Not 3 Driftskostnader
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Hyror p-platser 15120 15000
El 37 367 31182
Varme 201 236 175944
Vatten och avlopp 107 479 103 362
Renhallning 34 813 37 285
Snoréjning 58 457 30418
Fastighetsskotsel inhyrd 7 322 14 550
Stadning 28 200 28 200
Reparation och underhall 66 458 9775
Ovriga driftskostnader 2594 38 435
Kommunal fastighetsavgift 43 704 43 704
Fastighetsforsakringspremie 34 288 30 362
Gemensam tv-anlaggning 8 316 12 824
Planerat underhall - 61 344
Forbrukningsinventarier 640 -
Ovriga foreningskostnader 8 069 13 263
Administrationskostnader 50 578 46 556
Extern revisionskostnad 11 500 12 375
Bankkostnader 4 035 4012
Summa 720 176 708 591
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader

2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden 36 940 30 545
Sociala kostnader 9 557 7 551
46 497 38 096

Not 5 Byggnader och mark
2023-06-30 2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5114 849 5114 849
5114 849 5114 849

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 770 391 -1719 863
-Arets avskrivning enligt plan -50 498 -50 528
-1 820 889 -1 770 391
Redovisat varde vid arets slut 3293 960 3 344 458
Bokfort varde byggnader 3228 960 3279458
Bokfort varde mark 65 000 65 000
3293 960 3 344 458
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

10(11)

Léangivare Léptid Rénta  2023-06-30  2022-06-30
Sérmlands Sparbank 545-1 2024-06-30 1,90% 1028 844 1088 844
Soérmlands Sparbank 387-8 2025-03-30 1,68% 1250 000 1250 000
2 278 844 2 338 844
Varav kortfristig del 1 ar -60 000 -60 000
Kvarstaende langfristig del 2218 844 2 278 844
Summa skulder langfristig del 1-5 ar -2 218 844 -2 278 844
Skulder som forfaller senare @n fem ar - -
Stéllda sékerheter
2023-06-30 2022-06-30
Panter och darmed jamférliga sékerheter
Fastighetsinteckningar 4 140 000 4 140 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda avgifter/hyresintakter 63 097 87 135
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 35313 33480
Beraknat arvode revision 11 000 11 000
109 410 131 615

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Nytt férvaltningsavtal med A-System tecknat fran 2023-07-01.

Foreningen har sokt och erhallit elstdd.
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Underskrifter

Katrineholm 2023

Mikael Jussila Peter Moller
Styrelseordférande Sekreterare
Felicia Nguyen Camilla Ramstrém

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Lina André
Fortroendevald revisor
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Till stamman i Brf Renen, org nr 718500-0457
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Renen for ar 2022-07-01-2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2023-06-30 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att stamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Brf Renen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att Iasa den information som identifieras ovan
och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag aven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen
i Ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lAmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna i enlighet
med bokfdéringslagen.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Jag tillstyrker att stdmman disponerar behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. JAG ar oberoende i forhallande till Brf Renen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens resultat.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen.

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, stadgar, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med lagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med lagen.
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