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Brf Lansen, Strangnéas
719500-0125

ARSREDOVISNING 2023

Styrelsen fér harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 januari - 31 december 2023.
Detta dr foreningens sextiodttonde (68) verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfor gor
styrelsen i samverkan med forvaltaren érligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé
avsittningen till fonden for yttre underhdll bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Foreningen ska verka
enl. sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver ren beroende pa olika atgirder. Forandringen av foreningens
likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

* Féreningen foljer en underhéllsplan 5 &r som stricker sig mellan aren 2023 och 2027
= Storre underhall som dr planerade ndrmaste aren:

El-laddplatser for personbilar
Tvittning och lagning av socklar pa husen

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet genom avsittning till dispositionsfonden.

Foreningens dindamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-01-11. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2014- 06- 13 hos Bolagsverket.
Foreningen har per 2023-12-31, 56 medlemmar + 1 dédsbo.

Bostadsrittsforeningen ir ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta
bostadsrittsfrening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning under ret efter stimman 2023 har varit

David Berggren Jonsson Ordférande for tiden fran drsstimma 2023 till
arsstimma 2024,

Asa Persson (kvarsitter) Ledamot for tiden fran arsstimma 2022 till
arsstimma 2024.

Arne Lidholm (omval) Ledamot for tiden fran arsstimma 2023 till
arsstimma 2025.

Magnus Ankarfjord (nyval) Ledamot for tiden fran arsstimma 2023 till
arsstimma 2025.

Charbell Hanna (nyval) Ledamot for tiden fran arsstimma 2023 till
arsstimma 2024. 4

Christina Edstrom (nyval) Suppleant for tiden fran drsstimma 2023 till
arsstimma 2024.

Carina Nilsson (nyval) Suppleant for tiden fran drsstimma 2023 till

arsstimma 2024.
Firman har tecknats av styrelsen. Firman har tecknats ensam av David Berggren Jonsson.

Styrelsen har sitt site i Strangnas och har under verksamhetsaret hallit nio protokollférda sammantriden,
ett arbetsméte samt ett konstituerande sammantride efter arets stimma. Sid 1 (9)
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Revisorer

Revisorer har under &ret varit

Ordinarie

Anders Palmblad (Extern konsult)

Suppleant
Kenneth Lilja (omval)

Valberedning
Stdmman beslutade att vilja Kenneth Lilja och Nils Buck till valberedningen under 2023 till rsstimma 2024

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 26 april 2023. P4 stimman deltog 12 réstberittigade medlemmar.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Lansen 1 i Stringnés kommun med adress Tingstugatan 51-53-55
och bestar av tre huskroppar. Husen férdigstilldes &r 1956 och innehéller 48 bostéider om 3094,5 m?2

samt en lokal om 110 m?, 12 garage varav ett anvinds som fastighetsforrad samt 64 bilparkeringsplatser
varav 4 4r upplatna som géstparkeringar.

Lagenhetsfordelning:
6 st. 4 rum och kok
21 st. 3 rum och kok
15 st. 2 rum och kok
6 st 1 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsdtgdrder och investeringar i fastigheten:

Stambyte 2006 Kodlas pa ytterdorrar

Nya lagenhetsytterddrrar 2008 Drineringsdike, rorldggning och brunnar
Postboxar i entréer 2008 lordningstéllande av skyddsrum
Stamventiler virmesystem 2009 Malning trapphus

Ventilation i badrum 2010 Ombyggnad franluftsfliaktar

Nya fonster 2013 Grundisolering

Nya balkonger 2015 Tilldggsisolering vindsbjilklag i
Fiberinstallation 2017 0
Malning tva trapphus 2019

Byte radiatortermostat i ldgenheter 2019

Fastighetsskotsel

Medlemmen Arne Lidholm har innehaft en arvoderad tjinst som fastighetsskotare.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Sérmlands Data & Kontorsservice Administrativ forvaltning

Sevab Elavtal, el och nit, VA och renhéllning.

Solér Bioenergi Fjarrvirme

Gjensidige Fastighetsforsdkring

Miljostad AB / Buskhaga stid AB Trapphusstadning

Bjorkner Entreprenad Snoéréjning

Strdangnés Plat Arlig kontroll och atgird av tak och avvattning

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Lopande fastighetsbesiktning har utforts under dret av styrelsen varvid har konstaterats att inga vésentliga
brister forekommer.

Underhall
Foreningen upprittar varje &r en rullande 5-&rsplan for underhallsatgzrder.
3 andrahandsuthyrningar &r beviljade fram till 2023-12-31.

2021
2021
2022
2022
2022
2023

Sid 2 (9)
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Medlemsinformation

Under dret har 6 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 56 + 1 dédsbo..
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse. Uthyrning beviljas max 2 r.
Ingen avsittning har skett till fonden for ligenhetsunderhall. Inga uttag ur ligenhetsfonden har gjorts.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt

2019 2020 2021 2022 2023
Arsavgifter bostider tkr 1 886 1 886 1 886 1 886 1 886
Driftskostnad, kr/m? 383 260 383 418 445
Réntekostnad, kr/m? 27,69 25,16 20,42 28,74 65,16
Arets resultat (tkr) 268 311 28 530 295
Balansomslutning = Totala tillgdngar (tkr) 8920 8592 7272 7266 6 640
Arsavgiftsniva bostader kr/m? kallhyra 610 610 610 610 610
Lan, kr/m? 1756 1 655 1 566 1314 1244
Fond for yttre underhall (tkr) 1027 1009 488 191 0
Likviditet % 263% 332% 308% 378% 496%
Soliditet % 31% 32% 34% 31% 31%

Likviditet — omsdtiningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara — 100%.
Soliditet — Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgangarna som dr finansierade med egna medel.

Talet bor aldrig vara 0.

Forslag till vinstdisposition

Till foreningens forfogande 2023-12-31 star:

Balanserat resultat 1 885 366
Fond for lagenhetsunderhall 78 792
Dispositionsfond 0
Arets resultat 294 898

Summa 2259056

Styrelsen forslar att vinstmedlen disponeras pé foljande stt:

Dispositionsfond 294 898
Fond for lagenhetsunderhall 78 792
[ ny rékning dverfores 1 885 366

Summa 2259 056
Ovrigt

Arsavgiften 2023 har limnats oféridndrad.
Virmeavgiften 2023 har ldimnats of6rindrad.

Resultatet av foreningens verksamhet under aret samt dess ekonomiska stillning per 2023-12-31
framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Sid 3 (9)
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RESULTATRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Not

Nettoomséttning 1 2651 332 2650 135
Summa rorelseintikter 2 651332 2 650 135
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 386 049 -1294 013
Ovriga externa kostnader 3 -180 336 -157 164
Personalkostnader 5 -186 997 -178 359
Avskrivningar 6,7 -401 400 -401 401
Summa rorelsekostnader -2 154 782 -2 030 937
Rorelseresultat 496 550 619 198
Finansiella poster

Rénteintikter, rdntekostnader och liknande resultatposter -201 653 -88 917
Summa finansiella poster -201 653 -88 917
Resultat efter finansiella poster 294 897 530 281
Arets resultat 294 897 530 281
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Not

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Avskrivningsbara anldggningar 7

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank 9

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for fastighetsunderhall
Fond for ldgenhetsunderhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital 10

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kredit-

institut 12
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

899 064
3488 439

4387503

4 387 503

19 106
-38 912

-19 806

2272117
2272117
2252311

6 639 814

76 200
0
78 7192

154992

1 885367
294 898

2180265

2.335257

3 850 005

3 850 005

0
251909
202 643

454 552

6 639 814
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2022-12-31

1115164

3673740

4788 904

4 788 904

179

-49 368

-49 189

2526317

2526 317
2477128

7266 032

76 200
190 621
78 792

345613

1 885367
530 281

2415 648

2761 261

3 850 005

3 850 005

216 100
227012
211 654

654 766

7266 032
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer.

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och allmanna rad fran
Bokforingsndmnden BFNAR 2012:1 (K2)

Nar allmanna rad fran Bokforingsndmnden saknas har vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga
fall fran uttalanden av FAR SRS. Nar sa 4r fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna r oférandrade jamfort med
féregaende ar.

Vérderingsprinciper mm.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Tidigare ar har verksamhetens éverskott éverférts till Dispositionsfonden. Darur togs kostnaderna for fastighetens underhall
enligt den underhallsplan som styrelsen framtager I6pande varje ar. Styrelsen uppfattning &r att rérelsens vinst iar

dverfors till dispositionsfonden.

NOTER

1. Nettoomsattning

Arsavgifter s k. kallhyra 1 886 100 1 886 100
Hyror 7200 7200
Ovriga intikter Bil 1 758 032 756 835
Summa nettoomsittning 2651332 2650 135
2. Driftskostnader - 2023 2022
El-avgifter 79 079 71061
Uppvirmningsavgifter 506 472 451403
Vatten och avlopp 185 740 172 606
Sophdmtning, snorojning och stidning 182 521 167 955
Fastighetsskotsel 11 165 50310
Kommunal fastighetsavgift 79 036 81344
Forsdkringar 77768 67349
TV-anldggning och fiberanlidggning 213 168 192 360
Reparation, forbrukningsmatriel 27584 19 331
Ovriga driftskostnader Bil 1 23516 20 294
Summa driftskostnader 1386 049 1294013

3. Ovriga externa kostnader

Redovisningskostnader 33283 32278
Ovriga forvaltningskostnader Bil 1 147 054 124 886
Summa 6vriga externa kostnader 180 337 157 164

4. Underhall enl. plan

Underhall enligt plan fordelat pa 10 ar 29 490 72 090
Summa underhall enligt plan 29 490 72 090
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5. Personalkostnader 2023 2022
Arvoden och ersittningar till styrelsen inkl. sociala avgifter 160 169 162 001
Loner och &vriga personalerséttningar 26 828 16 358

186 997 178 359

6. Byggnader och mark

Byggnadernas avskrivningsplan motsvarar de &rliga
amorteringarna.
Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader och mark 9015 882 9015 882
Arets investering i byggnader och mark 0 0
Arets forsiljning/utrangering 0 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 9015 882 9015 882

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -7900 718 -7684618
Arets avskrivningar -216 100 -216 100
Utgiende ackumulerad avskrivning -8116 818 -7900 718
Utgaende redovisat viirde 899 064 1115164

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnader - bostider 23501 000 23501 000
Taxeringsvirde mark 10 953 000 10 953 000
Fastighetens taxeringsviirde uppgar till 34 454 000 34 454 000

7. Avskrivningsbara anlaggningar

Fonsterbyte
Anskaffningsvirde 2500001 (2500001
Ackumulerade avskrivningar -749 997 -666 664
Arets avskrivning 3,33%/4r -83 333 -83 333
Bokfort virde 1 666 671 1750 004
Balkonger
Anskaffningsvirde 2496 138 2496 138
Ackumulerade avskrivningar -666 000 -582 750
Arets avskrivning 3,33%/ar -83 250 -83 250
1 746 888 1830 138
Inventarier
Anskaffningsvirde 206 299 206 299
Arets anskaffningar 0 0
Arets forsiljning 0 0
Ackumulerade avskrivningar -206 299 -206 299
Arets avskrivning 0 0
Bokf6rt virde 0 0
Fiberanliggning
Anskaffningsvirde 187 188 187 188
Ackumulerade avskrivningar -93 590 -74 872
Arets avskrivning -18718 -18 718
Bokfort virde 74 880 93 598
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8. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Brf Lansen, Stringnis
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9. Kassa och Bank

Kassa
SEB Foretagskonto

2272117

Summa kassa och bank

2272117

2022-12-31

2526 318

2526318

10. Férandring i eget kapital

Medlems- Balanserat

insatser Fond yttre/inre underhall resultat Arets resultat  Totalt
Belopp vid arets ingang 76 200 269413 1 885367 530281 2761261
Resultatdisposition enl. féreningsstimman 0 -530 281  -530 281
lanspraktagande av fonderade medel -190 621 -190 621
Redovisat resultat 204 898 294 898
Belopp vid arets utgdng 76 200 78792 1885367 294 898 2335257

11. Skulder till kreditinstitut

Bindnings-

Laneinstitut datum Rénta

SEB 25524446 Rorlig rénta 5,63%
Rorligt till 2024-

SEB 26363365 09-28 5,70%
Bunden rinta till

SEB 36458518 2025-03-28 5,31%
Bunden rénta till

SEB 38304437 2025-03-28 5,31%

Nista ars extraamortering foreslas uppga till

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsrinta vid drets utgang 5,49%

Amortering inom 2 till 5 &r beriiknas uppga till 864 200

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 2337255

Stillda sakerheter

Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

12. Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Amortering Skuldbelopp  Skuldbelopp
60 140 1010575 1070715
66 960 1206380 1273340
44000 1938000 982 000
45000 695 000 740 000
216 100 3849955 4066055
gemeni )l

3849 955

8555000 8555000

Nista drs berdknade ordinarie amortering
Summa kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

216 100
216 100
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13. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2022-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 191 498 203 183
Upplupna rintekostnader 10 362 8471
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 252 692 227012
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 454 552 438 666

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Féreningen redovisar arsredovisningen enligt Bokféringsnamndens anvisningar K2.

FORTYDLIGANDEN TILL VISSA NOTPOSTER : BILAGA 1

Not 1: Ovriga intikter Overlatelseavgifter, Pantsittningsavgifter, Kravavgifter
Garage-, Parkeringshyror, Varmeavgifter, Frys-, Tvittavgifter

Not 2: Ovriga driftskostnader Hyra fastighetsforrad, Hyresforluster parkeringar

Not 3: Reparation, férbrukningsmatriel Forbrukningsinventarier och forbrukningsmatriel
Skyddsmatriel, Rep & Underhall inventarier

Not 3: Ovriga forvaltningskostnader Telefon, Porto, Kostnad arsstimma, Bankavgifter
Medlemsavgifter, Styrelsens omkostnader, Uppbérd av avgifter/hyror
Kontorsutensilier

Strangnés den 2024-01-18

Asa Persson

..... oy

Arne Lidholm ] Magnus Ankarfjord

L 4&(%"@\

C.haf}wf Hanna

Min revisionsberiittelse har avgivits.

....................................................

Anders Palmblad
Av foreningsstyrelsen konsulterad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for

Bostadsréttsféreningen Lansen, Strangnés

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Brf Lansen, organisationsnummer 719500-0125 f6r rakenskapsaret 2023-01-01 —
2023-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag
for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed
en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.
Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultat- och balansrakningen fér
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Strangnas den 27 januari 2024.

4 T
fndecs el dl.f
Anders Palmblad

Av féreningens stdmma utsedd revisor.



