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1.

2.

Inledning

Bostadsrattsféreningen Bavestrand har sitt sate i centrala Uddevalla, Uddevalla Kommun.
Foreningen registrerades 20/10-20. BRF Bivestrand har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen upplata bostadslagenheter for
permanent boende med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 6 § i bostadsrattslagen, har styrelsen upprattat
foljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i kalkylen grundar sig pa kostnader for fastighetsforvarvet, kapitalkostnader och
driftkostnader. Driftkostnaderna ar satta till vad som anses vara marknadsmassigt vid
tidpunkten for detta dokuments skapande.

Byggnationen kommer att vara fardigstalld fér upplatelse och tilltrdde under Q1 2026.
Upplatelse sker efter det att entreprenaden ar godkadnd och slutbesked &r utfardat.

Avskrivningsmetoden gallande de ingaende byggnaderna gors enligt metoden "K2”.
Anskaffningskostnaden ar preliminar.

Overenskommelse finns mellan Bostadsrattsféreningen Bivestrand och XXXXXXX géllande
foreningslanet (foreningens slutplacering).

Forutsattningar
Bavestrand AB (org. nr. 559239-6369) forvarvade Sankt Anna 13 varen 2020.

Bavestrand AB beviljades rivningslov av den befintliga byggnaden under varen 2020 och
beviljades darefter bygglov for tva flerbostadshus om totalt 10 radhusldgenheter den 26/1-
24,

BRF Bavestrand bildades under hosten 2020. Efter bildandet forvarvade féreningen
Bavestrand AB av Arkimatik AB. Fastigheten koptes fran bolaget vilket darefter avvecklades.
Fastigheterna har under projektets gang agts direkt av BRF Bavestrand och idag ar saledes
foreningen lagfaren dgare av Sankt Anna 13.

Notera att forvarvet sker i form av en aktiedverlatelse. Aktiedverlatelsen &r en
underprisaffar, dar fastigheterna ar enda tillgangen, vilket medfor en latent skatteskuld.
Denna skatteskuld realiseras i det fall BRF Bavestrand skulle komma att avvecklas och de
underliggande fastigheterna att saljas.

Det sammanlagda skattemaéssiga restvardet for fastigheten ar 4 350 000 kr. Detta restvarde
avser foreningens forvarv av Sankt Anna 13. Féreningen uppfor byggnaderna i egen regi.



BRF Bavestrand upphandlar entreprenadfirmor (bygg & mark) for uppférandet av
flerbostadshusen. Byggnationen planeras att vara fardigstalld for tilltrade och inflyttning Q1
2026.

| skrivande stund har rivning av den befintliga byggnaden pabdérjats. Byggnation har dnnu ej
startats.

Byggherre for uppférandet av projektet ar BRF Bavestrand vilken har tecknat en
byggherreforsakring. En ansvarsforsakring for styrelse tecknas av BRF Bavestrand till dess att
interim-styrelsen ersatts av de nya andelsdgarna vilket &ar tankt att ske pa férsta arsmotet
efter tilltrade. Byggentreprendren tecknar en entreprenadforsakring inklusive en 2 ars
garantiforsakring. Féreningen kommer att teckna en fastighetsférsakring fran dess att
entreprenaden ar godkand och inflyttning skett.

BRF Bavestrand har tecknat ett uppdragsavtal med Telematic AB gallande projektledning av
byggnationen.

Arkimatik Holding AB (559099-2441), som var séaljare av Bavestrand AB, har utfast en garanti
om att férvarva samtliga eventuellt osalda lagenheter.

3. Projektbeskrivning

Totalt bestar projektet av 2 stycken flerbostadshus innehallande totalt 10 stycken
bostadsandelar om totalt 960 m2 BOA. *

Gallande utrustningsniva och materialval &r alla lagenheterna lika. Vi har valt att
differentiera prissattningen av de olika lagenheterna beroende pa maklarens uppfattning
om vilket lage som beddms vara mest attraktivt. Huskroppen vander sig mot sydvast dar alla
ldgenheterna har tilldelas uteplatser mot Bdvean och/eller Sankt Anna angar. Byggnaden
planeras med entréer mot Tureborgsvagen.

Byggnaderna samt de ingaende byggnadsdelarna ar av en hog standard generellt. Tanken &r
att gardsmiljon i stort skall goras socialt gemensam med parkeringsytor i hardgjord
gardskaraktar. Ett tatt plank gentemot Tureborgsvagen skdrmar av den gemensamma miljon
mot vdgen och omgivningen Osterut.

Byggnaderna samt de ingaende byggnadsdelarna ar av en hog standard generellt.
Fjarrvarmevaxlaren vilken &r monterad i den s6dra forradsbyggnaden forser de tio
lagenheterna med varme och varmvatten.

Varje lagenhet forses med luftvarmevaxlare av FTX-typ samt en enskild el-central. Varje
lagenhet tilldelas ett férradsutrymme i nagon av de tva forradsbyggnaderna vilka ar
placerade gentemot Tureborgsvagen.

Tanken ar att gardsmiljon i stort skall géras socialt gemensam. De olika byggnadskropparna
kommer sammanbindas av gemensamhetsytor av gardskaraktar. Det finns planerade
parkeringsytor pa de egna fastigheterna, en p-plats per lagenhet samt ett fatal extra
gemensamma p-platser for besok och dylikt.

*Den angivna BOA uppgiften ar framtagen enligt SS 21054:2020 och uppgifterna kommer fran bygglovsritningar.



4. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning
Bostadsforteckning
Fastigheternas Tot. Areal

Total bostadsarea (BOA)

Antal bostadslagenheter

Adress

BIA per andel

Varmforrad (totalt)

Byggnadsar

Gallande Planbestammelser

Bygglov

Uddevalla, Sankt Anna 13
Tureborgsvagen 8 a-j (10 st)
1789 m2, frikdpt tomtmark

Flerbostadshus med bostdder om totalt 960m2 BOA
(enligt SS 21054-2020,uppmatt fran ritning)

10 st

Tureborgsvagen 8
451 33 Uddevalla

Notera; lagenhetsnummer stigande fran norr

1001: Tureborgsvagen 8 a
1002: Tureborgsvdagen 8 b
1003: Tureborgsvagen 8 ¢
1004: Tureborgsvagen 8 d
1005: Tureborgsviagen 8 e
2001: Tureborgsvagen 8 f
2002: Tureborgsvdagen 8 g
2003: Tureborgsvagen 8 h
2004: Tureborgsvagen 8 i
2005: Tureborgsvagen 8 j
-m2

ca 40 m2 BTA

Har inryms totat 11st férrad (1 forrad per lagenhet samt
ett gemensamt teknikutrymme).

2025
14-UDD-19/1919, KV S:T ANNA, (GRUPP D)

Bygglovshandlingar finns registrerade pa kommunens
bygglovsavdelning.

Bygglovsbeslut: 26/1-24

Diarienummer: BYGG.2023.2349

Laga Kraft: 27/2-24 (Kungorelse i POIT 30/1-24)
Startbesked: Annu ej utfirdat



Taxeringsvarde

Sankt Anna 13

TOT (kr)

Fastighetsavgift

Typkod
Skattemassig Klassificering

Forsakringar

Gemensamma & Privata anordningar
pa tomtmark

Servitut

Uppvarmning & Varmvatten

Berdknat taxeringsvarde enligt skatteverket (notera
antaget vardear 2024). En bostadsrattsforening beaktas
som hyreshus. Vardeomrade: 1485026. Antagen
hyresniva = 1700 kr/m2/ar. BOA 960 m2. BTA 1108 m2.

Mark Byggnad Totalt
2880000 17600000 20480000
2880000 17600000 20480000

Foreningen betalar inte nagon fastighetsavgift de forsta
15 aren efter fardigstallandet. Byggnaderna antas fa
vardear 2025 och foreningen betalar féljaktligen inte
fastighetsavgift forran 2041. Enligt skatteverket ar
avgiften per lagenhet 1630 (ar 2024) kr/ar.

320
Foreningen ar ett dkta privatbostadsforetag

Fastighetsforsakring tecknas av bostadsrattsforeningen.
Bostadsratthavarna tecknar individuellt hemférsakring
med bostadsrattstillagg for varje enskild lagenhet.

Gemensam tomtmark av gardskaraktar. Generellt
hardgjord gardsyta med plattsattning, asfalt,
planteringar, stddmurar och generell uppstallningsplats
for bilar. Slanterna gors dekorativa och lattskotta. | 6vrigt
asfalterade gardsytor.

De privata och upplatna uteplatserna anléaggs i direkt
anslutning till lagenheternas vastra sida. |
situationsplanen markeras tomtplatszoner och
dedikerade parkeringsplatser med laddmadjlighet.

Fastigheterna belastas av servitut. Spontning gentemot
strandkant.

Gemensam Fjarrvarmeanlaggning.

Kostnaden for driften av franluftsvarmepumpen férdelas
pa de enskilda lagenheterna i relation till Idgenheternas
storlek och ingar i arsavgiften. Vattenburen golvviarme



Ventilation

VA

Sophantering

El

1%

Parkering

generellt i entreplan. Radiatorer i 6vre plan. Golvvarme
(eltyp) i duschrum for extra komfort kan valjas som tillagg
mot extra kostnad.

Enskild FTX varmevaxlare i varje lagenhet. Koksflakt av
kolfiltertyp.

Gemensam kommunal anslutning. Féreningen star for
kostnaden genom manadsavgiften. Ingen undermatning
av forbrukning. Den gemensamma kostnaden for
vattenforbrukning avser en schablonmassig forbrukning
av vatten for alla lagenheter och ar indikativt foreslagen
av Uddevalla kommun.

Gemensam hantering av sopor. Uppstallningsplatsen for
de gemensamma sopkarlen ar planerad i tomtens norra
del. Ligenhetsdgarna ar ansvariga for gora karlen
tillgangliga vid tillfalle for tomning. Kalkylen avser
foreningens behov av karl och tomningsintervall i
enlighet med Uddevalla stads tekniska férvaltning och
avdelningen for atervinning och avfall.

Varje lagenhet tecknar eget abonnemang med elbolag
och har en egen el-central och méatare installerad for det
enskilda hushallsbehovet. Det kommer dven att finnas ett
gemensamt el abonnemang fér den gemensamma
forbrukningen. Forradsbyggnadernas effektbehov for till
exempel varmepumpen och bredbandsanslutningen.
Laddstolparna kommer belasta det gemensamma
abonnemanget och kostnaden fordelas pa de enskilda
lagenheterna beroende pa nyttjandet.

Lagenheterna ar individuellt fiberanslutna. Varje
lagenhetsagare far sjalva kopa den utrustning som dnskas
for internet i lagenheten (router).

TV anslutning genom bredbandsanslutningen. Varje
lagenhet ansvarar sjalv for kostnad och val av tv-kanaler.

Tio p-platser med laddmojlighet. Féreningen avser uttaga
en avgift om 800kr/man per parkeringsplats. Varje
lagenhetsagare dger ratt till en p-plats.
Parkeringsavgiften anvands for att reducera foreningens
totala arsavgift. Kostnad for eventuell laddning av elbil
tillkommer. Ytterligare parkeringsmojlighet fér gaster
finns pa egen tomtmark.



5. Byggnadsbeskrivning

Byggnadstyp

Grund
Stomme
Kallare
Vind
Fasader

Balkonger/Uteplats

Fallskydd & Staket

Stodmurar

Bjalklag
Lagenhetsskiljande vagg
Yttertak

Fonster

Ytterdorrar
Innervaggar
Innertak

Golv

Kok

Flerbostadshus, 2 huskroppar om 5 lagenheter vardera.
Palad betongplatta pa mark.

Yttervagg av tra alternativt stalregelkonstruktion.
Saknas

Saknas

Stalplat i svart kulor.

Uteplats och balkong i direkt anslutning till Iagenhet.
Trakonstruktion med tralldack.

Fallskydd och staket av flatad staltradstyp. Trad
utfors svart.

L-stdd av betong.

Trakonstruktion
Utfackningsvagg
Takstolar av trareglar. Tatskikt av 2-lagspapp.

H-Fonster. Energifonster med aluminium utsida & tra
insida. Eller motsvarande.

Generell rumsbeskrivning

Nordan ytterdorr, slat. Eller motsvarande.

Isolerad regelvagg kladd med OSB och gipsskivor.
Spacklad och malad gipsskiva

1-stav parkett. Tragolv i vitpigmenterad mattlackad Ek

fran Bjelin. Eller motsvarande.

Kok fran Marbodal eller motsvarande leverantor. Slata
vita luckor. Bankskiva i kvartskomposit. Diskho i rostfritt

stal samt infélld induktionshall. Siemens maskiner av god

standard. Inbyggnadsmaskiner generellt. Inbyggd
diskmaskin, ugn, kyl och frys.



WC/Dusch

Forvaring

Tvattstuga (del av badrum)

Helkaklade vatutrymmen. Vita plattor pa vagg.
Golvplattor av granitkeramik i kalkstenstextur i varierad
storlek. Dusch med glasvagg fran Macro Design. Porslin
fran Duravit. Dusch- & blandare fran Tapwell. Fabrikat
kan komma att andras.

Garderober, med inredning, fran Marbodal monteras i
sovrum enligt ritning. Avhangningshylla monteras i hall.

Utrustning: tvattmaskin, torktumlare, arbetsbank.



6. Anskaffningskostnader fér Bostadsrattsféreningen Bavestrand

Bostadsrattforeningen Bavestrand slutfor forvarvet av Bavestrand AB genom |6sa in de upprattade
reverserna da de nya bostadsrattsagarna tilltrader sina lagenheter. Vid tilltradet betalas slutlikvid och
ratten till nyttjandet av andelen tillfaller da koparen.

Kopeskillingen samt 6vriga forvarvskostnader fordelar sig enligt nedanstaende tabell.

Kostnadsslag (kr)
Forvarv Bavestrand AB 18333000
Fastighetskostnad 5978150
Projektkostnad 27250000
Pantbrevskostnad 142775
Lagfartskostnad 66075
Fond* 100000
Foreningsbildning 150000
Maklar- & forsaljningskostnad 500000
TOTALT 52520000

* Fonden avser tacka kostnader som uppkommer, eller kan uppkomma, i samband med att de nya bostadsratthavarna
Overtagit agandet. Denna fond kan exempelvis tacka vantade eller oférutsedda kostnader sasom fastighetsférsakring eller
exempelvisvis kostnader for plantering av buskar, anldaggningsarbeten, grasmatta, uppférande av lekplats, utebelysning
eller staket. En buffert helt enkelt. | den ekonomiska prognosen antas fonden outnyttjad, 100000kr.

7. Finansieringsplan

Kdlla Belopp (kr) Réinta (%) * Rdnta (kr/dr) Amort. (kr/ar)** Bindningstid (dr) (kr/m2 BOA)
Lan 1 5760000 4,30 247680 40320 3ar

Lan 2 5760000 3,70 213120 40320 5ar

Summalan 11520000 4,00 460800 80640 12000
Insatser 41000000 42708
TOTALT 52520000

* Datum for 1an Q1 2026. Réntenivan ar preliminar och kan komma att dndras. Réntorna har ovan ar hégre dn vad som banken
erbjuder i skrivande stund. Som sakerhet for lan stalls pantbrev i fastigheten. Bindningstiden kan komma att dndras.
Upplaggningsavgiften for foreningslanet ingar i projektkostnaden.

**Amorteringsnivan ar satt till 0,7 %



8. Beridkning av féreningens arliga kostnader och intdkter

Inledning

| enlighet med vad som stipuleras i foreningens stadgar skall féreningens I6pande kostnader och
arliga utgifter samt avsattningar till fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift. Arsavgiftens storlek ar avsiktligt ndgot hogre dn den faktiska kostnaden. Syftet &r att
sakerstalla ett positivt kassaflode och en langsiktigt god likviditet.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsandelarna i forhallande till bostadernas andelstal.
Resultatet redovisas i nedanstaende tabell.

Kapitalkostnader
Foreningens kapitalkostnader redovisas i tabellen, kap 7.

Driftkostnader

Foreningens arliga drift och underhallskostnader bygger pa analyser, jamforelser, offerter och
marknadsmassiga uppskattningar. Erfarenhet fran liknande projekt ligger ocksa tillgrund fér antagna
kostnadsnivaer.

Vardearet pa de nybyggda byggnadsprojektet antas vara 2025. Tilltrade ar 6verenskommet till Q1
2026 och darmed éar fastigheterna befriade fran fastighetsavgifter till och med 2040. Foreningen
betalar foljaktligen inte fastighetsavgift forran 2041.

Avskrivningar

Vérdet av foreningens byggnader skrivs ner med 1% per ar, det vill sdga rak avskrivning 6éver 100 ar.
Overenskommet byggnadsvirde ar bestamt till 23466667 kr enligt angiven taxeringsberikning (75%).
Avskrivningarna blir sdledes 234666 kr/ar.

Foreningen amorterar 80640 kr/ar pa de lan som specificeras ovan i kapitel 7.

Differensen 234666-80640=154027 kr/ar redovisas som en kostnad i foreningens resultatrakning
men ingar inte i arsavgiften.

Avsittning till fonder

Arliga avsattningar till yttre fond skall goras enligt foreningens stadgar efter beslut pa foreningens
ordinarie stamma.

Det beslutades att avsattningen till det yttre underhallet skall motsvara 35kr/m2 BOA.
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Kostnadsslag

Kapitalkostnader

Ranta

Avskrivningar for amortering

Ovrig avskrivning upp till 1% av byggnadsvardet**

Drift och Underhall (DoU)***
Lopande Underhall & Fastighetsskotsel
Ekonomisk Forvaltning & Revision
Teknisk Forvaltning
Styrelsearvode

Forsakring

Fastighetsel (50 Amp)

Laddning av elbil *****

VA

Sophamtning

Uppvarmning

DoU (exklusive laddning av elbil)

Fastighethetsavgift****
Yttre Fond

Intdkt
Parkering (antaget; 1 P-plats per lagenhet)
Laddning av elbil *****

Arsavgifter

inklusive ovrig avskrivning
exklusive ovrig avskrivning

*BOA=960m2

(kr)

460800
80640

154027
695467

9000
15000
9000
5000
20000
18000
135000
50000
20000
47890

193890

33600

96000
135000

826957
672930

(kr/m2 BOA)*

480
84

160
724

16

21
19
141
52
21
50

202

35

100
141

861
701

**Qvrig avskrivning redovisas som kostnad i féreningens resultatrdkning men ingdr inte i &rsavgiften. Harigenom
uppkommer ett negativt arsresultat, vilket dock ej paverkar féreningens likviditet. Ovrig avskrivning=1% av byggnadsvarde-

amortering for féreningens lan.

*** Angivna driftskostnader angivna i tabellen ovan kan bli hogre eller ldgre an angivet. Uppvarmningen ar baserad pa ett

antaget varmebehov och dagens fjarrvarmekostnad, i samrad med Uddevalla Energi. Kostnaderna som anges ovan ar
baserade pa antaganden, nyckeltal och schablonmaéssiga kostnader vid skrivande stund vilka kan komma att dndras.
| drsavgiften ingar inte driftskostnader for de enskilda ldgenheternas elférbrukning vilka mats individuellt via separata
matare. Avgifter for Internet & Parkering ingar ej heller i arsavgiften. Abonnemang tecknas separat for varje enhet.

Kostnader for detta ar uppskattningsvis per ar och lagenhet till totalt ca 1850 kr/manad. Se kap 12.

Angivna driftskostnader kan bli hogre eller lagre @n angivet ovan. Se kap 6, IT & TV

****Eastighetsavgiften; de forsta 15 aren ar avgiftsfria.

***E* Enskilds genomsnittlig forbrukningsavgift som debiteras separat. Avgiften avser en uppskattad kostnad for laddning.
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9. Nyckeltal

Nyckeltal

Anskaffningskostnad

Insatser

Lan

Driftskostnader per ar
Arsavgifter per ar

Avsattning till yttre fond per ar
Kassaflode

Enskilds avgift**

**Enskilds genomsnittlig forbrukningsavgift som debiteras separat. Avgiften avser en uppskattad kostnad for laddning av

elbil.

(kr)

52420000
41000000
11520000
193890
672930
33600
33600
135000

(kr/m2 BOA)

54604
42708
10000
202
701
35

35
141

(kr/m2 BTA)

47310

12



10. Manadskostnader som inte ingar i avgiften

| manadsavgiften ingar inte driftskostnader fér de enskilda lagenheternas elférbrukning vilka mats
individuellt via separata matare. Varme produceras genom en gemensam fjarrvarmeanlaggning och
kostnaden for detta ingar i manadsavgiften.

Avgift for TV samt bredband ingar inte i avgiften. Avgift betalas separat for varje lagenhet. En
parkeringsavgift om 800 kr/man redovisas i tabellen nedan. Se dven tabellen kap 8.

Uppskattad kostnad for det enskilda elbehovet, hushallsel, férsakring, internet uppskattas till ungefar
1850 kr/man/lagenhet.

UPPSKATTADE KOSTNADER kr/kWh kWh kr/ar kr/man

Energibehov Hushallsel & FTX 1,37 3500 4795
Matarsakring (16 Amp) 1900

Parkering 9600

Hemforsakring 1700

Internet (100/100) 4200

TOTALT 22195 1850

Kostnader enligt Uddevalla Energi (uppgift april 2024): Matarsakring 16Amp, 1900 kr/ar

Eloverforingsavgift; 14 6re per kWh, Skatt & moms; 53 6re per kWh, El-avtal (Spotpris medelvirde fér 12 manader, omrade
3); 70 6re per kWh. Vi uppskattar ett ungefarligt energibehov gillande hushallsel, exklusive varme, for en lagenhet till ungefar
3500 kWh/ar. TV-avgiften avser 2st personer. Hemfoérsékring skall tecknas med sa kallat; BRF tillagg.

Laddstolparnas driftkostnad (anslutning och effektnyttjande) debiteras anvdandaren genom personligt ID-tagg system.
Angivna kostnader kan bli hogre eller lagre dn angivet ovan. Notera att parkeringsavgiften sinker manadsavgiften.
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11. Redovisning av bostaderna

(rok) (m2) (%, andelstal)  (kr) (kr/dr) (kr/mdn)  (kr/Gr/m2 BOA)

1001 3 96 10,00 4095000 67293 5608 701
1002 3 96 10,00 3795000 67293 5608 701
1003 3 96 10,00 3795000 67293 5608 701
1004 3 96 10,00 4145000 67293 5608 701
1005 3 96 10,00 4345000 67293 5608 701
2001 3 96 10,00 4345000 67293 5608 701
2002 3 96 10,00 4095000 67293 5608 701
2003 3 96 10,00 4095000 67293 5608 701
2004 3 96 10,00 4095000 67293 5608 701
2005 3 96 10,00 4195000 67293 5608 701
TOTALT 960 100 41000000 672930 56080

12. Ekonomisk Prognos

Den ekonomiska prognosen pavisar kanslighet och framtidsutsikterna for bostadsrattsféreningen.
Den illustrerar hur kanslig féreningen ar for makroekonomiska férandringar.

Tabellen presenterar en 11-arskalkyl samt ar 16, avseende bostadsrattsforeningens bedémda
intakter, kostnader samt arsresultat.

Vidare visas dven likviditeten. Berdkningen ar gjord pa helarsbasis med start 2025 och med inflation
beraknad for driftkostnader dven for 2026-2041. Antagen inflation ar 2%.

Se Tabell 12, “ekonomisk prognos”.

*Qvrig avskrivning redovisas som kostnad i fdreningens resultatrdkning men ingar inte i drsavgiften. Harigenom uppkommer
ett negativt arsresultat, vilket dock ej paverkar féreningens likviditet. Ovrig avskrivning=1% av byggnadsviarde-amortering
for foreningens lan.
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12. Ekonomisk prognos - Uppstallning

kr/m? kronor Kostnadsutveckling Procent/ar
Arsavgift 701 672930]Drift: 2,0% |Arsavgitt: 2,0% | Taxvérde: 2,0% |Rénta pa kassa: 0,0%
Insats 42708 41000000
Upplatelseavg. 0 0
Summa ins+uppl 42708 41000000] 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2041
Taxeringsvérde Fastighet 17600000 Ar1 Ar2 Ar3 Ara A5 Ar6 A7 Ar8 Ar9 Ar10 Ar 11 Ar16
Taxeringsvarde Byggnad 2880000
Taxeringsvarde Lokal
Byggnadsvarde 23466667
Intékter Antal(m?, st) kr/m?
Bostader, arsavg 960 701 672930 686389| 700116| 714119 728401| 742969| 757828| 772985 788445| 804214| 820298| 905675
Lokaler, arshyra
Bilplatser, mark 96000 97920 99878| 101876| 103913| 105992 108112| 110274| 112479| 114729 117023| 129203
Ranta pa kassa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa arliga intdkter 768930 784309 799995 815995 832315 848961 865940 883259 900924 918943 937321 1034879
Driftkostnader, inkl moms
Driftkostnader 193890 197768 201723| 205758| 209873| 214070 218352| 222719| 227173 231716 236351| 260950
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 19744
Avs attning y.fond 33600 34272 34957 35657 36370 37097 37839 38596 39368 40155 40958 45221
Summa drift/underhall 227490 232040 236681 241414 246242 251167 256191 261315 266541 271872 277309 325915
Kapitalkostnader Ranta,% Belopp
Ranta lan 1 4,30%| 5760000] 247680| 245946( 244212| 242479| 240745| 239011| 237277 235544| 233810 232076| 230342 221674
Ranta lan 2 3,70%| 5760000 213120 211628 210136| 208644| 207153 205661 204169| 202677| 201185] 199693 198202 190742
Ranta lan 3 0,00%) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivning fér amortering lan 1 40320 40320 40320 40320 40320 40320 40320 40320 40320 40320 40320 40320 40320
Avskrivning fér amortering 1an 2 40320 40320 40320 40320 40320 40320 40320 40320 40320 40320 40320 40320 40320
Avskrivning for amortering l1an 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Owrig avskrivning byggnad endast i 1% 154027| 157107| 160249 163454 166723| 170058| 173459| 176928 180467| 184076 187758| 207300
resultatrakning for bokfdring
Summa lan / amortering 80640 80640 80640 80640 80640 80640 80640 80640 80640 80640 80640 80640
Réantebidrag
Summa nettokapitalkostnader 541440 538214| 534989| 531763 528538| 525312| 522086| 518861 515635 512410 509184| 493056
Driftsoverskott 0 14054 28325 42817 57534 72482 87663 103084| 118748| 134661| 150828 215907
Ingaende fond 100000
Renovering 0
Arsresultat -120427( -108781 -96967| -84980| -72819| -60479| -47957| -35249] -22351 -9260 4029 53829
Ackumulerat arsresultat -120427| -229207( -326174| -411154| -483974| -544453( -592410| -627659| -650010| -659269| -655241| -448324
Ackumulerad yttre fond 33600 67872 102829| 138486| 174856| 211953| 249792 288388| 327756| 367911| 408869 626280
Likviditet 133600] 181926] 245209| 323683| 417587| 527166| 652668| 794347| 952463| 1127280] 1319066| 2522623
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13. Kanslighetsanalys
Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.

Punkt 1 Visar avgiftsnivan, som vid bildandet dr 701 kr per m2 bostadsyta. Utvecklingen visar
hur avgiften 6kas om den arligen hojs med 2%.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm och ar om rantenivan skulle stiga till
+1,0 % i forhallande till kalkylrantan.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm och ar om inflationen skulle stiga till 3%
(=+1,0 % i forhallande till antagen niva pa 2%).

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm och ar om rantenivan skulle stiga till
+2,0 % i forhallande till kalkylrantan.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm och ar om inflationen skulle stiga till 4%
(=+2,0 % i forhallande till antagen niva pa 2%).

Kdinslighetsanalys Avgiftsékning (kr/m2)  Okning (%)
1. Dagens medlemsavgiftsniva 701

2. Laneranta +1,00% 120 17
3. Inflation +1,00% 8 1
4. Laneranta +2,00% 240 34
5. Inflation +2,00% 12 2

Se tabell 13, “kéinslighetsanalys”.

14. Inflationsprognos

Som del av kdnslighetsanalysen finns dven en inflationsprognos. Inflationsprognosen visar hur
kostnader genomsnittligt per kvadratmeter bostadrattsyta paverkas av en 6kad inflationstakt. En
Okad inflationstakt paverkar primart drift- och underhallskostnader.

Inflationsprognosen illustrerar kostnadsnivans utveckling de ndrmaste 11 dren samt ar 16 vid en
inflationstakt pa 3%.

Notera att medelkostnaden det forsta aret ar lagre én avgiften. Diskrepansen ar den medrédknade
fastighetsavgiften i manadsavgiften. Fastighetsavgiften ar reducerad (borttagen) de forsta 15 aren
vid nybyggnation. Att avgiften dnda avser denna fastighetsavgift medfor ett positivt kassafléde och

en okad likviditet.

Se tabell 14, "inflationsprognos”
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13. Kénslighetsanalys - Uppstillning
Kanslighetsanalys 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2041
Ar1 Ar2 Ar3 Arg Ar5 Ar6 A7 Ar8 Ar9 Ar10 Ar11 Ar16
Arsavgift, kr/m? 701,0 715,0 729,3 743,9 758,8 7739 789,4 805,2 821,3 837,7 854,5 9434
Arsavgift, kr/m?  ranta + 1,00% 821,0 838,3 856,0 874,0 892,2 970,7 929,6 948,7 968,2 988,0 1008, 1113,8
Arsavgift, kr/m? 2% inflation + 1,00% 723,2 739,9 756,9 774,3 792,11 8104 829,0 848,2 867,8 922,9 995,7
Arsawgift, kr/m?  réanta + 2,00% 941,0 958,3 976,0 994,0 1012,2 1150,7 1049,6 1068,7 1088,2 1108,0 11281 1233,8
Arsawgift, kr/m? 2% inflation + 2,00% 7274 746,3 765,8 785,9 806,5 827,7 849,6 8721 895,3 972,0 1049,9
14. Inflationsprognos - Uppstallning
Inflationsprognos 3,00%| 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2041
A1 A2 A3 A4 A5 Ar6 A7 A8 Ar9 Ar10 Ar11 Ar16
Summa lan 11520000 11439360 11358720 11278080 11197440 11116800 11036160 10955520 10874880 10794240 10713600 10310400
Summa amortering 80640 80640 80640 80640 80640 80640 80640 80640 80640 80640 80640 80640
Summa rantor, kr 460800 457574 454349 451123 447898 444672 441446 438221 434995 431770 428544 412416
Summa kapitalkostnader, kr/m? 480 477 473 470 467 463 460 456 453 450 446 430
Okande driftkostnader, kr 193890 199707 205698 211869 218225 224772 231515 238460 245614 252982 260572 302074
Okande driftkostnader, kr/m? 202 208 214 221 227 234 241 248 256 264 271 315
Okande 6vriga kostnader, kr 114240 114912 115597 116297 117010 117737 118479 119236 120008 120795 121598 145605
Okande 6vriga kostnader, kr/m? 119 120 120 121 122 123 123 124 125 126 127 152
Differens driftkostnad, kr/m? 6,1 6,2 6,4 6,6 6,8 7,0 72 7,5 7,7 7.9 9,2
Medelkostnad /m? 801 804 808 812 816 820 824 829 834 839 844 896
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2041
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15. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska férpliktelser (och annat).

Detta dokument skall lasas ihop med féreningen stadgar, skrivna avtal samt det erbjudande som
tidigare presenterats.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens I6pande kostnader och utgifter samt avsattning
till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften
fordelas pa bostadsrattshavarna efter andelstal.

Om koéparen utan giltigt skal viljer att inte genomféra affaren sa kan képaren komma att bli
ersattningsskyldig for de skador som uppstar. En ogiltig avbokning kan medfora ekonomiska skador for
foreningen. Dessa skador kan bland annat utgéras av; kapitalkostnad, forsaljningskostnad, kostnad for
marknadsforing, arbetskostnad, driftkostnad mm. Arbete relaterat till avbokning debiteras [6pande
som ofdrutsett arbete enligt uppdragsavtal med Telematic AB.

Om koparen inte tecknat upplatelseavtalet, utan rimligt skal, inom 3 veckor efter det att maklaren
kallat till kontraktsskrivning sa avsager sig koparen samtliga ansprak om att forvarva sin andel av
foreningen.

Byggherre och saljare av andelarna dr BRF Bavestrand.

Foreningens interim-styrelse kommer att avga och erséattas av nya ledamoter vid féreningens forsta
arsstimman efter tilltradet. Stdmman planeras ske i enlighet med féreningens stadgar.
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

| 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som géller
vid féreningens upplosning eller likvidation.

De i detta dokument lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader,
ytuppgifter och intdakter mm hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kdnda
forutsattningar. Schablonmaéssiga nyckeltal har i vissa avseenden utgjort grunden for vissa antaganden.
Angivna ytuppgifter for lagenheter dr baserade pa ritning.

Det aligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemférsakring och dartill sa kallad
tillaggsforsakring for bostadsratt.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillh6rande utrymmen
i gott skick.

Inflyttning i Iagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten i sin helhet ar fardigstallda.
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning eller nedsattning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten tillgdnglig
under arbetstid for att utféra invandiga efterarbeten, garantiarbeten, besiktningsatgarder eller andra
arbeten, som skall utforas av respektive entreprendr. Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning eller
nedsattning av arsavgiften for eventuella olagenheter som kan uppsta med anledning av detta.
Koordineringen gallande utférandet av erforderligt arbete i lagenheten efter det att lagenhetsdgaren
tilltratt sker direkt mellan entreprendr och lagenhetsagaren.

Utover arsavgiften tillkommer bland annat kostnader for hushallsel, parkering och dartill eventuell
kostnad for laddning av el-bil, drift samt service av ftx-aggregat, tv och internet for respektive lagenhet.
Bostadsrattsforeningen har ett gemensamt ansvar att tillgodose kommunens krav pa placering av
sopkarl for att mojliggdra tomning med renhallningsfordon. Karl skall dras fram (placeras) enligt
anvisning.

Bostadsrattsforeningen har ett gemensamt skotselansvar (inkl. snoréjning) for foreningens tomtmark.
De framtagna bilderna (3D-visualiseringarna) som utgor del av forséljningsmaterialet kan skilja sig fran
det fardigstallda byggnadsprojektet. De mobler, planteringslador och andra I6sa inredningsdelar som
visas i bilderna ingér inte, om inte annat framgar, i kopet av bostadsratterna.
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