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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Klaviaturen med sate i Uppsala org.nr. 769622-5270 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-07-12.

Féreningen ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kvarngardet 56:3 2010-01-01 2013

Totalt 1 objekt

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Trygg-Hansa och fastigheten ar forsakrad till fullvarde. Bostadsrattstillagg ingar.
Foreningen har aven ett antal tillagg till forséakringen som t.ex. hyresbortfall och ansvarsforsakring for styrelsen. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresréatt) 78
27 garageplatser 324
4 p-platser 0
38 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3292
Totalt 70 objekt 3694

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1.5 rok, 4 st 2 rok, 16 st 3 rok, 9 st 4 rok, 4 st 5 rok, 1 st 6 rok.
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Foreningen &ger dessutom

Namn

Uppsala Kvarngéardet
GA:8

Uppsala Kvarngéardet
GA:19

Uppsala Kvarngéardet
GA:18

Typ Org. Nr
GA

GA

GA

Andel
51/153

5531 /8901

6866 / 18428

Andamal

Véagbana med vandplan,4
belysningsstolpar med
tillhdrande anordningar inkl
undermatare inom kvarngardet
56:3, Dagvattenbrunnar med
tillhérande ledning fram till
allman dagvattenledning, Trad
och plantering med tillhérande
anlaggning

Undercentral, Forrad, Miljorum
och tvattstuga, Mm. Avlopps-,
Vatten och
varmeledningssystem, Samt
ledningar for tv, Data och
telefoni.

Underjordiskt garage och
innergard med lekplats,
Méblerade samvaroytor,
Parkeringsplatser, Mm.

Totalt 3 objekt

Avgiften till Samféllighetsféreningen Ostra Orgeln bestar av BRF Klaviaturens sammanlagda avgift enligt de andelar som
antagits genom forrattningsbeslut 2014-04-23 for gemensamhetsanlaggningarna GA:18 och GA:19. BRF Klaviaturens andel
for GA:18 ar 23,3 % respektive for GA:19 ar 37,9 %.

Styrelsens sammanséttning

Namn
Joakim Berglund

Marianne Malmqvist
Peter Wengelin

Claes Holmgren

Najat Ait Balla
Claes-Eric Ramenblad

Pernilla Ostlund

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar:
Ledamdter: Najat Ait Balla, Marianne Malmqvist och Claes Holmgren.

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Suppleanter: Claes-Eric Ramenblad och Pernilla Ostlund.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i férening av Marianne Malmgqvist, Claes Holmgren, Najat Ait Balla och Joakim Berglund.

Revisorer har varit: Niclas Warenfeldt, frin BoRevision AB.

Valberedning har varit: Edvin Eriksson (sammankallande), Carl Gustav Wer Bondesson samt Jenna Eklund, valda vid

féreningsstamman.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-15. Tva extra stammor vilka bada behandlat solceller har hallits. En den 5:e mars

och den andra den 29:e april.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 397 267 kr. Den ansamlade forlusten uppgar efter
detta rakenskapsar till 1 918 276 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 154 845 kr. Underskottet beror
delvis pa okade kostnader for fjarrvarme och rantor. Till foljd av detta s& har arsavgiften forandrats fr.o.m. 2023-01-01 med
+8% samt en hojning med +5% den 2024-01-01. Inga ytterligare avgiftshdjningar ar planerade under 2024.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Foreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och réantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rakenskapséaret, se kassaflosesanalys pa sid 10, beroende pa att utfort underhall samt
investeringar har skett med befintliga likvida medel.

Tva av foreningens 1an forhandlades om i slutet av aret och styrelsen valde att binda dessa pa 4 ar.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 1 340 417 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 438 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avséattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 154 845 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ
ar foreningsstémman.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomférdes under 2022 med delvis icke godkant resultat. Under inledningen av 2023
utfordes rensning av ventilationskanalerna och i efterféljande kontroll erhéll foreningen godkant OVK-besiktningsprotokoll.

Under 2023 genomfordes ett byte fran hallogen- till LED-armaturer samt nya sensorer i foreningens kéallarutrymmen.

Under 2023 har nédtelefonerna i hissarna som styrts via 3G bytts ut till nya som gar via 4G-nétet da 3G-natet ar under
avveckling.

Under 2023 har arbeten med att tgarda stenarna vid trapphusentrérna utfrts. Detta ar en garantiprocess som drivits genom
Samfalligheten mot Bonava vilken inte belastat foreningen med nagon kostnad.

P& extra foreningsstamma den 29:e april 2023 beslutade stamman att godkanna forslaget om installation av solceller.
Installation av solcellerna fardigstéalldes under hésten.

Fastighetsskotsel utfors av Uppsala Fastighetstjanst AB.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av HSB Boservice (tidigare Upplands Boservice AB).

Nyckelférvaring och nyckelhantering har utforts av AB Byggbeslag.

Stadning av trapphus och gemensamma ytor utférdes fram till oktober av Stadarna AB. Fran oktober utférs den av Hemfrid
AB.

Hisservice utférs av Kone AB.

Hissbesiktning har utforts av Inspecta Sweden AB.

Styrelsen har anvant BoStyret for administration av styrelsearbetet.

Foreningen har anlitat Aimo Park fér kontroll av foreningens parkeringsplatser langs Portalgatan.

Métning och debitering av vatten- och elforbrukning har utforts av IMD Sverige AB (tidigare Techem).
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 Installation av 22 laddboxar i féreningens garage.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Under 2024 planeras underhall om cirka 50 000 kr. Det &r diverse fasadkompletteringar samt justeringar av entrédorrar/portar
som avses genomforas.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratt dverlatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 68 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 69.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 234 144 232 324
Skuldséttning, kr/kvm 8 868 9039 9171 9344
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 9951 10 142 10291 10 485
Rantekanslighet, % 13 17 18 17
Arsavgifter, kr/kvm 754 597 568 600
Arsavgifter/totala intakter, % 81 81 82 75
Totala intékter, kr/kvm 834 745 668 717
Nettoomséttning, tkr 3077 2753 2450 2618
Resultat efter finansiella poster, tkr -397 -572 -208 154
Soliditet, % 73 73 72 72

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foéreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika. *Nyckeltalen ar inte jamforbara med anledning av nya regler.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt. *Nyckeltalen ar inte jamforbara med anledning av nya regler.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 67 252 835 0 0 67 252 835
Upplatelseavgifter, kr 22417 165 0 0 22417 165
Underhallsfond, kr 1119556 0 220 861 1340417
S:a bundet eget kapital, kr 90 789 556 0 220 861 91 010 417
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -727 812 -572 336 -220 861 -1521 009
Arets resultat, kr -572336 572 336 -397 267 -397 267
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1300 148 0 -618 128 -1918 276
S:a eget kapital, kr 89 489 408 0 -397 267 89 092 141

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 260 000 kr samt ianspréktagande skett med 39 139 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1521 009
Arets resultat, kr -397 267
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr -1918 276

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -438 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 154 845
Balanseras i ny rékning, kr -2201431

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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ARSREDOVISNING [ Klaviaturen
Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3076957 2752570
Ovriga rorelseintikter 3 3244 0
Summa rorelseintakter 3080201 2752570
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -1624 193 -1781 491
Ovriga externa kostnader 5 -16 392 -18 512
Personalkostnader och arvoden 6 -101 793 -92 657
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -1 107 998 -1 070417
Summa rorelsekostnader -2 850376 -2963 077
Rorelseresultat 229 825 -210 507
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1800 2117
Rantekostnader och liknande resultatposter -628 892 -363 946
Summa finansiella poster -627 092 -361 829
Resultat efter finansiella poster -397 267 -572 336
Resultat fore skatt -397 267 -572 336
Arets resultat -397 267 -572 336
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Balansrdakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557512657594
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2023-12-31

120 616 004
285 000

120 901 004

120 901 004

2677
1824 617
39373

1866 667

1866 667

122 767 671

2022-12-31

120748 862
320 625

121 069 487

121 069 487

20481
2317 658
28 701

2 366 840

2 366 840

123 436 327
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Balansrdkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 89 670 000 89 670 000
Fond for yttre underhall 1340417 1119556
Summa bundet eget kapital 91010417 90 789 556
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1521 009 -727 812
Arets resultat -397 267 -572 336
Summa ansamlad forlust -1918 276 -1300 148
Summa eget kapital 89 092 141 89 489 408
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 980 416 22 039 689
Summa langfristiga skulder 22980416 22 039 689
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 9 779 057 11 348 580
Leverantorsskulder 400 096 43 681
Skatteskulder 64 940 54 850
Ovriga skulder 13 137 486 224 728
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 313535 235 391
Summa kortfristiga skulder 10 695 114 11907 230
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 767 671 123 436 327
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet
Arets resultat -397 267 -572 336

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1107998 1070417

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 710731 498 081

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar -439 344 348 273
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkI.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 357 407 -361 473
Kassaflode fran Iopande verksamhet 628 794 484 881

Investeringsverksamheten

Forvarv/forsaljning av byggnader och mark -939 515 0
Forvarv/forsaljning av inventarier 0 -356 250
Kassaflode fran investeringsverksamheten -939 515 -356 250

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut -628 796 -490 352
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -628 796 -490 352
Arets kassaflode -939 517 -361 721
Likvida medel vid arets borjan 2317520 2 679 241
Likvida medel vid arets slut 1378 003 2317520

| kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens (BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag
samt att foreningen tillimpar det nya allmédnna radet BFNAR 2023:1 - Kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstér 90 é&r.
Tillgénglighetsatgirder skrivs av enligt en 10-drig linjdr avskrivningsplan varav det aterstér 3 ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 9,4 Mkr till omférhandling under nésta rdkenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som en s.k. dkta bostadsréttsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviardet {or lokaldelen.
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Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintakter p-platser
Vattenintakter
Internetabonemang
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Avgift andrahandsuthytrning
Elavgifter

Ovriga intikter

Summa nettoomsattning

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersattning

Summa ovriga rérelseintékter
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2023-01-01
-2023-12-31

2152 006
163 032
306 540

19 200
121 289
48 336
2626
3024
7008
208 452
45 444

3076957

2023-01-01

-2023-12-31

3244

3244

2022-01-01
-2022-12-31

1965324
147 072
295 020

16 800
128 382
0

10 872
9 660

0
132701
46 739

2752570

2022-01-01

-2022-12-31
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 46 230 44 626
Serviceavtal 58 574 50678
Entreprenadstad 106 380 78 235
Besiktningskostnader 44 396 35274
Forbrukningsmaterial 0 1217
Reparationer 94 477 61 296
Avgift till samfallighetsférening 846 105 1218919
Fastighetsforsakringar 35 869 31717
Kabel-TV, bredband 125 146 107 937
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 32 470 32470
Administrativ forvaltning enligt avtal 64 934 62 632
Ovriga externa tjanster, drift 8 557 10421
Medlems- och féreningsavgifter 5410 5330
Ovriga driftskostnader 800 1 600
Summa driftkostnader 1469 348 1742352
Underhallskostnader
Planerat underhall fonster och dorrar 42 175 20 564
Planerat underhall el-installationer 52 670 18 575
Planerat underhall hissar 60 000 0
Summa underhdllskostnader 154 845 39139
Summa fastighets- och driftkostnader 1624193 1781491
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Ranteintakter fran skattekonto
Rantekostnader

Summa finansiella poster
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2023-01-01

-2023-12-31

768
15 625

16 393

2023-01-01

-2023-12-31

74 813
3938
21642
1400

101 793

2023-01-01
-2023-12-31

1800
0
-628 892

-627 092

2022-01-01

-2022-12-31

5262
13 250

18 512

2022-01-01

-2022-12-31

68 952
3500
20 205
0

92 657

2022-01-01
-2022-12-31

2116
1
-363 946

-361 829
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Upplysningar till balansrakningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffning*

Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokférda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viarde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

*Solceller

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557512657594
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2023-12-31

98 896 224

939 515
-9 160 362
-1072 373

89 603 004
31013 000
120 616 004

90 103 000
37 144 000

2023-12-31

356 250

0
-35 625
-35625

285 000

2022-12-31

98 896 224

0
-8 125570
-1034 792

89 735 862
31013 000
120 748 862

90 103 000
37 144 000

2022-12-31

0
356 250
0
-35 625

320 625
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Not 10 Ovriga fordringar

| avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar*

Summa ovriga fordringar

* Kreditfaktura fran Ostra Orgelns SFF

Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Ovrigt upplupet och férutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intdkter

Transaktion 09222115557512657594
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2023-01-01

-2023-12-31

1378 002
42 044
404 571

1824 617

2023-01-01

-2023-12-31

12 364
20724
6 285

39373

2022-01-01

-2022-12-31

2317 520
138
0

2317658

2022-01-01

-2022-12-31

10751
17 950
0

28 701
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 32759 473 33388 269
Summa langfristiga skulder 32759 473 33388 269
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 39 380 000 39 380 000
Summa stéllda sakerheter 39 380 000 39 380 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Handelsbanken 1,03 2024-12-30 9379 057
Handelsbanken 1,22 2025-12-01 3569 401
Handelsbanken 4,07 2026-12-30 9091 231
Handelsbanken 3,33 2027-12-30 1 436 849
Handelsbanken 3,33 2027-12-30 9282935
Summa 32759473
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -400 000
Avgar kortfristig del (omforhandling 2024) -9 379 057
Totalt 22980416
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 31271 121

Transaktion 09222115557512657594  §
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Not 13 Ovriga skulder

Momsskuld
Depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intakter

Transaktion 09222115557512657594
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2023-01-01

-2023-12-31

6811
90 675
40 000

137 486

2023-01-01

-2023-12-31

9990
15 000
225 545
63 000

313535

2022-01-01

-2022-12-31

47 421
90 675
86 632

224728

2022-01-01

-2022-12-31

9990
13 000
211038
1363

235391
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Uppsala 2024
Joakim Berglund Peter Wengelin
Ait Balla Najat Claes Holmgren

Marianne Malmqvist

Min revisionsberittelse har lamnats 2024

Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB

Transaktion 09222115557512657594
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Klaviaturen, org.nr. 769622-5270

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Klaviaturen for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557512752518

Signerat NW



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Klaviaturen for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Klaviaturen signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOAKIM BERGLUND i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 09:28:35
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E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 07:03:52

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Klaviaturen signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NICLAS WARENFELDT P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 07:05:16
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



