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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF LOKET 21

Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsalining och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foéreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberittelsen ir om bostadsrittsféreningen ér éikta eller oédkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om fdreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan férdelar den ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsd inte nagot utflode av pengar. Minga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ir sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rikenskapsdrets sista dag. I balansrdkningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsfdrening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhillsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen” i

balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Hir kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER
I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansridkningen till for att forklara

vad siffrorna innebir. For att du som laser drsredovisningen ska fi mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fd information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken ranta

de har och nir det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-05-09.

Sate
Eoreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Loket 21Féreningen har 24 bostadsritter om totalt 939 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ér forsidkrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingér styrelseforsakring.

Styrelsens sammansittning

Eric Savenfalk Ordférande
Lennart Nordin Kassor
Carl-Henrik Lindkvist ~ Sekreterare
Jonathan Bolin Ledamot
Janne Sakari Jaakkola ~ Ledamot

' Mats Velander Ledamot

Valberedning
Styrelsen utségs till valberedning.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tvd ledamoéter i forening

, Revisorer

Till revisor har féreningen valt Ola Svensson.
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Sammantriden och styrelsemdéten

Ordinarie féreningsstimma hélls 2022-06-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhall

2006
2008
2012
2013
2013
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021

2022

Stambyte

Lagenhetsombyggnad
Gardsrenovering

Byte av fjarrvarmevaxlare

Byte av stam- och radioatorvixlare
Reparation av ror i killaren

Nytt kodlas pannrum

Justering av las och dorr pa framsidan
Tillverkning och uppsittning av racke
Sanering skadedjur kéllarutrymmen
Reparation av ytterdorr

Reparation av elektricitet i trapphuset
Ny laskista och slutbleck i porten samt justering av stingningstid
Nya lysrorsarmaturer (LED) i tvittstugan
Iordningstallande av postbox
Uppgradering i tvittstugan
Plantering av hick runt huset

Ny torktumlare

Stamspolning

OVK

Radonkontroll

Tva tvittmaskiner

Milning yttertak

Ny taksikerhet

Installation av kirl fér matavfall

Planerade underhall

2023
2023

Férnyad radonkontroll

Inledd &versyn av brandsakerhet

Arsredovisning 2022
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Avtal med leverantérer

Lokalvard Mickes fonsterputs och stid AB

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB

Ovrig verksambhetsinformation
Arsavgifterna har under 4ret varit oforindrade, men i samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade

styrelsen att hoja avgifterna med 15%

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2022 ér en forlust. Resultatet for ar 2022 ar nagot bittre 4n resultatet for ar 2021.

Forandringen beror framst pé ldgre kostnader for underhall.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket 4r en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och

den posten péaverkar inte féreningens likviditet.

Réntekostnaden har under dr 2022 minskat nagot vilket beror pé den lagre rintenivan som belastat

foreningen.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i
form av lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassaflode for aret. I kassaflodesanalysen dterfinns mer

information om arets likviditetsflode.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 37 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 7. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet,
for 2023 dr beloppet 1313 kronor. Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket for 2023 ir
525 kronor vid varje pantsittning.

Avgift f6r andrahandsupplételse 10% av prisbasbeloppet, vilket for 2023 innebir 5 250 kronor/per ar och
tillstand.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr

Léan per kvm bostadsyta, kr

Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2022

695 392
-221176
80

1178 988
42 000 000
939

730

20,42

2021

703 176
-232 076
80

1073 988
35000 000
938

722

3731

1,21

20,14

2020

655 053
-193 881
81

968 988
35000 000
938

681
3731
1,31

19,87

Arsredovisning 2022

2019

703 577
-93 706

81

892 788
35000 000
938

681
3731
1,47

19,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 14 898 3'00 Ly
Upplatelseavgifter 3005 900 -
Fond, yttre underhall 1073988 -
Balanserat resultat -3922367 -232076
Arets resultat -232076 232076
Eget kapital 14823745 0

Disp av
ovriga poster

105 000
-105 000
-221 176
-221176

2022-12-31
14898 300
3005 900
1178 988
-4259 443
221176

14 602 569
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir f6ljande medel:

Balanserat resultat -4 259 443
Arets resultat 221176
Totalt i 4180 619

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
126 000

underhall
Att frin yttre fond i ansprik ta 52 625
Balanseras i ny rikning 4553 994

4480619

Foreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt noter
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Resultatrakning

2022-01-01 -  2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 695 392 703 178
Rorelseintakter -2 -2
Summa rorelseintikter 695 390 703 176
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -494 043 -533 564
Ovriga externa kostnader 7 -71 186 -72 609
Personalkostnader 8 -55023 -36 841
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -260 496 -249 888
Summa rorelsekostnader -880 748 -892 902
RORELSERESULTAT -185 358 189 726
Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter 2677 0
Riantekostnader och liknande resultatposter 9 -38 495 -42 350
Summa finansiella poster -35818 -42 350
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -221176 -232 076
ARETS RESULTAT 221176 -232 076
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Balansrakning
Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 17137738 17 376 250

Maskiner och inventarier 11 76 206 98 190
17 213 944 17 474 440

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 12 2 800 2800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17216744 17477240
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4609 6470
Ovriga fordringar 13 4302 4298
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 35 826 33739
Summa kortfristiga fordringar 44737 44 507

Kassa och bank

Kassa och bank 999 135 950 066
Summa kassa och bank 999 135 950 066
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1043 872 994 573
SUMMA TILLGANGAR 18260616 18471813
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Balansrakning

Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15

Srummarlz;x;gfristiga skulder :

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

2022-12-31

17 904 200

1178988
19 083 188

-4 259 443

-221176

-4 480 619

14 602 569

2 500 000

2500 000

999 940
28 906
3456
125 745
1158 047

18 260 616

W

2021-12-31

17 904 200
1073 988
18978 188

-3 922 367
-232 076
-4 154 443

14 823 745

3500 000
3500 000

0

32183
2 665
113 220
71;;8 0‘68

18 471 813
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

-221 176

0
260 496
0
0

Kassaflode fran lIopande verksambhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassafldde fran finansieringsverksamhet

Au;:ts kassaflode

iikvida medel vid arets slut

39320

-230
9979
49 069

IO O O

49 069

1999135

950066

2021-01-01 -
2021-12-31

999227
232076

0
249 888
0
0

17812

4433
8184
30429

-79 590
-79 590

o B e =
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Loket 21 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markviardet 4r inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa

balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022
Bredband . 46 080
Arsavgifter, bostider 638 928
Ovriga intakter 10 382
SZ;I’I;_VQ e iR sr Y { . e B 695 390

5 W

2021
38 400
638 928
25848
703 176
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Stadning
Tradgéardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighétsel e
Sophdmtning
Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, (")vriga driftskostnader
Bredbard s =7 . o
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

\

Arsredovisning 2022

Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

r\y//-‘
N

Q)

C~

\

2022 2021

% 10483 3274
12 090 34823

3704 1307
26277 39 404

2022 2021
52625 101 373
40195 18778

92820 120 151

2022 2021

43696 31763

27117 30 561

156 935 164 006
30572 33852
Ty e
2022 2021

i Ted Al
31 411 30 047

36 456 35016

6999 6817
116636 113827
2022 2021
g 51204
2551 4774

16 355 16 631

71186 72 609
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Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter X
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Ré}ltei(égtnader avseende skulder till kreditinstitutr

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Arsredovisning 2022

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

2022 2021
. R 12 023 7675
43000 29 166
55023 36 841
2022 2021
Lo A 38 495 42 350
38495 42350
2022-12-31 2021-12-31
21218 633 21218 633
21218633 21218 633
-3 842 383 -3603 871
-238 512 -238 512
-4 080 895 -3 842 383
17137 738 17 376 250
6995 212 6995 212
12 000 000 10 000 000
30 000 000 25 000 000
42 000 000 35 000 000
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

4.

Arsredovisning 2022

Summa

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband - &1, .0 :

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

A

TR

2022-12-31 2021-12-31
288 752 329 349

0 -40 597

288 752 288 752
-190 562 -299 373
-21 984 108 811
=212 546 =190 562

76 206 98 190
2022-12-31 2021-12-31
2 800 2 800

2 800 2 800
2022-12-31 2021-12-31
4302 4298
4302 4298
2022-12-31 2021-12-31
7 656 7 656

7 920 7 651

13 808 13 070
1929 1749

4513 3613

35 826 33739
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Not 15, Skulder till
kreditinstitut

Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsindringsdag

2024-04-25
2023-04-25
2025-08-25

Riéntesats

Arsredovisning 2022

Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

1537% - 1
0,99 % 1
1,00% 1
3
1

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsér.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Reqolin il ), iy Tl R

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Sophantering

Uppvdrmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

Not 17, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning i

2022-12-31
15 000
5821
57 084
4713

7 640
24715
5105
5667

0

125 745

2022-12-31
6 000 000
6000 000

1 000 000
000 000 1000 000
500 000 1500 000
500000 3500000

000 000

000 000

2021-12-31

24 533
5210
12 814
9205
113 220

2021-12-31
6 000 000
6000 000

e
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Revisionsberittelse Brf Loket 21, férvaltningsaret 2022

Undertecknad utsedd att granska forvaltning och redovisning for Brf Loket 21 vill avge féljande
revisionsberattelse.

Jag har granskat féreningens resultat- och balansrakningar, med tillhérande kassaflédesanalys.
Jag har funnit att allt &r tydligt och korrekt utfort.

Jag har &ven granskat férvaltningsberéttelse och styrelseprotokoll och har inget att erinra mot
styrelsens sétt att skota féreningen.

Jag rekommenderar att styrelsen beviljas full ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2022

Stockholm den 8 april 2023

Ola Svensson




