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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Asken i Karlsborg far hirmed limna sin redoggrelse for féreningens utveckling under

rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Brf Asken i Karisborg
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till indamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen
Foreningen har sitt séte i Karlsborg.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1943 pa fastigheten Asken 3 | Karisborg som féreningen innehar med
dganderétt. P4 fastigheten finns ett hus med 5 ingangar med adresserna Storgatan 2-10.

Bostadsrattsféreningen 4r ett privatbostadsféretag (dkta) enligt inkomstskattelagen.
Fastigheten ar fullvardesfdrsakrade i Lénsforsakringar. | forsdkringen ingar momemt styrelseansvar.

Fastigheten innehéller 32 lagenheter med en bostadsyta pa 1732 kvm.
Taxeringsvarde 13 613 000 kr

Arsavgiften héjs inte under ar 2024,
Féreningen har gjort foljande investeringar i fastigheten

Ar 1985 gjordes en stor ROT renovering enligt nedanstaende

Nya fonster monterades.

Trapphusen malades och nya godkinda lagenhetsdérrar monterades.

| kdken byttes snickerierna samt nya vitvaror installerades.

Dérrarna inne i ldgenheterna byttes.

Avloppsstammarna byttes ned till kaflargolv.

Kallvattenledningar byttes.

Badrummen renoverades. Porslin och blandare byttes.

Nya gruppcentraler monterades och elledningar byttes.

Nya ytterddrrar samt skarmtak monterades.

Samtliga lagenheter malades och fick nya golvytor.

Lagenheterna fick en annan planlésning dar bland annat badrummen blev stérre.
Ny golvbelaggning i tvéttstugan.

Ny tvattmaskin , stadkdp och avfuktningsaggregat monterades i tvéttstugan
Ny spisflakt monterades i kdken.

D4 byggdes dven en balkong i tré till bostadsratterna pa bottenplan. Den &r idag ersatt av de inglasade balkongerna.

Nér renoveringen av bostadsrétten gjordes fick medlemmen bo i en evakueringslagenhet.
Avloppsstammen under kiilargolvet dr bytt. Artal okiint

Inglasade balkonger (2011}
Byte av platar runt fonstren (2018)

Renovering av kallargédng samt installerat ny belysning i trapphus kallargang samt i tvattstuga och hobbyrum,
Nytt tak. {2021)

Féreningen saknar aktuell underhallsplan. Styrelsen arbetar pa att ta fram en underhallsplan.
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Medlemsinformation
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Ordinarie féreningsstamma holls den 31 maj 2023 pa Kanalhotellet Karisborg. Pa stdmman deltog 7 medlemmar varav

7 var rostberattigade.

Vid stimma har en bostadsratt en rést oavsett antal innehavare.

Under &ret har 9 lagenhetsdverlatelser skett.

Styreisens sammansattning har under aret varit.
Jesper Ryberg ordférande

Per-Arne Brodén vice ordférande

Kerstin Siderud ledamot

Robert Johansson ledamot

Andreas Nilssson ledamot

Stig Alfredsson ledamot

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ar ledmaterna Stig Alfredsson, Jesper Ryberg samt Andreas

Nilsson

Styrelsen har under &ret hallit 7 sammantraden.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av Per-Arne Brodén, Jesper Ryberg samt Thomas Nilsson {extern

firmatecknare) tvd i férening.
Vicevird/kassér har varit Thomas Nilsson.

Fastighetsskotare har varit Krister Nyberg.

Revisor har varit Ann-Britt Westman och Ann Charlotte Edén Kindbom

Intresset bland medlernmrna att ingd i valberedning har varit obefintligt. Arbetet utférs av styrelse ihop med vicevérden

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 1626
Resultat efter finansiella poster 129
Soliditet % 25
Sparande (kr) per kvadratmeter 281
Skuldsittning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 3561
Arsavgift i kr per kvm (snitt) 938
Skuldséttning (kr) per kvadratmeter 3 561
Rantekinslighet 379
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 100
Energikostnad (kr} per kvadratmeter 181

2201-2212
1565

260

24

S04
3 694

2101-2112
1533

147

18

898
3825

2001-2012
1501

69

20

873
3556
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766600-0943

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 43770
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Avsdttning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 43 770

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férstag till disposition:
Avsattning yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Egen
ligenhet
-835

-835

1262 888
129 694
7392 582

70 000
1322 582
1382 582

Yttre fond

668 635

70 000

738 635

Balanserat
resultat
1072876

260012
-70 000

1 262 888

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
260012

-260 012

129 694
129 694
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

2023-01-01

2023-12-31

1626516
6432
1632948

-653 031

-283 581

-356 081

-1 292 693

340 255

5202

-215763

-210 561

129 694

128 694

129 694
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2022-01-01
2022-12-31

1565 358

1565 358

-587 664
-289 367
-305979
-1 183 010
382 348
516

-122 852
-122 336
260 012

260012

260012
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anlidggningstitigdngar

Byggnader och mark 6 7303 816 7584 016
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 89632 165 513
Summa materiella anldggningstillgdngar 7 393 448 7749 529
Summa anldggningstillgingar 7 393 448 7749 529
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar (forskottsbetalda) -93 058 -121 549
Qvriga fordringar 8 5044 3970
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 837 -
Summa kortfristiga fordringar -59 177 -117 579

Kassa och bank

Kassa och bank 1211802 997 050
Summa kassa och bank g 1211802 997 050
Summa omsiittningstillgdngar 1152 625 879 471

SUMMA TILLGANGAR 8 546 073 8 629 000
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Avgar egen ligenhet

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Gvriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

11

12
13

_ 2023-12-31

43770
-835
738635
781570

1262 888
129 694
1392 582

2174 152

580 000
580 000
5 585 500
72 830

10 654

40 525
82 412

5791921

8 546 073

2022-12-31
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43 770
-835
668 635
711570

1072 876
260012
1332 888

2 044 458

6 395 500

6 395 500

60 875

6 871
36 887
84 409

189 042

8 629 000
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01
~ 2023-12-31

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat 340 255
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar 356 081
Erhdllen rénta 5127
Erlagd rénta -209 492
Kassafidde frdn den lbpande verksamheten fore fordndringar

av rirelsekapital 431971

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -29 911
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -17 308
Kassaflode fran den idpande verksamheten 444 752

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan -230 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -230 000
Arets kassaflode 214752
Likvida medel vid drets bérjan 997 050

Likvida medel vid drets slut 1211802
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anliggningstiligangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstiligangar.

Procent Ar
Rotrnovering P 50
Nytt tak 2 50
Inglasade balkonger 2 50
Markanldaggning ,grésarmering asafaltering och liknande 5 20
Fastighetsinventarier 20 5
Not 2 Nettoomsittning 2023 2022
Bostadsavgifter 1652716 1565 358
Férradshyra 800 0
Summa 1 653 516 1565 358
Not 3 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Fjdrrvérme 176 810 158 542
El fér belysning 40 039 54 046
Vatten och avliopp 97 249 59122
Renhdlining 29736 42 060
Trappstéadning 26 221 28 101
Reparation av fastighet 53325 22 340
Fastighetsskatt 40 B39 40 839
Fastighetsforsakring 23 768 21557
Kabel TV 38 840 36 480
Styrelsearvoden 58 300 52 300
Revisionsarvoden 8 00C 8 000
Ovriga kostnader 59 904 64277

Summa 653 031 587 664
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Not 4 Personalkostnader

Lon kollektivanstallda

Lén dvriga

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 5 Avskrivningar

Avskrivning byggnad
Avskrivning rmarkanlaggning
Avskrivning balkonger
Avskrivning fastighetsinventarier
Avskrivning tak

Sumrma

Not & Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fériindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Fordndringar av anskaffningsvérden
inkop

Utgéende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2023
110 436
135335

39817

-2 007
283 581

2023
125172
11755
84873
75 881

58 400
356 081

2023-12-31

12 829 511
12 829 511

-5 245 495

-280 200
-5 525 695

7303 816

2023-12-31

529 749

529 749

-364 236

-75 881
-440 117

89 632
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2022
119 994
129 951

37 664

1758
289 367

2022
125172
11755
84 873
84179
0

305 979

2022-12-31

12 829 511
12829511

-5 023 695

-221 80O
-5 245 495

7584016

2022-12-31

488 485

41 264
529 749

-280 057

-84 179
-364 236

165 513
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Not 8 Ovriga fordringar
Skattekonto

Férutbetald forsdkring

Summa

Not 9 Kassa och bank

Plusgirokonto
Nordea
Handelsbanken
Summa

Not t0 Ovriga langfristiga skulder

Stadshypotek 2 &r 5,38 %  villkorsandringsdag 250930
Stadshypotek 1 ar

Stadshypotek 3 &r

Summa

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 3 &r 2,23 % villkorsdndringsdag 2024-12-30

Stadshypotek 1 ar 4,81 % villkorsdndringsdag 2024-12-30
Summa

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Sociala avgifter
Sarskild lgneskatt
Summa

Not 13 Upplupna kostnader/ férutbetalda intikter samt inre fond

Upplupen semesteritn
Sociala avg. semesterlon
Fora

Revisionsarvode

Inre fond

Upplupna réantekostnader
Summa

2023-12-31

5044
2B 637
33 681

2023-12-21

50 991
292 429
868 382

1211802

2023-12-31

580 000
0
0
580 000

2023-12-

2 537 500
3 048 000
5 585 500

2023-12-31

25 800
14 496

229
40 525

2023-12-31

17 000
1700
118

8 000
47 794
7 800
82 412

12

2022-12-31

3970
0
3970

2022-12-31

55059
287 31
654 690
997 050

2022-12-31

620 000
3 088 000
2 687 500
6 395 500

2022-12-31

o

2022-12-31

24775
12014

98
36 887

2022-12-31

19 600
2000
177

8 000
53103
1529
84 409
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Not 14 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Karlsborg

S~
Jesper Ryberg~
2024-04- £ 2

KegrsTin Sinzrun
Kerstin Siderud

2024-04- 2 &

Andreas Nilsson
2024-04- 2 Z.

Var revisionsberittelse har limnats 2024 - D) <1y

Ann-Charlotte £dén Kindbom
Extern revisor

2023-12-31

8 000 000

8 000 000

I A S
StiJAIfred son
2024-04- 22

£ W-/ZCHZI_‘

Per-Arne Brodén
2024-04- 2 2

Lo Tihen e

Robert Johansson
2024-04- 2 7

Ann-Britt Westman
Intern revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till fSreningsstdmman i
Bostadsrittsforeningen Asken i Karlsborg
Org nr 766600-0943

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning for Brf Asken i
Karlsborg for rikenskapsaret 2023 01-01-2023-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala
oss om érsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocks4 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néir de uppriittat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag fSr vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, stgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat
sétt handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller fireningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger dirmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen éir frenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for
fSreningen, behandlar resultatet enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Karlsborg 2024-05-1 4
A bl Westine,__ M-t R

Ann-Britt Westman Ann-Charlotte Eden-Kindbom
Intern revisor Extern revisor



