
ÅRSREDOVISNING 2023
HSB Bostadsrättsförening Lagmannen i Malmö





Org Nr 746000-5841

KALLELSE
Medlemmarna i HSB Bostadsrättsförening Lagmannen i Malmö
kallas härmed till föreningsstämma t sdagen den 21 maj 2024. På stämman tas andra beslutet
om nya stadgar för bostadsrättsföreningen.

Stadgar och årsredovisning finns på föreningens hemsida eller kan hämtas på fastighetskontoret.
Buffé serveras från 17.00, Inskrivning från 18.00.

Första beslutet om nya stadgar togs på föreningsstämman 23 maj 2023
Tid: 18:30

Plats: Good Morning Hotell, Stadiongatan 21

DAGORDNING
1. Föreningsstämman öppnas
2. Val av ordförande för stämman
3. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare
4. Upprättande av förteckning över närvarande medlemmar
5. Fråga om närvarorätt vid föreningsstämman
6. Fastställande av dagordningen
7. Val av två personer att jämte ordföranden justera protokollet
8. Val av minst två rösträknare
9. Fråga om kallelse behörigen skett
10. Styrelsens årsredovisning
11. Revisorernas berättelse
12. Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning
13. Beslut i anledning av föreningens resultat enligt den fastställda balansräkningen.
14. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsen
15. Fråga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella övriga arvoden.
16. Beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordförande, styrelseledamöter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor och eventuell suppleant
21. Beslut om antal ledamöter i valberedningen
22. Val av valberedning
23. Val av fullmäktige jämte suppleant till HSB Malmö
24. Information om och andra beslutet om att anta nya stadgar för bostadsrättsföreningen

(minst 2/3 majoritet krävs)
25. Inkomna motioner
26. Avslutning

Välkomna!

Styrelsen i HSB Brf Lagmannen i Malmö





FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen för HSB Bostadsrättsförening Lagmannen i Malmö med säte i Malmö org.nr. 746000-5841 får härmed avge

årsredovisning för räkenskapsåret 2023

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN

Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till

ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med

nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 1962. Föreningens stadgar registrerades senast 2017-08-02.

Föreningen äger och förvaltar
Byggnader på fastigheter som upplåts med tomträtt i Malmö kommun:

Fastighet Upplåts av Avgäldsperiod Nästa förnyelse Nybyggnadsår byggnad

Lagmannen 3 Malmö Kommun 10 år 2030-01-01 1964

Länsmannen 1 Malmö Kommun 10 år 2030-01-01 1964

Länsmannen 2 Malmö Kommun 10 år 2030-01-01 1964

Länsmannen 3 Malmö Kommun 10 år 2030-01-01 1964

Rådmannen 1 Malmö Kommun 10 år 2030-01-01 1964

Rådmannen 2 Malmö Kommun 10 år 2030-01-01 1964

Rådmannen 4 Malmö Kommun 10 år 2030-01-01 1964

Totalt 7 objekt

Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade i Länsförsäkringar. I försäkringen ingår styrelseansvar. Hemförsäkring tecknas och

bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår i föreningens fastighetsförsäkring. 

Nuvarande försäkringsavtal gäller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benämning Total yta m2

490 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 41�858

7 lokaler (hyresrätt) 508

275 p-platser 0

Totalt 772 objekt 42�366

Föreningens lägenheter fördelas på: 21 st 1 rok, 149 st 2 rok, 87 st 3 rok, 183 st 4 rok, 50 st 5 rok.
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Styrelsens sammansättning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Peter Smolek Ordförande 2006-10-31

Lennart Lundgren Ledamot 2022-05-26

Gert Olle Möller Ledamot 2023-05-25

Lars Knutsson Ledamot 2004-10-01

Ingela Filling Ledamot 2019-05-27

Peter Jönsson Ledamot 2015-05-11

Daniel Olsson Ledamot 2019-12-11

Anki Johansson Suppleant 2020-07-01 2023-05-25

Sebastian Johannesson Suppleant 2023-05-25

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är:�Peter Smolek (ordförande), Lars Knutsson (ledamot) samt 

Lennart Lundgren (ledamot).

Styrelsen har under året hållit 13 protokollförda styrelsemöten.

Firman tecknas två i förening av Lars Knutsson, Ingela Filling, Peter Jönsson och Peter Smolek.

Revisorer har varit: Maiken Hansson och Peter Perulf med Zorica Sköldesten som suppleant valda av föreningen, samt en av

HSB Riksförbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Kadrie Salja (sammankallande), Annette Qvist samt Louise Johansson, valda vid föreningsstämman.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-23. På stämman deltog 148 personer varav 111 röstberättigade medlemmar.

VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

Årsavgiften förändrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%. 

En förändring av årsavgiften med +5% per 2024-01-01 är registrerad.

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov.

Underhållsplanen används både för planering av tekniskt underhåll och för ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfört reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfördes i enlighet med föreningens underhållsplan den 2023-10-20.

Föreningen har under året genomfört några mindre projekt:
Installation av 32 laddplatser för elbilar.

Brandskyddet har uppdaterats i källargångarna enligt Systematiskt Brandskyddsarbete.

Samtliga skyddsrum i föreningen har iordningställts för att uppfylla MSB:s krav.

Fönsterjusteringen har fortsatt i flera lägenheter. 

Ett antal cykelställ har bytts ut mot nya mera stöldsäkra.
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Sedan föreningen startade har följande större åtgärder genomförts:
Årtal� Ändamål 

1988 Byte av fönster 

2005 Utbyggnad och inglasning av balkongerna 

2008 Ombyggnad tvättstugor med ny utrustning

2014 Tilläggsisolering tak 

2015 Ombyggnad lekplatser 

2016-2019 Stamrenovering vatten/avlopp och nya radiatorer i lägenheterna

2019-2020 Renovering fasader ��

Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren:
Byte av tak.

Årets löpande underhåll
För skötsel av utemiljön anlitades personal från den ekonomiska föreningen.

Ekonomi
Föreningens tomträttsavgäld gäller fram till 2029-12-31 och uppgår till 3�911�104 kr.

Föreningens banklån uppgår på bokslutsdagen till 120 737 500 kr. Under året har föreningen

amorterat 8 575 000 kr.

Räntekostnad per kvadratmeter uppgick till 40 kr (motsvarande siffra föregående år 30 kr).

Styrelsens intention är att amortera ner skulderna för att ha bättre utrymme att finansiera framtida underhållsbehov med nya 

lån. I syfte att begränsa riskerna har föreningen bundit lånen på olika bindningstider.

Det elstöd som Brf Lagmannen erhållit, finns redovisat under övriga intäkter. Det måste redovisas på detta vis då det rör 

verksamhetsår 2023 och det är en intäkt till föreningen.

Väsentliga avtal
-Tomträtt Malmö kommun

-Digital-TV Sydantenn 

-Bredband Ownit 

-Avfallshantering Ohlssons 

-Förvaltningsavtal HSB Malmö

-Driftsövervakning Siemens

Samverkan mellan HSB-föreningarna på Borgmästaregården
Bostadsrättsföreningarna Domaren (41,3 %), Lagmannen (51 %) och Notarien (7,7 %) bildade tillsammans HSB 

Borgmästaregården i Malmö ekonomisk förening (EF) med start den 1 januari 2008. All personal flyttades över till den

ekonomiska föreningen vid detta tillfälle. Vår förening representeras av Peter Smolek och Lars Knutsson.

� 

Samordningen har inneburit en besparing på flera plan för den enskilda föreningen. En effekt är fritidsförvaltningen där våra 

olika lokaler kan samordnas.

Fastighetsförvaltare i den ekonomiska föreningen är Fredrik Limås som har det övergripande ansvaret för drift och underhåll.

Brf Lagmannen har under år 2023 betalat 3�150�275�kr till den ekonomiska föreningen. Beloppet är föreningens andel i den

gemensamma debiteringen som avtalats mellan Brf Domaren och Brf Notarien. Den ekonomiska föreningen strävar efter ett 

nollresultat.

� 
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Under året har HSB Brf Anneberg anlitat EF:s personal för fastighetsförvaltning.

Studie- och fritidsverksamhet
Ingela Filling och Olle Möller (ersatte Ingela under året) har varit studieorganisatörer i vår förening. Meddelande om

fritidsaktiviteterna anslås kontinuerligt i de elektriska anslagstavlorna.

En fritidskommitté med representanter från de olika föreningar som ingår i den ekonomiska föreningen (EF) finns.

Den årligen återkommande grillfesten genomfördes den 20 augusti. Under året har Seniorshopen haft visning och försäljning. 

Vidare har föreningen arrangerat några seminarier och föreläsningar.

På Annebergsgatan 2 finns ett för föreningarna i den ekonomiska föreningen gemensamt gym som kan utnyttjas för 450 kr per 

år. 

Styrelsens slutord
Då är tiden kommen att göra bokslut för 2023. 

Lagmannen och Sverige för den delen, är inne i en tid då det händer mycket. Flera av de saker som händer i omvärlden

påverkar vårt land och naturligtvis även vår förening. Nu har vi inte bara ett krig som påverkar oss, utan två. Det finns även 

andra konflikter av större och mindre karaktär, men de har inte samma påverkan för vår del. Inte desto mindre är det tråkigt

och tragiskt.

Under det gångna året har vi inte haft några större projekt igång, utan enbart en del mindre. Dock tycker vi inte de är mindre 

betydelsefulla, de är bara av mindre ekonomisk karaktär. Vi kommer fortsätta den närmsta tiden att inte dra i gång dyra 

ekonomiska projekt. Tack och lov har vi i god tid genomfört de stora och ekonomiskt tunga projekten. Fast det innebär inte att 

vi nu belastas mindre ekonomiskt för det. Lagmannen har trots allt en hel del lån, varav vi hade två större som förföll under 

hösten och början på vintern. Dessa lån kommer nu belasta vår ekonomi betydligt mer än tidigare, men det är alla säkert 

medvetna om. Ingen har kunnat missa vad som händer med vår ränta och ränta är en stor utgiftspost för föreningen. Dock kom 

det lite positiva signaler från Riksbanken i slutet av 2023. Dock går det inte att dra för stora växlar av det ännu

Vi vill dock poängtera att vi inte tummar på underhåll av våra fastigheter och utemiljö. Här gäller det att vara väl påläst om 

status på våra fastigheter. Vi ska inte hamna i ett läge där vi måste göra åtgärder i panik. Detta blir ofta dyrare.

Men vad vi vet finns det inget i närtid som oroar oss, vilket känns bra. För att det ska fortsätta i den stilen vill det till att

styrelsen arbetar aktivt med dessa frågor. 

Avslutningsvis vill styrelsen tacka samtliga medlemmar för det förtroende styrelsen fått för det gångna året. Styrelsen vill även 

tacka EFs personal för det gångna året och för deras engagemang och nerlagda arbete. Vi kan garantera att hade vi inte haft 

egen personal hade det inte varit lika fint och välordnat. 

MEDLEMSINFORMATION

Under året har 43 bostadsrätter överlåtits och 0 upplåtits.

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 679 och under året har det tillkommit 50 och avgått 47 medlemmar.

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 682.
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FLERÅRSÖVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr/kvm 225 231 217 255 267

Skuldsättning, kr/kvm 2�850 3�089 3�261 3�306 3�391

Skuldsättning bostadsrättsyta, kr/kvm 2�884 3�089 3�261 3�346 3�432

Räntekänslighet, % 4 4 4 5 5

Energikostnad, kr/kvm 196 170 164 146 161

Årsavgifter, kr/kvm 791 720 706 699 678

Årsavgifter/totala intäkter, % 91 95 96 95 95

Totala intäkter, kr/kvm 865 781 761 756 740

Nettoomsättning, tkr 34�900 32�932 32�097 31�864 31�200

Resultat efter finansiella poster, tkr 1�824 1�418 798 -1�636 3�932

Soliditet, % 29 34 33 32 32

Förklaringar till nyckeltal som används i denna årsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan 

olika bolag och år. 

Sparande: (här i betydelsen underliggande kassaflöde per kvadratmeter) Årets resultat med återläggning av avskrivningar,

kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster per 

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett förenklat mått på föreningens utrymme för långsiktigt genomsnittligt underhåll 

per kvadratmeter.

Skuldsättning: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) på bokslutsdagen. Ett

indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. 

Skuldsättning bostadsrättsyta: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter bostadsrättsyta på bokslutsdagen. 

Ett indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet.

Räntekänslighet: En procent av de totala räntebärande skulderna på bokslutsdagen delat med de totala årsavgifterna under 

räkenskapsåret. Ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat om föreningens genomsnittsränta 

ökar med en procentenhet, allt annat lika. 

Energikostnad: Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Årsavgifter: Årsavgifter per kvadratmeter bostadsrättsyta. Ett genomsnittligt mått på medlemmarnas årsavgift till föreningen 

per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt. 

Årsavgifter/totala intäkter %: Årsavgifternas andel av föreningens totala intäkter under räkenskapsåret.

Totala intäkter, kr/kvm: Föreningens totala intäkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsättning i tkr: Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret. 

Resultat efter finansiella poster i tkr: Föreningens resultat efter finansiella poster under räkenskapsåret.

Soliditet %: Föreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begränsad relevans i en bostadsrättsförening.
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Belopp vid 

årets ingång

Disposition av 
föregående års 

resultat enligt
stämmans beslut

Förändring
under året*

Belopp vid 
årets utgång

Inbetalade insatser, kr 4�195�785 0 0 4�195�785

Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0

Upplåtelseavgifter, kr 0 0 0 0

Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0

Underhållsfond, kr 13�205�255 0 -1�022�742 12�182�514

S:a bundet eget kapital, kr 17�401�040 0 -1�022�742 16�378�299

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 52�184�013 1�417�933 1�022�742 54�624�688

Årets resultat, kr 1�417�933 -1�417�933 1�824�275 1�824�275

S:a ansamlad vinst/förlust, kr 53�601�946 0 2�847�017 56�448�963

S:a eget kapital, kr 71�002�986 0 1�824�275 72�827�262

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 1 111 000 kr samt ianspråktagande skett med 2 133 742 kr

RESULTATDISPOSITION 

Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från

underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr 53�601�946

Årets resultat, kr 1�824�275

Reservation till underhållsfond, kr -1�111�000

Ianspråkstagande av underhållsfond, kr 2�133�741

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr 56�448�962

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Balanseras i ny räkning, kr 56�448�962

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning 

med tillhörande noter
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i HSB Brf Lagmannen i Malmö, org.nr. 746000-5841  

 
 

 
Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf Lagmannen i 
Malmö för räkenskapsåret 2023.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd 
av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar.  
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
 

Annan information än årsredovisningen 
Detta dokument innehåller även annan information än årsredovisningen. Det är styrelsen som har ansvaret för denna andra information.  
Vårt uttalande avseende årsredovisningen omfattar inte denna information och vi gör inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra 
information. 
I samband med vår revision av årsredovisningen är det vårt ansvar att läsa den information som identifieras ovan och överväga om 
informationen i väsentlig utsträckning är oförenlig med årsredovisningen. Vid denna genomgång beaktar vi även den kunskap vi i övrigt inhämtat 
under revisionen samt bedömer om informationen i övrigt verkar innehålla väsentliga felaktigheter. 
Om vi, baserat på det arbete som har utförts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehåller en väsentlig 
felaktighet, är vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet. 

    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom:  
 identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.  

 skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

 utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

 drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

 utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.    
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Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 
De föreningsvalda revisorernas ansvar 

Vi har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Vårt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av 
föreningens resultat och ställning. 

 

Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 

 
 
Uttalanden 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för HSB Brf Lagmannen i Malmö för 
räkenskapsåret 2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust.   
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.    

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller  

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av HSB 
Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

 
 
Digitalt signerad av 

 
   
Afrodita Cristea  
BoRevision i Sverige AB  
Av HSB Riksförbund utsedd revisor 

 
   
Peter Perulf  
Av föreningen vald revisor 

 
   
Maiken Hansson  
Av föreningen vald revisor 
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ÅRSREDOVISNING 2023

Årsredovisning för 2023 avseende HSB Bostadsrättsförening Lagmannen i Malmö signerades av följande
personer med HSBs e-signeringstjänst i samarbete med Scrive.

REVISIONSBERÄTTELSE 2023

Revisionsberättelsen för 2023 avseende HSB Bostadsrättsförening Lagmannen i Malmö signerades av
följande personer med HSBs e-signeringstjänst i samarbete med Scrive.

PETER SMOLEK
Ordförande
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 20:13:46

PETER JÖNSSON
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 14:58:07

INGELA FILLING
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 20:40:51

LARS KNUTSSON
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 15:36:19

LENNART LUNDGREN
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 07:14:20

DANIEL OLSSON
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 11:02:57

GERT OLLE MÖLLER
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 12:04:59

PETER PERULF
Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-21 kl. 13:03:57

MAIKEN HANSSON
Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 10:12:46

AFRODITA CRISTEA
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 08:35:53

PETER PERULF
Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-21 kl. 12:57:30

MAIKEN HANSSON
Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 10:16:00

AFRODITA CRISTEA
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 08:34:55
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Styrelsens svar på motion 1-3 
 
Motion1 angående undersökning om möjlighet till bilpool 
 
Styrelsen föreslår att föreningsstämman bifaller motionen till att undersöka 
möjligheter till bilpool. Styrelsen återkommer i frågan till årsstämman, 2025 då 
det krävs en del förarbete. 
 
 
Motion 2 angående undersökning om möjlighet till lådcykelpool 
  
Styrelsen föreslår att föreningsstämman bifaller motionen till att undersöka 
möjligheter till lådcykelpool. Styrelsen återkommer i frågan till årsstämman, 
2025 då det krävs en del förarbete. 
 
 
Motion 3 angående undersökning om möjlighet till lådcykelparkering. 
 
Styrelsen föreslår att föreningsstämman bifaller motionen till att undersöka 
möjlighet till lådcykelparkering. Styrelsen återkommer i frågan till  årsstämman, 
2025 då det krävs en del förarbete. 
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Styrelsens svar på motion 4 
 
Motion 4 angående elstödet 
 
I bostadsrättsföreningar som har ett gemensamt elavtal eller individuell 
mätning av el med föreningen som elanvändare, är det bostadsrättsföreningen 
som får ta del av stödet.  Det är då styrelsens uppgift att besluta om hur stödet 
ska fördelas.  
Styrelse föreslår att föreningsstämman avslår motionen. 
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Styrelsens svar på motion 5 
 
Motion 4 angående elstödet 
 
I bostadsrättsföreningar som har ett gemensamt elavtal eller individuell 
mätning av el med föreningen som elanvändare, är det bostadsrättsföreningen 
som får ta del av stödet.  Det är då styrelsens uppgift att besluta om hur stödet 
ska fördelas.  
Styrelse föreslår att föreningsstämman avslår motionen. 
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ORDLISTA
ÅRSREDOVISNING
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med årsredo-
visningslagen. En årsredovisning består av en förvaltningsbe-
rättelse, en resultaträkning, en balansräkning samt en notför-
teckning. Av notförteckningen framgår vilka redovisnings och 
värderingsprinciper som tillämpas samt detaljinformation om 
vissa poster i resultat- och balansräkningen.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN
Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. Verk-
samhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om fastigheten, 
utfört och planerat underhåll, vilka som har haft uppdrag i 
föreningen samt avgifter. Även väsentliga händelser i övrigt 
under räkenskapsåret och efter dess utgång bör kommenteras, 
liksom viktiga ekonomiska förhållanden som inte framgår av 
resultat- och balansräkningen.

Förvaltningsberättelsen ska innehålla styrelsens förslag till 
föreningsstämman om hur vinst eller förlust ska behandla

RESULTATRÄKNINGEN
Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader förening-
en har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika med 
årets överskott eller underskott.

För en bostadsrättsförening gäller det inte att få så stort 
överskott som möjligt, utan istället att anpassa intäkterna till 
kostnaderna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att 
de täcker de kostnader som förväntas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme för framtida underhåll. Föreningsstämman 
beslutar efter förslag från styrelsen hur resultatet (överskott 
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar, det vill säga byggnader och 
inventarier. Anskaffningsvärdet för en anläggningstillgång 
fördelas på tillgångens bedömda nyttjandeperiod och belastar 
årsresultatet med en kostnad som benämns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgår även den acku-
mulerade avskrivningen, det vill säga den totala avskrivningen 
föreningen gjort under årens lopp på de byggnader och inven-
tarier som föreningen äger.

BALANSRÄKNINGEN
Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas dels anläggningstillgångar såsom byggnader, mark 
och inventarier samt långfristiga placeringar, dels omsättnings-
tillgångar såsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar 
samt kassa och bank. På skuldsidan redovisas föreningens egna 
kapital, fastighetslån och övriga skulder. Det egna kapitalet 
indelas i bundet eget kapital som består av insatser, upplåtelse-
avgifter och fond för yttre underhåll samt fritt eget kapital som 
innefattar årets resultat och resultat från tidigare år (balanserat 
resultat eller ansamlad förlust).

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom fören-

ingen. Den viktigaste anläggningstillgången är föreningens 
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRÄTT
En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträtts-  
avtal med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart  
tionde år, baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebä-
ra stora kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket.

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. Omsättningstill-
gångar kan i allmänhet omvandlas till likvida medel inom ett 
år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar och vissa värde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har 
föreningen sina likvida medel hos HSB-föreningen och då re-
dovisas detta under övriga fordringar och i not till denna post.

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, ofta enligt särskild amorteringsplan, till exempel 
fastighetslån.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder och leverantörsskulder. Numera redovisas även 
fond för inre underhåll här.

FONDER FÖR YTTRE OCH INRE UNDERHÅLL
Enligt stadgarna för de flesta bostadsrättsföreningar ska styrel-
sen upprätta underhållsplan för föreningens hus.

I enlighet med denna plan ska årliga avsättningar göras till 
en fond för yttre underhåll, vilket säkerställer att medel finns 
för att trygga det framtida underhållet av föreningens hus.

Avsättningen sker genom en omföring mellan fritt och 
bundet eget kapital och påverkar inte resultaträkningen, se 
styrelsens förslag i förvaltningsberättelsen.

Stadgarna reglerar även om bostadsrättsföreningen ska 
avsätta medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i 
årsredovisningen utvisar den sammanlagda behållningen för 
samtliga bostadsrätters tillgodohavanden.

Pågående stadgerevision kan medföra ändrade principer för 
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET
Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder (till exempel vatten, el, löner, bränsle). Likviditeten 
erhålls genom att jämföra bostadsrättsföreningens likvida 
tillgångar med dess kortfristiga skulder. Är de likvida tillgångarna 
större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten god.

SLUTLIGEN
En årsredovisning beskriver historien men egentligen är fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i form 
av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och ett 
sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även om 
det inte står något i årsredovisningen.
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