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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Lagmannen i Malmo
kallas hdarmed till foreningsstamma tisdagen den 21 maj 2024. Pa stimman tas andra beslutet
om nya stadgar for bostadsrattsforeningen.

Stadgar och arsredovisning finns pa féreningens hemsida eller kan hdamtas pé fastighetskontoret.
Buffé serveras fran 17.00, Inskrivning fréan 18.00.

Forsta beslutet om nya stadgar togs pa foreningsstimman 23 maj 2023
Tid: 18:30

Plats: Good Morning Hotell, Stadiongatan 21

DAGORDNING

Foreningsstimman 6ppnas

Val av ordforande for stimman

Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar

Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman

Faststédllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostrdknare

9. Fréga om kallelse behorigen skett

10. Styrelsens arsredovisning

11. Revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

13. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststédllda balansrakningen.

14. Beslut om ansvarsftrihet for styrelsen

15. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor och eventuell suppleant

21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22.Val av valberedning

23. Val av fullmiktige jamte suppleant till HSB Malmo

24. Information om och andra beslutet om att anta nya stadgar for bostadsrittsforeningen
(minst 2/3 majoritet krdvs)

25. Inkomna motioner

26. Avslutning
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Vilkomna!

Styrelsen 1 HSB Brf Lagmannen 1 Malmo






HSB Bostadsrattsférening Lagmannen i Malmé
746000-5841
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Lagmannen i Malmé med séte i Malmé org.nr. 746000-5841 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-08-02.

Foreningen ager och férvaltar

Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nésta férnyelse Nybyggnadsar byggnad
Lagmannen 3 Malmé Kommun 10 ar 2030-01-01 1964
Léansmannen 1 Malmd Kommun 10 &r 2030-01-01 1964
Léansmannen 2 Malmdé Kommun 10 ar 2030-01-01 1964
Léansmannen 3 Malmé Kommun 10 ar 2030-01-01 1964
Radmannen 1 Malmé Kommun 10 ar 2030-01-01 1964
Radmannen 2 Malmé Kommun 10 ar 2030-01-01 1964
Radmannen 4 Malmé Kommun 10 ar 2030-01-01 1964

Totalt 7 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
490 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 41 858
7 lokaler (hyresratt) 508
275 p-platser 0
Totalt 772 objekt 42 366

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 149 st 2 rok, 87 st 3 rok, 183 st 4 rok, 50 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Peter Smolek Ordférande 2006-10-31

Lennart Lundgren Ledamot 2022-05-26

Gert Olle Moller Ledamot 2023-05-25

Lars Knutsson Ledamot 2004-10-01

Ingela Filling Ledamot 2019-05-27

Peter Jénsson Ledamot 2015-05-11

Daniel Olsson Ledamot 2019-12-11

Anki Johansson Suppleant 2020-07-01 2023-05-25
Sebastian Johannesson Suppleant 2023-05-25

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Peter Smolek (ordférande), Lars Knutsson (ledamot) samt
Lennart Lundgren (ledamot).

Styrelsen har under aret hallit 13 protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Lars Knutsson, Ingela Filling, Peter Jonsson och Peter Smolek.

Revisorer har varit: Maiken Hansson och Peter Perulf med Zorica Skéldesten som suppleant valda av féreningen, samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Kadrie Salja (sammankallande), Annette Qvist samt Louise Johansson, valda vid féreningsstdmman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23. Pa stamman deltog 148 personer varav 111 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-20.

Féreningen har under aret genomfért nagra mindre projekt:

Installation av 32 laddplatser for elbilar.

Brandskyddet har uppdaterats i kallargangarna enligt Systematiskt Brandskyddsarbete.
Samtliga skyddsrum i féreningen har iordningstallts for att uppfylla MSB:s krav.
Fonsterjusteringen har fortsatt i flera lagenheter.

Ett antal cykelstall har bytts ut mot nya mera stdldsékra.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
Artal Andamal

1988 Byte av fonster

2005 Utbyggnad och inglasning av balkongerna

2008 Ombyggnad tvattstugor med ny utrustning

2014 Tillaggsisolering tak

2015 Ombyggnad lekplatser

2016-2019 Stamrenovering vatten/avlopp och nya radiatorer i lagenheterna
2019-2020 Renovering fasader

Féreningen utfér och planerar féljande atgirder under de ndrmaste 5 aren:
Byte av tak.

Arets I6pande underhall
For skotsel av utemiljon anlitades personal fran den ekonomiska féreningen.

Ekonomi
Foreningens tomtrattsavgald géller fram till 2029-12-31 och uppgar till 3 911 104 kr.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 120 737 500 kr. Under aret har féreningen
amorterat 8 575 000 kr.

Rantekostnad per kvadratmeter uppgick till 40 kr (motsvarande siffra féregaende ar 30 kr).

Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya
lan. | syfte att begransa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Det elstdd som Brf Lagmannen erhallit, finns redovisat under évriga intékter. Det maste redovisas pa detta vis da det ror
verksamhetsar 2023 och det &r en intékt till féreningen.

Véasentliga avtal

-Tomtratt Malmé kommun
-Digital-TV Sydantenn
-Bredband Ownit
-Avfallshantering Ohlssons
-Foérvaltningsavtal HSB Malmé
-Driftsévervakning Siemens

Samverkan mellan HSB-féreningarna pa Borgmastaregarden

Bostadsrattsféreningarna Domaren (41,3 %), Lagmannen (51 %) och Notarien (7,7 %) bildade tillsammans HSB
Borgméastaregarden i Malmé ekonomisk forening (EF) med start den 1 januari 2008. All personal flyttades over till den
ekonomiska foéreningen vid detta tillfalle. Var férening representeras av Peter Smolek och Lars Knutsson.

Samordningen har inneburit en besparing pa flera plan for den enskilda foreningen. En effekt &r fritidsforvaltningen dar vara
olika lokaler kan samordnas.
Fastighetsforvaltare i den ekonomiska féreningen ar Fredrik Limas som har det 6vergripande ansvaret for drift och underhall.

Brf Lagmannen har under ar 2023 betalat 3 150 275 kr till den ekonomiska féreningen. Beloppet ar féreningens andel i den
gemensamma debiteringen som avtalats mellan Brf Domaren och Brf Notarien. Den ekonomiska féreningen stravar efter ett
nollresultat.
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Under aret har HSB Brf Anneberg anlitat EF:s personal for fastighetsforvaltning.

Studie- och fritidsverksamhet
Ingela Filling och Olle Moller (ersatte Ingela under aret) har varit studieorganisatérer i var férening. Meddelande om
fritidsaktiviteterna anslas kontinuerligt i de elektriska anslagstavlorna.

En fritidskommitté med representanter fran de olika féreningar som ingar i den ekonomiska féreningen (EF) finns.

Den arligen aterkommande grillfesten genomférdes den 20 augusti. Under aret har Seniorshopen haft visning och forséljning.
Vidare har féreningen arrangerat nagra seminarier och féreldsningar.

Pa Annebergsgatan 2 finns ett for féreningarna i den ekonomiska féreningen gemensamt gym som kan utnyttjas fér 450 kr per
ar.

Styrelsens slutord

Da ar tiden kommen att géra bokslut for 2023.

Lagmannen och Sverige fér den delen, ar inne i en tid da det hander mycket. Flera av de saker som hander i omvariden
paverkar vart land och naturligtvis dven var férening. Nu har vi inte bara ett krig som paverkar oss, utan tva. Det finns &ven
andra konflikter av stérre och mindre karaktér, men de har inte samma paverkan for var del. Inte desto mindre &r det trakigt
och tragiskt.

Under det gangna aret har vi inte haft nagra storre projekt igang, utan enbart en del mindre. Dock tycker vi inte de ar mindre
betydelsefulla, de &r bara av mindre ekonomisk karaktar. Vi kommer fortsatta den narmsta tiden att inte dra i gang dyra
ekonomiska projekt. Tack och lov har vi i god tid genomfért de stora och ekonomiskt tunga projekten. Fast det innebar inte att
vi nu belastas mindre ekonomiskt fér det. Lagmannen har trots allt en hel del Ian, varav vi hade tva stérre som forfoll under
hosten och bérjan pa vintern. Dessa lan kommer nu belasta var ekonomi betydligt mer &n tidigare, men det ar alla sakert
medvetna om. Ingen har kunnat missa vad som hander med var rénta och ranta ar en stor utgiftspost for féreningen. Dock kom
det lite positiva signaler fran Riksbanken i slutet av 2023. Dock gar det inte att dra for stora vaxlar av det &nnu

Vi vill dock poéngtera att vi inte tummar pa underhall av vara fastigheter och utemiljo. Har galler det att vara val palast om
status pa vara fastigheter. Vi ska inte hamna i ett lage dar vi maste goéra atgarder i panik. Detta blir ofta dyrare.

Men vad vi vet finns det inget i nartid som oroar oss, vilket kdnns bra. For att det ska fortséatta i den stilen vill det till att
styrelsen arbetar aktivt med dessa fragor.

Avslutningsvis vill styrelsen tacka samtliga medlemmar for det fortroende styrelsen fatt for det gangna aret. Styrelsen vill &ven

tacka EFs personal for det gangna aret och for deras engagemang och nerlagda arbete. Vi kan garantera att hade vi inte haft
egen personal hade det inte varit lika fint och valordnat.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 43 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 679 och under aret har det tillkommit 50 och avgatt 47 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 682.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 225 231 217 255 267
Skuldsattning, kr/kvm 2850 3089 3 261 3 306 3 391
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 884 3089 3 261 3 346 3432
Rantekanslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 196 170 164 146 161
Arsavgifter, kr/kvm 791 720 706 699 678
Arsavgifter/totala intakter, % 91 95 96 95 95
Totala intékter, kr/kvm 865 781 761 756 740
Nettoomséttning, tkr 34 900 32932 32097 31864 31200
Resultat efter finansiella poster, tkr 1824 1418 798 -1 636 3932
Soliditet, % 29 34 33 32 32

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terl&ggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen
per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/lkvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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HSB Bostadsrattsférening Lagmannen i Malmé
746000-5841

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4195785 0 0 4 195 785
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 13 205 255 0 -1022742 12182514
S:a bundet eget kapital, kr 17 401 040 0 -1 022 742 16 378 299
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 52 184 013 1417 933 1022742 54 624 688
Arets resultat, kr 1417 933 -1 417 933 1824 275 1824 275
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 53 601 946 0 2 847 017 56 448 963
S:a eget kapital, kr 71 002 986 0 1824 275 72 827 262

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 111 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 133 742 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 53 601 946
Arets resultat, kr 1824 275
Reservation till underhallsfond, kr -1111 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2133 741
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 56 448 962
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rédkning, kr 56 448 962

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Omsittning 2 34900 841 31115924
Ovriga intikter 3 1764 564 1816 357
36 665 405 32932281

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -2008 413 -1579 774
Planerat underhall 5 -2 133742 -847 893
Fastighetsavgift/skatt -784 460 =750 160
Driftskostnader 6 -19 573 799 -17 973 799
Ovriga kostnader 7 -1 178250 -1189 328
Personalkostnader 8 -523 968 -456 517
Avskrivningar -7 029 500 -7 494 625
-33232132 -30 292 096
Rorelseresultat 3433273 2 640 185

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 81259 20 171
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 690 258 -1242 422

-1 608 999 -1222 251
Arets resultat 1824275 1417 933
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 9 188 614 795 194 600 485

Pagaende nyanldggningar 10 0 62 500
188 614 795 194 662 985

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 11 153 500 153 500
Andra langfristiga fordringar 12 142 800 178 500

296 300 332 000
Summa anliggningstillgangar 188 911 095 194 994 985

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 17975 35024
Avrikningskonto HSB Malmé 4924102 4699 761
Ovriga fordringar 13 504 193 547502
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 3121117 2 855046
8567 387 8137333
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 15 3000 000 2 000 000
3000 000 2000 000
Summa omsiittningstillgangar 11 567 387 10 137 333
SUMMA TILLGANGAR 200 478 482 205132 318
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4195785 4195 785

Fond for yttre underhall 16 12 182514 13 205 255
16 378 299 17 401 040

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 54 624 688 52184013

Arets resultat 1824275 1417933
56 448 963 53 601 946

Summa eget kapital 72 827 262 71 002 986

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 57 012 500 81 162 500

Summa langfristiga skulder 57 012 500 81 162 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 63 725 000 48 150 000

Leverantorsskulder 2675428 869 050

Aktuella skatteskulder 100 259 70932

Ovriga skulder 20 85337 62 093

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 4052 696 3814 757

Summa kortfristiga skulder 70 638 720 52 966 832

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 478 482 205 132 318
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-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1 824 275 1417933
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 7029 500 7 494 625
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 8853 775 8912 558
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -205 713 -372 339
Forandring av kortfristiga skulder 2096 888 -604 750
Kassaflode fran den lopande verksamheten 10 744 950 7 935 469
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -945 610 -1 400 199
Forindringa av finansiella anldggningstillgangar 0 35700
Kassaflode fran investeringsverksamheten -945 610 -1 364 499

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan eller amortering -8 575 000 -7 181 250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 575 000 -7 181 250
Arets kassaflode 1224 340 -610 280

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets borjan 6 699 762 7310 042
Likvida medel vid arets slut 7924 102 6 699 762
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende 4r.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023.

Anlédggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 64 Ar.
Avskrivning sker linjédrt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,53 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Lagmar;zzgéxglgrzi

Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 31 636 464 30 129 864
Hyresintédkter 1084 627 986 060
IMD El 1 886 350 0
Bredband 293 400 0
34900 841 31115924
I arsavgiften ingér virme och vatten. IMD el och bredband debiteras separat.
Not 3 Ovriga intiikter
2023 2022
IMD El 0 1197 880
Ersittning fran forsikringsbolag 18 037 29 021
Ovriga intikter 204 354 191 471
Bredband 0 293 400
Overlatelseavgift 45955 62 816
Pantforskrivningsavgift 40 362 41769
Elstod 1455 856 0
1764 564 1816 357
Not 4 Reparationer
2023 2022
Reparationer ovrigt 5150 2244
Reparationer tele /TV/passage 176 450 107 300
Reparationer av bostider 178 028 18 065
Reparationer av gemensamma utrymmen 22703 52 694
Reparationer tvittutrustning 110 215 179 805
Reparationer av installationer 36 622 4 386
Reparationer Va/sanitet 278 003 259272
Reparationer virme 46 438 8223
Reparationer ventilation 298 489 344 492
Reparationer el 129 012 234 493
Reparationer av huskropp utvindigt 63903 98 073
Reparationer av markytor 219 089 35611
Reparationer TV/antennutrustning 202 822 106 508
Reparationer hissar 27 500 4231
Reparation forsdkringsdrende 213 989 65619
Reparation av p-platser 0 57 385
Reparation, lokaler 0 1371
2008 413 1579 772
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2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Lagmar;zzgéxglgn;?

Not 5 Planerat underhall

2023 2022
Planerat UH gemensamma utrymmen 942 209 79 625
Planerat UH va/sanitet 416 125 0
Planerat UH el 329 872 0
Planerat UH markytor 135 000 558 647
Planerat UH tvittutrustning 0 48 996
Planerat UH TV/antennutrustning 0 160 625
Planerat UH lokaler 310 535 0
2133741 847 893
Not 6 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1379 823 1374 505
El inkl. hushéllsel medlemmar 3113721 2 940 045
Uppvarmning 3397 541 2 844 381
Vatten 1806 476 1404 720
Sophidmtning 818 834 799 994
Bredband 294 000 294 000
Tomtréttsavgélder och arrenden 4106 361 4088 637
Gemensam utdebitering 3150275 2 898 460
Hissbesiktning/serviceavtal hiss 279 182 205 364
Ovriga kostnader 1227 587 1123 695
19 573 800 17 973 801
Not 7 Ovriga kostnader
2023 2022
Forvaltningsarvoden 475 000 452276
Revisionsarvoden 31102 26 523
Overlatelser och pantforskrivning 91 801 102 404
Avgifter for juridiska atgérder 88 688 189 188
Ovriga kostnader 491 660 418 937
1178 251 1189 328
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2023 2022
Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 334 350 284 000
Ersattningar till 6vriga fortroendevalda 92 811 86 582
427 161 370 582
Sociala kostnader
Sociala kostnader 93 807 85935
Ovriga gemensamma kostnader 3000 0
96 807 85935
Totala loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 523 968 456 517
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Not 9 Byggnader

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 277 320 803 275 588 794
Aktivering laddstolpar 1043 810 0
Aktivering informationstavlor 0 881250
Aktivering yttre kéllardorrar 0 850 759
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 278 364 613 277 320 803
Ingdende avskrivningar -86 504 618 -79 301 093
Arets avskrivningar -6 738 400 -7203 525
Utgaende ackumulerade avskrivningar -93 243 018 -86 504 618
Markanlidggning 5822 000 5822 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 037 700 -1 746 600
Arets avskrivning -291 100 -291 100
Utgaende viirde markanliggning 3493200 3784 300
Bokfort virde byggnader 188 614 795 194 600 485
Taxeringsvérden byggnader 419 425 000 419 425 000
Taxeringsvédrden mark 282 160 000 282 160 000

701 585 000 701 585 000

Not 10 Pagiaende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 62 500 394310
Arets investeringar 981 310 1400 199
Omklassificering informationstavlor -881 250
Omklassificering yttre kdllardorrar -850 759
Aktivering laddstolpar -1 043 810
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 62 500
Utgaende redovisat virde 0 62 500
Not 11 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn virde viirde
HSB Malmo 500 500
Andel HSB Borgmastaregarden i Malmo EF 153 000 153 000
153 500 153 500
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende balans 178 500 214200
Arets aterbetalning -35700 -35700
142 800 178 500
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 111 654 86 756
Ovriga fordringar avser kortkép 166 330 460 746
Redovisningskonto f6r moms 226210 0
504 194 547 502
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rinteintékter 36 246 4 454
Forutbetald fastighetsforsidkring 528 777 500 079
Forutbetald tomtritt och dvriga arrenden 2079 694 2034 283
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 476 400 316 230
3121117 2 855 046
Not 15 Kortfristiga placeringar
2023-12-31 2022-12-31
Fastranteplacering HSB Malmo 3000 000 2 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3000 000 2 000 000
Utgaende redovisat virde 3000 000 2 000 000
Not 16 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 13 205 255 13 168 148
Avsittning 1111000 885 000
lanspraktagande -2133 741 -847 893
12 182 514 13 205 255
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Not 17 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter 151 988 000 151 988 000
151 988 000 151 988 000

Not 18 Skulder till kreditinstitut
63 725 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga ihop med nédsta ars amortering. Finansieringen &r dock av langfristig karaktir och

lanen omsitts vid forfall. Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 8 825 000 kr.

Om fem ar beréknas skulderna uppga till 102 862 500 kr baserat pa 16pande amorteringar.

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % omsiittning 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 1,550 2023-12-20 0 15 000 000
Nordea Hypotek 4,526 2024-12-20 10 000 000 0
Nordea Hypotek 0,770 2025-12-17 28250 000 29250 000
SBAB 1,020 2024-10-11 30 000 000 30 000 000
Stadshypotek 1,540 2027-03-01 21337500 22912 500
Stadshypotek 0,540 2023-09-30 0 32 150 000
Stadshypotek 4,721 2024-09-30 31150 000 0
120 737 500 129 312 500
Kortfristig del av langfristig skuld 63 725 000 48 150 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens killskatt 49 788 36450
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 33386 22 948
Inre fond 2163 2 695
85337 62 093
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader-1an 97537 6 788
Forutbetalda hyror och avgifter 3036 816 2 856 465
Upplupen virme 531270 412 424
Upplupen el 191 075 427 994
Upplupen kostnader arvoden 26 507 58599
Upplupen sophdmtning 9419 8559
Ovriga upplupna kostnader 160 073 43928
4 052 697 3814 757
Malmo den
Peter Smolek Peter Jonsson
Ordférande
Lars Knutsson Ingela Filling
Daniel Olsson Lennart Lundgren
Gert Olle Moller
Var revisionsberittelse har lamnats
Peter Perulf Maiken Hansson
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Afrodita Cristea
BoRevision
Av HSB riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Lagmannen i Malmd, org.nr. 746000-5841

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lagmannen i
Malmo for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Lagmannen i Malmé for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Maiken Hansson
Av foreningen vald revisor

Peter Perulf
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Lagmannen i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PETER SMOLEK i e PETER JONSSON P X

Ordférande Bankid Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 20:13:46

INGELA FILLING P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 20:40:51

LENNART LUNDGREN i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 07:14:20

GERT OLLE MOLLER P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 12:04:59

MAIKEN HANSSON N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 10:12:46

E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 14:58:07

LARS KNUTSSON N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 15:36:19

DANIEL OLSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 11:02:57

PETER PERULF " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-21 kl. 13:03:57

AFRODITA CRISTEA " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-22 k. 08:35:53

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Lagmannen i Malmé signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PETER PERULF i e

BankID

MAIKEN HANSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 10:16:00

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-21 kl. 12:57:30

AFRODITA CRISTEA P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-22 kl. 08:34:55
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HSB Borgmaéstaregarden i Malmo
Org.nr 769617-8503

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Personalkostnader
Lopande underhall
Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

21

2023-01-01
-2023-12-31

5562 826
5562 826

-461 773
-4 391 278
-18 209
-557 314
-116 870
-5 545 444
17 382

3307
-7 662
-4 355

13 025

2022-01-01
-2022-12-31

5210407
5210 407

-353 676
-4 178 189
-65 748
-479 789
-124 140
-5201 542
8 865

1105
-10 565
-9 460

-596



HSB Borgmaéstaregarden i Malmo
Org.nr 769617-8503

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

22

2023-12-31

464 870
464 870

464 870

54 688
1 485905
31084
26 220
1597 897

152 488
1750 385

2215255

2022-12-31

581 740
581 740

581 740

54 688
1467 615
43 144
13 070
1578 517

30 990
1 609 507

2191247



HSB Borgmaéstaregarden i Malmo
Org.nr 769617-8503

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

23

2023-12-31

300 000
300 000

-178 942
13 025
-165 917
134 083

210 000
210 000

70 000
185 322
4177
1041475
570 198
1871172

2215255

2022-12-31

300 000
300 000

-178 346
-596
-178 942
121 058

280 000
280 000

70 000
51192
4957
1182762
481 278
1790 189

2191247



Motion om att undersélka majligheten till bilpocl

kunna erbjuda en bilpool inom féreningens ramar. Vid nybyggnationer dr det numera valdigt
vanligt att nagon form av bilpoolstjénst finns kopplad till féreningen. Studier visar att en
enskild bilpoolsbit ersétter runt fem privatdgda bilar. Det finns dessutom ramavtal for
bilpoolstjanster via HSB.

Vi foreslar att fragan om bilpooler ska undersékas/utredas, bdde om intresse finns men ocksa %
vilka olika lésningar som finns och om det ar ekonomiskt gérbart. Detta kan t.ex. ske genom
att tillfréga medlemmarna i féreningen om det finns intresse for en sddan tjanst. Det vore ;
ocksa lampligt att lyfta fragan i den ekonomiska foreningen fér att se om det finns ett intresse
av att gora gemensam sak med Ovriga foreningar pa Borgmaéstaregarden. :

Kadrie Persson Salja & Erik Pettersson, lagenhet 208

Motion om att underséka méjligheten till iadcykelpool

Pa samma satt som att en bilpool kan vara av intresse kan det &ven vara intressant med en
ladcykelpool. Aven det ar mobilitetsldsning som brukar vara vanligt férekommande vid
nybyggnationer. En ladcykelpool vore, precis som en bilpool, attraktivt att erbjuda inom
foreningens ramar. Det finns olika tjanster for detta och vi har dven bett HSB Malmé utreda
mdjligheten till ramavtal for ladcykelpooler.

Vi féreslar att fragan om ladcykelpooler ska undersdkas/utredas, bade om intresse finns men
ocksa vilka olika 18sningar som finns och om det ar ekonomiskt gdrbart. Detta kan t.ex. ske
genom att tillfrdga medlemmarna i féreningen om det finns intresse fér en sadan tjénst. Det
vore ocksé [ampligt att lyfta frdgan i den ekonomiska féreningen for att se om det finns ett
intresse av att géra gemensam sak med &vriga féreningar pa Borgmastaregérden.

Kadrie Persson Salja & Erik Pettersson, lagenhet 208

Motion om att undersoka méjligheten till ladcykelparkering

Manga i féreningen har ladcyklar. De ar stoldbegérliga, skrymmande och svéra att forvara
sakert. Det skulle behdvas sédkra parkeringar/garage for ladcyklar, t.ex. speciella cykelgarage
som byggs/placeras ut pa [ampliga ytor utomhus. Platserna kan forslagsvis vara personliga
och hyras ut precis som en parkerings- eller garageplats for bilar.

Vi féreslar att fragan om sakra cykelgarage for [ddcyklar ska undersékas/utredas, bade om
intresse finns men ocksa vilka olika I6sningar som finns och om det ar ekonomiskt gorbart.
Detta kan t.ex. ske genom att tillfrdga medlemmarna i féreningen om det finns intresse f6r en
sadan tjanst. Det vore ocksd [ampligt att lyfta frdgan | den ekonomiska féreningen for att se
om det finns ett intresse dven hos andra féreningjarfbr att ev. kunna gdra en gemensam
upphandling/inkép. ’

Kadrie Persson: Salja & Erik Pettersson, lagenhet 208
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Styrelsens svar pa motion 1-3

Motion1 angaende undersdokning om maijlighet till bilpool

Styrelsen foreslar att foreningsstamman bifaller motionen till att undersoka
moijligheter till bilpool. Styrelsen aterkommer i fragan till arsstamman, 2025 da
det kravs en del forarbete.

Motion 2 angaende undersdkning om madjlighet till ladcykelpool

Styrelsen foreslar att foreningsstamman bifaller motionen till att undersoka
moijligheter till [ddcykelpool. Styrelsen aterkommer i fragan till arsstamman,
2025 da det kravs en del forarbete.

Motion 3 angdaende undersokning om mdjlighet till Iadcykelparkering.
Styrelsen foreslar att foreningsstamman bifaller motionen till att undersdka

mojlighet till Idadcykelparkering. Styrelsen aterkommer i fragan till arsstamman,
2025 da det krdvs en del forarbete.
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Motion till Brf. Lagmannens arsstdmma 2024,

Bakgrund:

“Elstédspengar” dr per definition den aterbetalning fran myndigheterna
(skattemyndigheten) av for mycket inbetalda avgifter for leverans av
hushallsel och el fér gemensamhetsanléggningar under perioden 2021.10.01-
2022.09.30. D4 det géller en Brf. sa betraktas den av myndigheterna som en
juridisk person, den besitter da oftast @ven det avtal som féreningen har med
elleverantoren.

Detta dr orsaken till att elstédspengarna fér hushallselen betalas ut till
féreningen och inte till det enskilda hushallet, vilket borde vara det naturliga,
da det ir det enskilda hushallet som erlagt avgifterna for elleveransen och
som regeringen bestamt skall kompenseras och inte féreningen.

Har uppstar da fragestillningen, skall pengarna for hushallselen stanna i
foreningen eller skall de betalas ut till hushallen i féreningen?

D4 vi genom att kontakta ett antal enskilda medlemmar, cirka 160 st, har blivit
varse att en stor del av dessa (139 st, 87 %) anser att vi som medlemmar bér
f4 vara med och bestdmma i fragan, lamnar vi féljande forslag.

Forslag:
Vi foreslar att det vid drsstdmman 2024 iscensatts ett rostningsforfarande for

att 1ata stimman ta stéllning till huruvida hushallsdelen av elstédspengarna
skall betalas ut till hushallen eller inte.

Forvantad effekt:

att varje medlem i Brf. Lagmannen beredes mdjlighet att via réstning ldamna
sin syn pa saken huruvida elstédspengarna, HUSHALLSDELEN, skall betalas
ut till hushéllen eller stanna kvar i féreningen. Detta i sann demokratisk HSB-
anda.

Malmao 2024.02.22

Anders Lindqgvist, Hakan Ohlson, Torbjérn Andersson och Jerker Olofsson.
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Styrelsens svar pa motion 4
Motion 4 angaende elstodet

| bostadsrattsforeningar som har ett gemensamt elavtal eller individuell
matning av el med foreningen som elanvandare, ar det bostadsrattsforeningen
som far ta del av stodet. Det ar da styrelsens uppgift att besluta om hur stodet
ska fordelas.

Styrelse foreslar att foreningsstamman avslar motionen.
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Motion

Elstddet

Bakgrund
Bostadsrittsforeningar har enligt Regeringens beslut ratt till “elprisstod” far perioden
1 oktober 2021 tili och med 30 september 2022.

I Brf som har IMD (vi) med féreningen som elanvéndare 4r det Brf som far stidet insatt pa
Brf skattekonto.

Hur stédet skall hanteras vidare i Brf blir det styrelsens uppgift att besluta om /férdela.

HSB Malmd, som &r ekonomisk férvaltare hos oss, har tydligen sagt att det &r
administrativt krangligt och kan kosta en del fér bostadsrittsféreningar att rdkna ut vad
varje lagenhetsinnehavare har forbrukat och skicka exakt stéd vidare.

Jag anser att varje ligenhet har en egen punkti IMD-métning och dérfor maste en summa
vara framriéknad redan manad fé6r manad. Andra férvaltare som jag tagit del av och kan
ses pd nitet (SBC, MKB, Riksbyggen, Heimstaden, mfl.} har redan klarat av detta ochredan
kompenserat sina boende. (slutet pa 2023). De anser att det dr de boendes egna, privata
pengar, inbetalda fér el.férbrukningen under den period regeringen avsett kompensera for
dyr el. Regeringen har tyvirr inte haft IMD kunskap nér de fattade detta beslut, dérfor har
det ocksd kommit manga reaktioner och besvikelser fran IMD-dgda boende. Ebba Busch

har fatt manga brev, som talar om orittvisan mot féreningar som mater enligt IMD. Kan

ldsas pa nitet.
Fragor till styrelsen

Varfor har viktig information till oss boende uteblivit?

| Lagmansnytt Nr 3 september 2023 stér att ldsa “Styrelsen haller pa att arbeta med
elstodet och hur det skall hanteras. Lagmannen har sdkt och beviljats stod for de hojda
elpriserna som drabbat féreningen och dess boende. Det finns ett antal parametrar som
behdver belysas och samla kunskap om.”

Nista Lagmansnytt 2023-12-17 {(daremellan ingen information) 16d "Av stidet som
foreningen far utbetalat utgdr ungefdr halften kostnader for el avseende gemensamma
utrymmen, ex tvattstugor, hissar, gardsbelysning mm.

Den andra halvan utgérs av férbrukning i lagenheterna.
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Styrelsen har diskuterat tvd alternativ hur elstédet skall anvéandas.

1) Direkta atgérder: Till nytta for alla medlemmar? ex. amortera lan, renovera
lokaler, inkép av brandvarnare, HLR-startare mm.

2} Det andra alternativet {den andel som avser ligenheternas egen férbrukning) Detta
forslag medfér en administrativ kostnad fér att berédkna hur stor del respektive
medlem skall f4 utbetalt. En grov uppskattning av denna kostnad &r nagonstans
mellan 5-10% av beloppet.

Styrelsen fattar dérefter ett beslut som kastas in i vara légenheter i julveckan; "Da

administrativa kostnader kommer sinka beloppet som utbetalas till respektive medlem
anser en enig styrelse att elprisstédet ska anvéndas for att betala vdra gemensamma

kostnader.”

Ater till fragorna till styrelsen

Hur stor #r summan_Brf Lagmannen erhallit i E,-st6d?

Hur stor del utgdrs av ldgenhetsdelen?

Hur stor dr den administrativa kostnaden?

Hur stort belopp kommer att investerasi brandvarnare, HLR startare, renovering av lokaler

Vilka lan kommer att |6sas? Nar?

Férslag till bestut drsstimman

Jag yrkar att stimman beslutar om att varje lagenhetsinnehavare far en avgiftsnedséttning
av nuvarande avgifter med det belopp som &r deras del i elstodet. /Rattvist och
Regeringens syfte med kompensation som manga férvaltare ocksa har ansett./

Jag yrkar ocksd att stimman beslutar att de som var boende i Brf Lagmannen under
perioden 2021-10-01 — 2022-09-30 och har avflyttat far sitt inbetalda elstéd utbetalat.

Malmo 2024-02-26

Britt Agren
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Styrelsens svar pa motion 5
Motion 4 angaende elstodet

| bostadsrattsforeningar som har ett gemensamt elavtal eller individuell
matning av el med foreningen som elanvandare, ar det bostadsrattsforeningen
som far ta del av stodet. Det dr da styrelsens uppgift att besluta om hur stodet
ska fordelas.

Styrelse foreslar att foreningsstamman avslar motionen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intakter minus kostnader ér lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markviardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.






