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Foéreningens firma och dndamal

1§
Féreningens séte
Foreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Halmstadhus
Nr-B-tRader-RarrmanarRgtrBRFEEREFGIAN 3§
2§ Styrelsen skall ha sitt séte i Halmstad kommun.

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata Rékenskapsar
bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyt{jande utan

tidsbegrdnsning. Upplatelse far aven omfatta mark sem 48

ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall

anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/7 — 30/6.

Bostadsratt &r den rait i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.
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Medlemskap
5§

Medlemskap kan beviljas

Fysiskt eller juridisk person som kommer ait erhalla
bostadsratt | féreningen till f6ljd av upplatelse fran
foreningen eller som évertar bostadsréatt | foreningens hus.

Fréga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till
foreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Annan juridisk person &n kommun eller [andsting som
forvarvat bostadsréatt till bostadsldgenhet far vagras
medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift fér den I6pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrétternas insats och betalas manadsvis i forskott
senast sista vardagen fore varje kalendermdanads borjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning
fér vdrme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall
erldggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tillampliga fall erlaggas per lagenhet.

Styrelsen kan aven besluta att | arsavgiften ingaende
kommunal fastighetsavgift for foreningens fastighet skall
erléggas med lika helopp per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen,

Fér arbete med évergang av bostadsrétt far éverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsékringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken
en bostadsratt dvergatt svarar normalt for att
Gverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantséatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsdkringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift
betalas av pantséttaren.

Foér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per l&genhet och ar far uppga till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalférsakringsbalken (2010:110).
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Foéreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvidndning av arsvinst
8§

Avséttning for féreningens fastighetsunderhéll

Avsattning till {éreningens underhallsfond sker arligen med
belopp som for forsta aret anges i ekonomisk plan och
darefter enligt underhallsplan. Det éverskott som kan
uppsta i féreningens verksamhet skall balanseras i ny
rékning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter samt
minst en och hdgst sju suppleanter. Styrelseledaméter och
suppleanter véljs for en period av hdgst tva (2 ar).
Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt
ny styrelse valjs pa foreningsstdmma ska mandattiden fér
halften, eller vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.
Suppleanter intréder i den ordning de &r valda savida inte
stdmman har valt personliga suppleanter.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfér nér de vid sammantradet nar-

varandes antal Gverstiger hélften av hela antalet leda-
mdter. Far giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledamoter &r narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av {va av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamdéter i foérening eller
av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Forvaltning
12§
Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte behéver vara
medlem i féreningen, elier genom en fristaende

férvaltningsorganisation.

Vicevidrden skall inte vara ordférande i styrelsen.



Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
heldna sadan egendom eller tomtréatt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som skall innehalla beréttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsheréattelse) samt redogdrelse fér
féreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrékning), for stéliningen vid rékenskapsarets
utgang (balansrakning) och, dér sa erfordras, for de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
féreningen (kassaflédesanalys),

uppratta budget och faststédlla arsavgifter for det
kommande rdkenskapsaret,

at

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tilgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sérskild betydelse,

minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framléggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for
det férflutna rakenskapsaret samt

at

senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma
tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen.

=

at

Revisor
15 §
Minst en och hdgst tva revisorer samt en till tvéa
revisorssuppleanter, sasom personlig suppleant till

respektive revisor, véljs av ordinarie féreningsstdmma fér
tiden intill dess nésta ordinarie stémma héllits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jamie
rakenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma
framl&gga revisionsberéttelse.

Foreningsstdmma
16 §

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om éret fére
december manads utgang.

Extra stdémma halls da styrelsen finner skél till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga ristberéttigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de &renden som skall forekomma pa
stdimman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev
alternativt e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus,
skall kallas genom brev aiternativt e-post under uppgiven
eller for styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till foreningens mediemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore stdmma och
skall utfardas senast tva veckor fére stdmma.

Motionsréatt
18 §

Medlem som ¢énskar fa ett drende behandlat vid stdimma
skall skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma foljande
arenden

1) Stdmman dppnande

2) Upprattande av forteckning dver nérvarande
medlemmar, ombud och bitrdden (rostldngd).

3) Val av ordférande vid stdmman,

4) Anmadlan av ordférandens val av protokoliférare.

5) Faststidllande av dagordningen

6) Valaven person som jamte stdmmoordféranden ska
justera protokollet tillika réstréaknare.

7) Fraga om kallelse till stdmman behtrigen skett.

8) Faredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisionsberattelsen.

10) Beslut om faststailande av resultat- och
balansrakningen.

11) Beslut i fraga om ansvarsirihet for styrelsen.

12) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

13) Beslut om arvoden.

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisor och suppleant.

16) Eventuellt val av valberedning.

17) Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen.

18) Stammans avslutande.

P4 extra stimma skall férekomma endast de arenden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.




Protokoll
208
Protokoli vid foreningsstdmma skall féras av den
stdmmans ordférande utsett darill. | fraga om protokollets
innehall galler
1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. ait stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre vecker vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
Réstning, embud och bitrdde
21§
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rést. Rostberéttigad ar endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Medlems rdstratt vid foreningsstdmman utévas av mediemmen
personligen eller av den som &4r medlemmens stéllforetradare

enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
fordlder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretrddas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall férete

skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran

utfédrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer @n en annan
réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hegst ett
bitréde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn.

Omréstning vid féreningsstdmma sker dppet om inte
narvarande rdstberéttigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening galler som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar -
dér sérskild réstovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsratts-
lagen (1891.614).

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamélet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kép skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren cch
koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som Gverldtelsen avser samt om ett pris,
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av éverlatelseavtalet skall tillstdlias styrelsen.

Rétt att utbva bostadsratten
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23§

Har bostadsrétt 8vergétt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast cm han &r eller antas till medlem |
foreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom tverlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadsidgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrattshavare uttva bostadsratten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt | bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
eller att ndgon, som inte far végras intréde i féreningen,
forvérvat bostadsratten och sokt medlemskap, Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsférsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
for dédsboets rakning.

Utan hinder av foérsta stycket far ocksa en juridisk person
utbéva bostadsréatten utan att vara medlem i foreningen, om
den juridiska personen har férvérvat bostadsrétten vid
exekutiv farsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) och d& hade pantrétt i
bostadsréatten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade | féreningen har forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bestads-
ratten tvangsférsdljas enligt 8 kap. bostadsratislagen
(1991:614) fér den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
intrdde | foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bér godta
honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvdrvat en bostadsratt till en
bostadsldgenhet far vdgras intrade i féreningen dven om
de i forsta stycket angivna férutséttningarna for
mediemskap dr uppfylida.

Om en bostadsréatt har dvergétt till bostadsrattshavarens
make far maken végras intréde i féreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sérskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsrétt till en bostadslagenhet tvergatt tiil
nagon annan narstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsréttshavaren.

ifrdga om forvarv av andel i bostadsrétt dger forsta och
tredje styckena tilldmpning endast om bostadsratien efter
forvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intrade |
fareningen, forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1891:614) for forvarvarens rékning.

Bostadsréattshavarens rattigheter och skyldigheter

26 §

Bostadsréattshavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot
annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen far dock




endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
for foreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte 4r avsedd for fritids-
dndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far l&genheten endast anvandas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.

27§

Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra
atgérd i lagenheten som innefattar

1. ingrepp | en bdrande konstruktion,

2. @ndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vésentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgéard
som avses | férsta stycket om inte atgérden 4r till pataglig
skada eller oldgenhet fér féreningen.

P& mark som Ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

Om lagenheten fran bérjan forsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkénnande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsréttshavaren vill
lata s&tta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér
légenheten. Bostadsréttshavaren svarar i sadant fall fér
underhéllet av inglasning och markis, Skulle behov
foreligga aft demontera inglasning eller markiser pa grund
av fdreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrattshavaren att
pé egen hekostnad demontera och eventuellt termontera
anordningarna.

Vad bostadsréttshavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgdr tillbehdr till fastigheten — &r
bostadsréttshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren tverlatit
bostadsratten ansvarar den nye bostadsrattshavaren for
egendomen.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer | ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

N&r bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall ven i dvrigt
vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall raita sig efter de
sérskilda regler som féreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som
avses | firsta stycket férsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
storningen omedelbart upphér och
2, om det &r friga om en bostadsliagenhet,
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underrétta socialndmnden | den kommun déar
lagenheten &r belagen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp
bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna &r
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet elier har anledning att
misstdnka att ett foremal &r behaftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet  andra
hand till annan f6r sjalvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detlta galler dven i de fall som
avses | 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv
férsdljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap. bostads-
réttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantrétt | bostadsratten och som inte antagits till
mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och
bostadsratten till [digenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrétishavaren dnda upp-
fata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden
lamnar tillstand till upplatelsen, Tillstand skall [amnas, om
bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tillstdnd endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att véigra samtycke. Tilistandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller &ven marken, om sadan ingér i upplatelsen. Med
ansvaret foljer saval underhalls- som
reparationsskyldighet. Bostadsratthavaren ar skyldig att
félja de anvisningar som féreningen ldmnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannamassigt.
Bostadsréttshavaren &r ocksa skyldig att félja de
anvisningar som meddelats rérande skétsein av marken.

Till lagenheten réknas:

® lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skiki,

@ |agenhetens inredning, utrustning, ledningar och
dvriga installationer,

® rgkgangar

® glas och bagar i ldgenhetens fénster och dérrar,

® |dgenhetens ytter- och innerdérrar samt

@ svagstromsanlaggningar.

Med undantag for mélning av radiatorer svarar dock
Bostadsréttshavaren inte fér underhall av anordningar fér
vdrme, vattenarmaturer eller ledningar for aviopp, varme,
gas, elektricitet eller vatten som féreningen férsett
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa



tignar fler &n en lagenhet och inte heller fér malning av
utifran synliga delar av ytterfénster och ytterd6rrar,

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsléshet elier férsummelse
eller
2 vardsléshet eller fsrsummelse av
a) nagon som hér till hans hushall eller som bestker
honom eller henne som gést
b) n&gon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller
c) nagon som f8r hans eller hennes rakning utfor
arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller forsummelse av nagen annan 4n bostads-
rdttshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket g4ller i tillampliga delar om det finns ohyra i
l&genheten.

Féreningens ritt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar far lagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrdckning att annans
sékerhet dventyras eller finns det risk fér omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt,
far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad,

Tilltrdde till ligenheten
34 §

Foretréidare for bostadsratisforeningen har ratt att fa
komma in i [agenheten nar det behovs far tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att
utféra enligt 33 §. N&r bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsfarsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
dr bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stérre olagenhet &n nédvéndigt,

Bostadsratishavaren &r skyldig att téla sadana inskrank-
ningar i nyttjanderétten som foranleds av nédvéndiga
atgérder for att utrota ochyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennes ldgenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till l&gen-
heten n&r féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsidgelse av bostadsritt
358§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergér bostadsratten till féreningen vid
det ménadsskifte som intraffar narmast efter tre manader
fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

6(7)

Férverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderatten tili en lagenhet som innehas med bostads-
rétt och som tilltratts dr, med de begrénsningar som foljer
av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes
berattigad att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift
ochleller avgift for andrahandsupplatelse, nar det
géller bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behovligt samtycke eller
tillstdnd uppléter ldgenheten i andra hand,

4. om lZgenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten
uppléatits till i andra hand, genom vardsigshet &r
vallande till aft det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvdndandet av lagenheten eller den
som l&genheten upplatits till i andra hand vid
anvéndning av denna asidositter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursgkt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgéres, samt

9. om ldgenheten helt eller till véasentlig del anvénds fér
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller fér tilifilliga sexuella
férbindelser mot ersattning,

37§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrdttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 §3. 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal,

Uppségning pa grund av férhallande som avses | 38 §3
far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om till-
stand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske forran
socialndmnden har underrattats enligt 29 § 2 st p2

Ar det fraga om sarskilt allvariiga storningar | boendet
géller vad som s&gs | 36 § 6 dven om nagon tillsggelse
eller rattelse inte har skett. Vid sadana storningar far
uppsdgning som géller en bostadsldgenhet ske utan
foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av



uppsdgningen skall dock skickas till Sociaindmnden.

Femte stycket gatler inte om storningar intraffat under tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall
betriffande bostadsldgenhet avfattas enligt formular 4,
vilket faststélits genom férordningen (2004:389) om vissa
underréttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsréttsiagen (1981:614).

38§

Ar nytfjanderatten forverkad pa grund av férhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren tilf
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nyttjianderatten ar férverkad pa grund av sadana sérskilt
alivarliga storningar i boendet som avses | 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far helier inte skiljas fran lagenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag dé féreningen fick reda pa
férhdllande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrétishavaren att vidtaga réttelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadsligenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant sétt som
anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underratielse om
mé&jligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun l&genheten ar
beldgen, eller

2. om avgiften - nar det 4r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
sdtf som anges | bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att
fa tillbaka iagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrtts-
havare inte heller skiljas fran l&genheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i férsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart
det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors | forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser i sa hég grad att han eller hon skaligen
inte bor fa behalla lagenheten.

7 (7)

Underrittelse enligt férsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formulr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
bostadslidgenhet avfattas enligt formulér 3. Underrattelse
enligt férsta stycket 2 skall betriffande lokai avfattas enligt
formulér 2. Formular1-3 har faststailts genom férordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon crsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
rétten aldgger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestémmelsema { 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges | 36 § 2
tillampas dvriga bestdmmelser i 39 8.

Uppsé&gning
41 §
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning,
har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvéngsfijrséljning
42 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran l&genheten till féljd av
uppségning i fall som avses i 36 §, skall bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bestadsrattslagen (1991:614) sa
snart som mojligt om inte féreningen, bostadsratishavaren och
de kénda borgenérer vars ratt berérs av férsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgérdade.

Ovriga bestammelser
43§

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsréttslagen (1891:614). Behalna tillgangar skall
férdelas mellan bostadsréttshavamna | férhallande till
lagenheternas insatser.

44 §

Utbver dessa stadgar galier for féreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tiltdmpiiga lagar.



