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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Véasby Backe
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen har sitt sadte i Upplands Vasby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-05-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
02-29 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

VILUNDA 28:23 2016 UPPLANDS VASBY
VILUNDA 28:24 2016 UPPLANDS VASBY

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos S&p Insurance Consulting AB - Folksam .

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1968 och bestdr av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 1968

Foéreningen har 16 hyresldgenheter och 75 bostadsratter om totalt 8 531 kvm och 4 lokaler om 447 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 8889 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Monica Fagerstrom Ordférande

Alexander Flink Styrelseledamot
Liselott Grinder Styrelseledamot
Sune Ahlgren Styrelseledamot
Toni Grozdanov Styrelseledamot

Ashrafolsadat Molavi  Suppleant
Cecilia Kempegérd Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i férening frdn styrelsen
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Revisorer

David Walman Revisor Ravisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2047. Underhdllsplanen
uppdaterades 2018.

Utférda historiska underhadll

2023

2023

2022

2021

2020

® Byte av all armatur till ledbelysning, trapphus och utomhus.

e Byte avsamtliga fyra hissar.

e |Install 10 elbilsladdningsplatser - Opigo har installerat totalt 14 platser i garaget Holmvdgen 3-5

Inventering och rengdéring av avloppsstammarna - Avloppsteknik har undersokt samtliga
avloppsledningar samt rensat alla.

Install av Bauer PipeJet 501 kemikaliefria vattenbehandlingssystem - TekFast o Rérexpressen har
installerat vattenbehandlingssystemet for hetvatten-, virme- samt tappvattenssystemen i
samtliga fyra hus.

e Obligatorisk Ventilationskontroll -OVK - Samtliga Ight i mars 2021
Radonmatning - 20 Ight férdelade i samtliga fyra hus.

e Byte av fonster - samtliga fonster, Maximalt Montage

Planerade underhall

2024 e Rengdring av ventilationskanaler och OVK, obligatorisk ventilationskontroll

Vattenprover for kontroll av vattenkvalitet efter installation av Bauer PipJet

Avtal med leverantérer

Byte av samtlig armatur till ledbelysning, trapphus och utomhus  Miljébelysning

Kontroll och reparation av rokgasflaktar. J2

Renoveringar av Ight Cemi AB
Fastighetsférvaltning Driftia

Ekonomiforvaltning SBC

Tradgdrdsskdtsel och vintervaghdllning Singh Miljo & Markservice AB
Hissar Kone

Brandsdkerhet Presto

Lds, nycklar Vasby L&s o Larm
Trappstddning KeAB gruppen
Sdkerhetsdérrar Daloc Secor

Elavtal Boo Energi

Rengdring karl och kallsorteringsrum Kinab

Ventilationskontroll UIf Oberg Skorstensfejarmdstare
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen har arbetat proaktiv med &tgdarder géllande varme, ventilation, utomhusmiljon samt miljdarbetet. Vi
har omférhandlat avtalet med SBC, bytt entreprendr fér &tervinningen, féljt upp det nya elavtalet och
kontrollerat taken i enlighet med underhdllsplanen. Inga brister upptécktes pd taken - de var i bra skick.
Samtliga belysningsarmatur har bytts ut i trapphus och i gardsbelysningar till ledbelysning, vilket renderat
rabatt pd fastighetsskétseln eftersom belysningen omfattas av en fem-arig garanti frén féretaget.

De tvé ldngvariga juridiska processerna gdallande olagligt ockuperade hyresldgenheter har avslutats till
féreningens férdel. De tvé berérda ldgenheterna har uppldtits till férsaljning och en tredje hyresldgenhet har
ocksa sdlts. Inkomsterna frén férsaljningarna har anvdnds till att amortera pd I&n och investera i nya hissar.

For 6vrigt har det kvalitetssdkrade underhdllsarbetet skétts av véra kontrakterade entreprenérer. och
samarbetspartner.

Férdndringar i avtal

Nytt avtal med SBC fér ekonomiférvaltning fr o m jan 2024

Nytt avtal med Driftia for fastighetsférvaltning fr o m dec 2023

Avslutat avtal med Office Recycling for &tervinning jan 2024 - kommunen har tagit dver ansvaret for
dtervinningen med egen entreprendr enligt EU-direktiv och ny lag fr o m 1januari 2024

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 103 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 15 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 114 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 6verldtelser samt 3 nyupplatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 6672122 6098 671 6048 318 6 080 154
Resultat efter fin. poster -4 969 567 -2 626 154 -527 399 -10 418 853
Soliditet (%) 54 54 54 53
Yttre fond 373 000 372283 372283 7172 420
Taxeringsvarde 124 515 000 124 515 000 80 664 000 80 664 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 573 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 503 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 10 340 11190 11272 11355
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 295 8 357 8 419 8 481
Sparande per kvm totalyta, kr 124 -110 164 60
Elkostnad per kvm totalyta, kr 85 42 36 35
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 148 140 143 143
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 37 41 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 274 219 220 217
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,98 - - -
Rantekdanslighet (%) 18,04 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Vi har uppldtit tre hyreslagenheter under 2023 och netto inkomsterna frén uppldatelserna, ca 7 milj. kr har
bokférts som kapitaltillskott utéver budget. Vi har finansierat hissbytet pd ca 5,1 milj. kr och amortering pd ett
av ldnen med inkomsten frén uppldtelserna/férsdljningarna av de tre hyresldgenheterna.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 106 761331 - 4718 808 111480 139
Upplételseavgifter 3067198 - 2311192 5378 390
Fond, yttre
underhall 372283 -372 283 373 000 373 000
Balanserat resultat -17 599 014 -2253871 -373 000 -20 225 886
Arets resultat -2 626 154 2 626 154 -4 969 567 -4 969 567
Eget kapital 89 975 643 (o] 2060 433 92 036 076
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -19 852 169
Arets resultat -4 969 567
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -373 000
Totalt -25195 453

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 373 000
Balanseras i ny rdkning -24 822 453

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

r1ggOBLCZ0-HkxWdHUC-C Sida 6 av 18
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 672122 6 098 671
Ovriga rérelseintakter 3 1452 065 123718
Summa rérelseintdkter 8124187 6 222 389
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -9 977 287 -6 423101
Ovriga externa kostnader 9 -399 418 -505 057
Personalkostnader 10 -214 064 -194 975
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1227 732 -1199 124
Summa rérelsekostnader -11 818 501 -8 322 256
RORELSERESULTAT -3694 314 -2 099 867
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 188 316 39 443
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1463 569 -565 730
Summa finansiella poster -1275 253 -526 287
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 969 567 -2 626 154
ARETS RESULTAT -4 969 567 -2 626154
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 159 162 277 160 377 536

Markanldggningar 13 -12 473 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 159 149 804 160 377 536

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 159 149 804 160 377 536

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 93759 128 049

Ovriga fordringar 14 5166 840 3019 508

Summa kortfristiga fordringar 5260 599 3147 557

Kassa och bank

Kassa och bank 4 545 443 4 429192

Summa kassa och bank 4 545 443 4 429192

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 806 042 7 576 749

SUMMA TILLGANGAR 168 955 847 167 954 286
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 858 529 109 828 529
Fond for yttre underhdll 373 000 372283
Summa bundet eget kapital 117 231529 110 200 812
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -20 225 886 -17 599 014
Arets resultat -4 969 567 -2 626 154
Summa fritt eget kapital -25195 453 -20 225169
SUMMA EGET KAPITAL 92 036 076 89 975 643
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 48 000 000 40 737 500
Summa langfristiga skulder 48 000 000 40 737 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1113 943 1179 516
Skulder till kreditinstitut 25 737 500 33550 000
Leverantorsskulder 974 805 1181195
Skatteskulder 393128 381738
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 700 394 948 694
Summa kortfristiga skulder 28 919 770 37 241142
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 955 847 167 954 286
Sida 9 av 18
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -3 694 314 -2 099 867
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1227732 1199 124

-2 466 582 -900 743
Erhéllen réanta 188 316 39 443
Erlagd ranta -1378 469 -564 980
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 3656 735 1426 280
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 34 623 -82 702
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -593 972 987 871
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4 216 084 -521111
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -1 002 581
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -1002 581
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 7 030 000 1650 000
Amortering av 1&n -550 000 -550 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 6 480 000 1100 000
ARETS KASSAFLODE 2263916 -423 692
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 253 985 7 677 678
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9 517 901 7 253 985
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vasby Backe har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér fondavséttningar, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-6,67%
Markanlédggningar 5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4115 233 3882919
Balkongavgift -5 660 16 800
Hyresintdkter bostdder 1797 647 1491981
Hyresintdkter lokaler 232 625 219 684
Hyresintdkter garage 272 703 274 633
Hyresintdkter p-plats 168 530 139 425
Hyresint&kter férrdd 24 600 29 400
Elintakter laddstolpe 40 809 18 400
Fakturerade kostnader 330 0]
Pantsattningsavgift 8 665 20 769
Overlatelseavgift 10 136 o]
Andrahandsuthyrning 3066 4830
Vidarefakturerade kostnader 3438 0]
Ores- och kronutjamning 1 -171
Summa 6 672122 6 098 671
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 104 679 0
Ovriga erhalina bidrag 103 875 0]
Ovriga intékter 1046 123718
Forsakringsersdttning 1242 465 0]
Summa 1452 065 123718
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 126 000 120 000
Fastighetsskotsel utdver avtal 750 2488
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 243 751 140 091
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 42 626 116 013
Stddning enligt avtal 106 296 92 250
Stdadning utdver avtal (0] 21065
Hissbesiktning (0] 6280
Brandskydd 18 238 78 257
Bevakning 2 619 82 074
Géardkostnader 12 272 8789
Gemensamma utrymmen 375 12 565
Sophantering 11 625 15 888
Snérdjning/sandning 75 395 174 301
Serviceavtal 164 006 66 637
Fordon (0] 173
Férbrukningsmaterial 370 103 45735
Summa 1174 056 982 605
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 15 068
Hyresldgenheter (0] 11706
Tvattstuga 80 592 46 028
Trapphus/port/entr 0 4313
Sophantering/&tervinning 30 474 22 391
Dérrar och l&s/porttele 96 263 42 697
Ovriga gemensamma utrymmen 12773 0]
VVS 65372 119 956
Ventilation 101 501 244 023
Elinstallationer 12 735 31160
Hissar 4 394 18 346
Tak 36 000 0
Fasader 50 156 0]
Fonster 151 250 33112
Garage/parkering 6388 0
Vattenskada (0] 1610 989
Skador/klotter/skadegérelse 16 588 3313
Summa 664 485 2203102
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Hyresldgenheter 1597 953 0]
Entr/trapphus 31900 17 600
VVS ¢} 427 980
Hiss 3216 000 0]
Summa 4 845 853 445 580
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 756 687 377 238
Uppvdrmning 1312 242 1240 736
Vatten 362 454 328 748
Soph&mtning/renhdllning 425 921 432 336
Grovsopor () 17 613
Summa 2857 304 2396 671
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 174 014 145 012
Kabel-TV 61826 56 752
Fastighetsskatt 199 749 193379
Summa 435 589 395143
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1449
Tele- och datakommunikation 8797 4 544
Juridiska &tgdarder 16 522 259 213
Inkassokostnader 35809 4 607
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 358 0
Revisionsarvoden extern revisor 18 863 3750
Féreningskostnader 12 317 4223
Férvaltningsarvode enl avtal 127172 123 597
Overlatelsekostnad 9190 o]
Pantsattningskostnad 10 244 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 2578
Administration 23 022 43918
Konsultkostnader 127 270 49 549
Bostadsratterna Sverige 7 630 7 630
Foéreningsavgifter 2224 0]
Summa 399 418 505 057
Sida 14 av 18
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 187 500 170 025
Bilersattning skattefri (0] 170
Arbetsgivaravgifter 26 564 24780
Summa 214 064 194 975
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 1463 569 565 697
Ovriga rantekostnader 0 33
Summa 1463 569 565730
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 168 413 759 167 411178
Arets inkdp 0 1002 581
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 168 413 759 168 413 759
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -8 036 223 -6 837 098
Arets avskrivning -1215 259 -1199 124
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 251481 -8 036 223
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 159 162 277 160 377 536
| utgdende restvdérde ingdr mark med 48538 774 48538 774
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 85 665 000 85 665 000
Taxeringsvdrde mark 38 850 000 38 850 000
Summa 124 515 000 124 515 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende ¢} ¢}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde (0] (0]
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Arets avskrivning -12 473 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 473 0
Utgdende restvirde enligt plan -12 473 0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 202 504 194 715
Klientmedel 0 1564 022
Ovriga kortfristiga fordringar -8122 0]
Transaktionskonto 1421162 o
Borgo rantekonto 3551296 1260 771
Summa 5166 840 3019 508
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-03-13 0,68 % 15 000 000 15000 000
SBAB 2025-02-12 118 % 15 000 000 15 000 000
SBAB 2024-03-13 0,55 % 10 737 500 11287 500
SBAB 2027-01-14 3,78 % 15 000 000 15000 000
SBAB 2028-01-14 3.77 % 18 000 000 18 000 000
Summa 73737500 74 837 500
Varav kortfristig del 25737 500 33550 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 70 987 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 127 050 41950
Foérutbet hyror/avgifter 573 344 907 017
Forskottsaviserade avg/hyror (0] -273
Summa 700 394 948 694
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 78 000 000 78 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.

r1ggOBLCZ0-HkxWdHUC-C Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby

Alexander Flink Liselott Grinder
Styrelseledamot Styrelseledamot
Monica Fagerstrom Sune Ahlgren

Ordférande Styrelseledamot

Toni Grozdanov
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vasby Backe
769630-0529

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vasby Backe for ar
2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

rkZguHLCZA-Bk7WdHICb0
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Véasby Backe for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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