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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Stenbrottet med sate i Lysekil org.nr. 769631-1492 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 2015. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-03-27.

Féreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Lysekil kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kronberget 1:213 2015-11-05 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Bostadsratternas Fastighetsforsakring med Folksam som férsakringsgivare. | férsékringen
ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt
bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
31 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2335
1 gastlagenhet 27
Totalt 32 objekt 2362

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 19 st 2 rok, 5 st 3 rok, 1 st 4 rok, 1 st 5 rok samt 1 st 8 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Susanne Malm Ordférande 2020-05-01
Ulrika Welin Ledamot 2020-05-01
Mikael Plith Ledamot 2023-09-08
Lars-Erik Lassen Ledamot 2023-09-08
Hans Nilsson Ledamot 2020-05-01
Annelie Franzén Ledamot 2020-05-01
Tarmo Pohjonen Suppleant 2020-09-04

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Ulrika Welin och Annelie Franzén som ledaméter samt Tarmo
Pohjonen som suppleant.

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollforda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Ulrika Welin, Mikael Plith, Lars-Erik Lassen, Hans Nilsson, Susanne Malm och Annelie
Franzén.

Revisorer har varit: Susanne Andersson, BoRevision AB, vald av stamman som ordinarie revisor med Magnus Emilsson som
suppleant

Valberedning har varit: Henrik Brattemark och Kristina Elmqvist, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-10. P& stamman deltog 23 st medlemmar varav 17 st rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +15%.

En forandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

2023 har praglats av en global osékerhet och férandringar som i hog grad paverkat ekonomiska férhallanden vérlden éver. De
pagaende handelserna pa den internationella arenan har satt sin pragel aven pa den svenska ekonomin och har gett upphov
till utmaningar och mojligheter som var bostadsrattsforening har behovt navigera genom.

Det rddande varldslaget har fortsatt paverkat det svenska rantelaget.

Foreningen har under aret omsatt 1an 2954966673 per 2023-09-28 med aktuell kapitalskuld 4 429 750kr. Mot bakgrund av
marknadslaget och genomford riskbedomning har styrelsen valt att fortsatt ga mot rorlig ranta motsvarande 4,509% med
bedomningen att rantan kommer att ga ner under 2024. Amortering fortsatt motsvarande ekonomisk plan.

Styrelsen har under aret tecknat nytt bredbandsavtal med Telia samt aven fornyat avtalet med HSB gallande
fastighetsférvaltning. Bada avtalen ger en lagre kostnad for saval foreningen som den enskilde medlemmen. Féreningen har
under aret erhallit ett sk Elstod motsvarande 13 622kr.

Under senaste aret har bostadsmarknaden i Sverige genomgatt patagliga forandringar som direkt paverkat prishilden och
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intresset for bostadsratter. Det ar gladjande att notera att var forening har genomfort flera forsaljningar under senaste aret med
bibehallen prisniva. Denna bestaende efterfrdgan pa vara bostadsenheter ar ett tecken pa foreningens attraktivitet och
medlemmarnas fortroende for boendesituationen hér.

Under aret har PEAB fortsatt arbetet med att atgarda de anmarkningar som framkom vid 5-arsbesiktiningen 2022.
Efterbesiktning ar genomfoérd och endast mindre vaderrelaterade atgarder kvarstar.

Flertalet medlemmar traffades vid var arliga Trivseldag den 5 juni for gemensam aktivtet med stadning och ogréasrensning pa
agendan. Dagen till &ra invigdes de fina tradgardsmaobler som producerats av Ingvor Ingvarssdotter genom hallbart
tillvaratagande av overblivet virke. Dagen avslutades déarefter med gemensam fika och en stunds mingel.

Jag vill passa pa att tacka alla som stéllt upp for féreningens basta under aret och da ett speciellt tack till;
Ingvor Ingvarssdotter

Kurt-Ake Andersson

Henrik Brattemark

Robert Karlsson

samt

samtliga styrelseledaméter/suppleanter

Ordférande
Susanne Malm

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2022 Utbyte av trasig vajer pa garageport, kostnad 5 280kr

2021 Pakord garageport repareras, kostnad 23 108kr. Ersattning via forsakring.

2021 30 st laddstolpar for elbilsladdning installerades. En investeringen som beréattigats ersattning via Klimatklivet
med 50%. Slutlig kostnad fér féreningen 247 186kr.

2021 Framtagande av Underhalls- och investeringsplan, kostnad 57 000kr.

2020 Omdisponering av parkeringsrutor vid den norra parkeringsraden, kostnad 18 438kr.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Kvarstdende atgarder efter 5-arsbesktningen kommer att atgardas under forsta kvartalet 2024,
2024 OVK-besiktning samt rensning av ventilationskanaler, totalt 110 000kr

2027 OVK-besiktning, 41 000kr

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 48 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 47.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 161 99 117 183 120
Skuldsattning, kr/kvm 11224 11447 11549 11581 11700
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 11224 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 14 18 18 19 19
Energikostnad, kr/kvm 172 172 171 154 151
Arsavgifter, kr/kvm 781 651 632 632 632
Arsavgifter/totala intakter, % 89 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 876 750 737 727 723
Nettoomséttning, tkr 1972 1750 1718 1707 1708
Resultat efter finansiella poster, tkr -28 -179 -155 33 -166
Soliditet, % 78 78 78 78 77

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

D& normgivning avseende vissa nyckeltal har @andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

| foreningens arsavgift 2023 ingar dven informationséverforing.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning om forlust:

Bakgrund till ett negativt resultat &r framst kopplat till omvarldslaget med 6kade kostnader for rantor. Styrelsen arbetar |6pande
med att sdnka paverkbara kostnader vid omforhandling av 1an, avtal samt utfora delar av I6pande driftatgarder i egen regi. For
kommande ar har manadsavgiften hojts med 10% for att tdcka det ckade kostnadslaget.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 96 095 000 0 0 96 095 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 795 156 0 200 000 995 156
S:a bundet eget kapital, kr 96 890 156 0 200 000 97 090 156
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -991 393 -178 949 -200 000 -1370342
Arets resultat, kr -178 949 178 949 -27531 -27 531
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1170342 0 -227 531 -1397 873
S:a eget kapital, kr 95719 814 0 -27 531 95 692 283

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1170342
Arets resultat, kr -27531
Reservation till underhallsfond, kr -200 000
lansprékstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1397 873

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -1397873

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Brf Stenbrottet
2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1972 437 1749 647
Ovriga rorelseintakter Not 2 97 054 21912
Summa rorelseintakter 2 069 492 1771 558
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -904 330 -930 195
Ovriga externa kostnader Not 4 -11 398 -16 117
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 -408 055 -411 955
Summa rorelsekostnader -1 323 783 -1 358 267
Rorelseresultat 745 709 413 292
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 181 34
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -773 421 -592 274
Summa finansiella poster -773 240 -592 240
Resultat efter finansiella poster -27 531 -178 949
Arets resultat Not 8 -27 531 -178 949
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Brf Stenbrottet

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 122 137 340 122 545 395
122 137 340 122 545 395

Summa anldggningstillgdngar 122137 340 122545 395

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1208

Ovriga fordringar Not 10 452 921 585 787

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 80 203 80 901

533 124 667 896
Summa omsattningstillgdngar 533 124 667 896
Summa tillgdngar 122670464 123213 291
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Brf Stenbrottet

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 095 000 96 095 000

Underhallsfond 995 156 795 156
97 090 156 96 890 156

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 370 342 -991 393

Arets resultat -27 531 -178 949
-1 397 873 -1 170 342

Summa eget kapital 95 692 283 95719 814

Skulder

L8ngfristiga skulder

I___éngfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 17 484 000 22 090 000

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2 870 247 682
17 486 870 22 337 682

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 024 000 4 700 000

Leverantorsskulder 126 574 101 168

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 0 51 215

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 15 340 737 303 412

9491 311 5155 795
Summa skulder 26 978 181 27 493 477
Summa Eget kapital och skulder 122670464 123213 291
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2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -27 531 -178 949
Avskrivningar 408 055 411 955
Kassaflode frén I6pande verksamhet 380 524 233 006

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafléde frén férandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11 848 11 110
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 11 516 -16 187
Kassaflode fran l6pande verksamhet 380 192 227 929
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -526 812 -240 287
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -526 812 -240 287
Arets kassaflode -146 620 -12 358
Likvida medel vid drets borjan 585 787 598 146
Likvida medel vid arets slut 439 196 585 787
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 150 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Markanldggningar
Avskrivning sker planenligt med 5% per ar beraknat pd markanldggningarnas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhaéllisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhélisplan. Avsattning
och ianspréktagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L3n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan l183nen kommer att sittas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& beraknat 6verskott.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under rékenskapséret.
I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar

och tillgodohavande p& avrakningskonto hos HSB inraknats.

Ovrigt
Ovriga tilig&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret

Transaktion 09222115557510500465

Signerat SM, LL, MP, UW, HN, AF, SA




Org Nr: 769631-1492

A Brf Stenbrottet 11 (13)
2023 | ARSREDOVISNING v
Brf Stenbrottet
2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1748 796 1520 808
Hyror 127 350 132 000
Arsavgift informationstverforing 96 291 96 840
1972437 1749 646
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 97 054 21912
*Varav dterbetalning el for laddstolparladdstolpar 32217 17135
*Varav forlikning med Norra Lysestaden AB 51215
*Varav elstod 13622
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 126 631 129 115
Reparationer 24 754 29 834
El 88 752 85 568
Uppvarmning 222 173 221 311
Vatten 96 475 99 105
Sophamtning 47 050 40 451
Ovriga avgifter 137 566 142 364
Forvaltningsarvoden 94 873 93 724
Ovriga driftskostnader 66 055 88 723
904 330 930 195
Not 4 Ovriga externa kostnader
Medlemsavgifter 5170 5090
Ovriga externa kostnader 6 228 11 027
11 398 16 117
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 395417 395417
Markanlaggningar 12 638 12 638
Inventarier 0 3900
408 055 411 955
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 74 0
Ovriga ranteintékter 107 34
181 34
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 771 111 591 629
Ovriga finansiella kostnader 2 310 645
773 421 592 274
Not 8 Arets resultat
Redovisat resultat -27 531 -178 949
Avsittning till underhélisfond -200 000 -200 000
Disposition ur underhallsfond 0 0
Resultat efter underhdllspdverkan -227 531 -378 949
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Brf Stenbrottet

Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not9 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 59 312 550 59 312 550
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 59 312 550 59 312 550
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 977 083 -1 581 666
Arets avskrivningar -395 417 -395 417
Utgdende avskrivningar -2 372 500 -1977 083
Bokfort varde byggnader 56 940 050 57 335 467
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 252 753 252 753
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 252 753 252 753
Ingdende ackumulerade avskrivningar -25 276 -12 638
Arets avskrivningar -12 638 -12 638
Utgdende avskrivningar -37 913 -25 276
Bokfort varde markanldaggningar 214 840 227 478
Bokfort varde mark 64 982 450 64 982 450
Bokfort varde byggnader och mark 122 137 340 122 545 395

Taxeringsvdrde for Lysekil 1:213

Byggnad - bostader 38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000

Mark - bostader 5400 000 5 400 000
5400 000 5400 000

Taxeringsvarde totalt 43 400 000 43 400 000

Stdllda sdkerheter:

Fastighetsinteckningar 28 200 000 28 200 000
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 439 196 585 787
Skattekonto 13 696 0
452 892 585 787
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 60 733 77 900
Upplupna intdkter 2 849 3001
Avrakning elfakturor 2 807 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 814 0
80 203 80901
Not 12 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2859476182 1,37% 2025-09-25 8 836 000 94 000
Swedbank Hypotek 2859476570 2,65% 2027-09-24 8 836 000 94 000
Swedbank Hypotek 2954952889 4,38% 2024-09-25 4 418 000 47 000
Swedbank Hypotek 2954966673 4,90% 2024-08-23 4 418 000 47 000
26 508 000 282 000
Nasta drs amortering beréknas uppga till 282 000
L&n med ldneomsattning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 8 742 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 024 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 484 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 098 000
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Checkkredit Swedbank med limit (300 tkr) 2870 247 682
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 51 215
0 51 215
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 45 403 45 494
Ovriga upplupna kostnader 103 556 61971
Forutbetalda hyror och avgifter 191 778 195 947
340 737 303 412

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad
Annelie Franzén

Susanne Malm

Hans Nilsson Mikael Plith

V&r revisionsberéttelse har l[dmnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Susanne Andersson
Av féreningen vald revisor
BoRevision AB

Transaktion 09222115557510500465

Signerat SM, LL

, MP, UW, HN, AF, SA

Lars-Erik Lassen

Ulrika Welin




borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Stenbrottet, org.nr. 769631-1492

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Stenbrottet for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Signerat SA



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Stenbrottet for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Enligt féreningens stadgar ska avgifterna tacka foreningens kostnader, amorteringar samt avsattningar till fonder. Av &rsredovisningen framgéar
att avgiftsuttaget ar lagre an vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Stenbrottet signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SUSANNE MALM i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-19 kl. 08:13:29

MIKAEL PLITH D

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-02-19 kl. 13:33:13

HANS NILSSON P )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-13 kl. 10:33:46

SUSANNE ANDERSSON i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-02-23 kl. 11:06:36

REVISIONSBERATTELSE 2023

LARS-ERIK LASSEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-19 kl. 10:33:12

ULRIKA WELIN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-02-13 kI. 13:10:33

ANNELIE FRANZEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-19 kl. 15:41:13

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Brf Stenbrottet signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SUSANNE ANDERSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-02-23 kl. 11:06:51

HSB - dar mjligheterna bor



