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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSBs brf Vattentornet i Ornskéldsvik med sate i ORNSKOLDSVIK org.nr. 789600-0747 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-06-19.

Foéreningen ager och férvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna och marken pa fastigheterna i Ornskéldsvik kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Aldungen 1 1957

Bjorkhagen 1 1957

Granen 6 1957

Totalt 3 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Folksam. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
143 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9 041
2 lokaler (hyresratt) 6
30 garageplatser 450
109 p-platser 0
Totalt 284 objekt 9497

Foreningens lagenheter fordelas pa: 13 st 1 rok, 79 st 2 rok, 35 st 3 rok, 16 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Domagoj Penava Ordférande

Rolf Bergman Ledamot

Solveig Olsson Ledamot

Gunilla Westberg Ledamot

Gert-Ove Erik Pettersson Ledamot

UIf Nyberg Ledamot

Therése Nording Ledamot

Daniel Andersson Ledamot 2023-06-08

Camilla Petersson Jahnke Ledamot 2023-06-08
Christopher Henberg Ledamot utsedd av HSB 2023-06-21
Bjorn Vidmark Suppleant 2023-06-08

Andreas Jarnkrok Suppleant 2023-06-08

Bjorn Edlund Suppleant 2023-06-08

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Rolf Bergman, Solveig Olsson, Ulf Nyberg, Therese Nording,
Domagoj Penava, Bjorn Vidmark, Andreas Jarnkrok.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemoéten.
Firman tecknas tva i férening av Domagoj Penava, Rolf Bergman, Gert-Ove Erik Pettersson och Ulf Nyberg.
Revisorer har varit: Jan Hagglund vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision.

Valberedning har varit: Sonja Persson och Ewa Magnusson, vald vid féreningsstdmman.

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-05-30. Pa stamman deltog 39 réstberattigade medlemmar. Stdmman tog forsta beslut
(1 av 2) att anta HSBs Normalstadgar 2023. Bostadsrattsféreningen har anpassat stadgarna géllande insats som
berakningsgrund och underhallsansvar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.

En féréndring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-24, varvid planen
uppdaterades.
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De senaste aren har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal

2023
2022
2021
2021
2021
2020
2019
2018

2018
2017
2017

Andamal

Installation en laddstolpe m. 2 laddplatser.
Dranering hus 44 fardig.

Obligatorisk ventilationskontroll genomférd.
Takbyte hus 42 och 44.

Drénering hus 67 och en del av 44.

Relining fardig

Pabarjat relining/infodring av horisontella avlioppsrér i kéllare och garage. Genomfort i hus 69, 42, 44 och 48.

Genomfort och avslutat byte av lassystem i alla fastigheter. | samband med det installerades digitala

anslagstavlor i entréer.
Byte av tak hus 65 och 67.
Byte av cirkulationspump i hus 48.

Byte av tak hus 69.

Féreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste aren:

Artal Andamal

2024 Reparation tak hus 65, 67 och 69.
2025 Energiatgarder

2026 Byte av tak hus 46 och 48.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 165 och under aret har det tillkommit 20 och avgatt 19 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 166.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 166 220 267 261 0
Skuldsattning, kr/kvm 1459 1648 1761 1419 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1532 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 0
Energikostnad, kr/kvm 287 281 274 253 0
Arsavgifter, kr/kvm 800 765 757 750 0
Arsavgifter/totala intakter, % 96 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 792 817 812 810 0
Nettoomséttning, tkr 7 491 7 385 7328 7198 7221
Resultat efter finansiella poster, tkr 287 796 1055 1187 924
Soliditet, % 43 41 38 39 35

Notera att féreningen fran och med 2023 beraknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR
2023:1. Tidigare ar har ej réknats om. Berakningen av nyckeltalen skiljer sig dédrmed fran och med rékenskapsaret 2023, vilket
kan medféra bristande jamférbarhet mellan aren.

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pa individuella méatningar av
forbrukning ingar i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgift som avser kostnader fér varme, el och vatten.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 279 040 0 0 279 040
Upplatelseavgifter, kr 264 750 0 0 264 750
Underhallsfond, kr 5475627 0 251 596 5727 223
S:a bundet eget kapital, kr 6 019 417 0 251 596 6 271013
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4 549 971 796 180 -251 596 5094 555
Arets resultat, kr 796 180 -796 180 286 568 286 568
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5 346 151 0 34 972 5381123
S:a eget kapital, kr 11 365 568 0 286 568 11 652 136
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 422 000 kr samt ianspraktagande skett med 170 404 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5346 151
Arets resultat, kr 286 568
Reservation till underhallsfond, kr -422 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 170 404
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 5381123
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning, kr 5381123

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassafléde med tillhérande noter.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 7490616 7385052
Ovriga rérelfeintéikter ) Not 3 28 384 3524
SUMMA RORELSEINTAKTER 7 519 000 7 388 576
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -4294 163 -4 478 271
Underhéll enligt plan Not 5 -170 404 -172 834
Ovriga externa kostnader Not 6 -602 507 -563 685
Personalkostnader och arvoden Not 7 -942 905 -197 892
Av- och neq§krivningar av materiella anlédggningstillgdngar Not 8 -1 116 887 -1023 172
SUMMA RORELSEKOSTNADER -7 126 865 -6 435 854
RORELSERESULTAT 392 134 952 722
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 99 782 22932
Réntekostnader och liknande resultatposter -204 448 -178 574
Ovriga finansiella poster Not 9 -900 -900
SUMMA FINANSIELLA POSTER -105 566 -156 542
ARETS RESULTAT 286 568 796 180

RO
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 21 369 240 22 358 200
Inventarier och installationer Not 11 308 591 103 500
Summa materiella anliggningstillgangar 21 677 831 22 461 700
Summa anlaggningstillgangar 21 677 831 22 461 700

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 355 9387
Kundfordringar 0 9155
Avrakningskonto HSB 1429 684 767 157
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 586 557 772926
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 351 186 329 381
Summa kortfristiga fordringar 2367782 1 888 006

Kassa och bank

Bank Not 14 3256619 3569 616
Summa kassa och bank 3256619 3569616
Summa omsattningstillgangar 5624 401 5457 622
SUMMA TILLGANGAR 27 302 232 27919 322
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 279 040 279 040
Upplételseavgifter 264 750 264 750
Fond for yttre underhall 5727223 5475 627
Summa bundet eget kapital 6271013 6019417
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5094 555 4549 971
Arets resultat 286 568 796 180
Summa fritt eget kapital 5381124 5346 151
Summa eget kapital 11 652 136 11 365 568
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9319 261 8262 730
Summa langfristiga skulder 9319 261 8262 730
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4534 088 6 635 859
Medlemmarnas inre fond Not 16 283 189 288 948
Leverantorsskulder 268 308 324 642
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 161 196 10 956
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 1 084 054 1030 619
Summa kortfristiga skulder 6330 835 8291024
Summa skulder 15 650 096 16 553 754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27302232 27919322
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 392 134 952 722
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1116 887 1023172
Ovriga poster 0 0
1509 021 1975 894
Erhallen rénta 99 782 22932
Erlagd rinta -187 016 -179 272
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster -900 -900
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1420 888 1818 654
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 182 751 323 181
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 124 149 -37 249
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1727 787 2 104 586
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -44 163 -1 810 838
Investeringar i maskiner/inventarier -288 855 0
Investeringq_r/férséiljningar av finansiella anldggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -333 018 -1 810 838
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 045 240 -1023 016
Inbetalda in_s_atser 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -1 045 240 -1 023 016
ARETS KASSAFLODE 349 529 -729 268
Likvida medel vid arets boérjan 4336 774 5066 041
Likvida medel vid arets slut 4 686 303 4336773
349 529 -729 268

I kassaflodesanalysen medréiknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som véirderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden 1 nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgédngs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ér
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10 - 30 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstiende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under riakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider * 7054616 6915 920
Hyresintakt lokaler 480 480
Hyresintikt garage och bilplatser 207 697 209 554
Hyresintakt ovrigt 7500 5450
Konsumtionsavgift el 189 024 202 421
Intdkt andrahandsupplatelse 0 4 830
Intékt overlatelser och pantforskrivning 31308 37125
Ovriga primira intikter och erséttningar -9 9272
7 490 616 7 385 052
* ] rsavgiften ingér virme, vatten och tv/bredband
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Securitas 24 924 3524
Inlandsluft 2960 0
BoRevision for hogt berdknat arvode 2022 500 0
28 384 3524
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -464 102 -415 474
El -600 513 -473 865
Uppvarmning -1 421 644 -1371310
Vatten =707 217 -691 295
Renhéllning -101 958 -86 751
Bevakningskostnader -41 590 -22 890
TV, bredband, iptelefoni -60 109 -51 482
Obligatoriska besiktningar -2 250 -14 772
Serviceavtal -97 354 -64 320
Forvaltningskostnader -430 304 -906 660
Forsdkringar -118 034 -109 872
Fastighetsskatt -218 972 -214 002
Ovriga driftskostnader 230116 -55 579
-4294 163 -4 478 271
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Tvittmaskiner, byte -28 910 0
Kaéllarnedgéngar, mélning -9419 0
Lekutrustning, gungstéllning -14 456 0
Lassystem, cylinderbyte entréer -100 666 0
Trétrall -16 953 0
Underhall tak 0 -98 125
Vattenmitarkonsoller 0 -74 709
-170 404 -172 834
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -15 800 -16 500
Ovriga forvaltningskostnader -436 647 -410 491
Kostnader &verlatelse och panter -28 229 -46 558
Foreningsverksamhet -8 678 -952
Kontorsutrustning och -material -6 986 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 700 -1072
Konsulter -2 380 -24 194
Forbrukningsinventarier -35031 -13 018
Medlemsavgifter HSB -50 900 -50 900
Kundforluster m m -9 155 0
-602 507 -563 685
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 1 1
Arvode till styrelsen -85278 -120 392
Loner for anstillda -447 470 -19 800
Ovriga arvoden -57 250 -17 325
Ovriga personalkostnader -12 229 -2726
Revisionsarvode -3 800 -3 800
Sociala avgifter -195 250 -33 849
Uttagsskatt -141 628 0
-942 905 -197 892
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -918 615 918 615
Markanldggningar -114 509 -58 557
Installationer och inventarier -83 764 -46 000
-1116 887 -1023 172
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Aviavgifter -900 -900
-900 -900
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2023-12-31 2022-12-31
Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 40 956 217 40 956 217
Ingéende anskaffningsvéarde mark 951 390 951 390
Ingdende anskaffningsvirde markanlaggningar 3416 767 1564 537
Arets investering markanliggning, avser laddstolpe 44 163 0
Arets investering markanliiggning, avser drinering 67:an och 44:an 0 1852230
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 45 368 536 45 324 373
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -22 306 750 -21 388 135
Arets avskrivningar byggnader 918 615 918 615
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -659 424 -600 866
Arets avskrivningar markanliggningar -114 509 -58 557
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 999 297 -22 966 174
Utgaende redovisat virde 21 369 240 22 358 200
Redovisade virden byggnader 17 730 852 18 649 467
Redovisade virden mark 951390 951 390
Redovisade viarden markanldggningar 2 686 997 2757 343
Fastighetsbeteckning: Granen 6, Bjorkhagen 1 och Aldungen 1
Taxeringsvirde Virdear 1957 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 60 600 000 17 151 000 77 751 000 77 751 000
Lokaler 310 000 0 310 000 310 000
60 910 000 17 151 000 78 061 000 78 061 000
Stiilllda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20406 000 20406 000
Summa stéillda sikerheter 20 406 000 20 406 000
Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvirden 584 030 584 030
Arets investeringar avser &kgrisklippare, grisklippare, snoslunga och slapvagn 288 855 0
Utgédende anskaffningsvirden 872 885 584 030
Ingéende avskrivningar -480 530 -434 530
Arets avskrivningar -83 764 -46 000
Utgédende avskrivningar -564 294 -480 530
Utgéende redovisat viirde 308 591 103 500
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 467 202 667 290
Ovrig skattefordran 100 666 105 636
Mervérdeskatt 18 689 0
586 557 772 926
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A HSBs brf Vattentornet i Ornskéldsvik 14 (15)
2023 | ARSREDOVISNING Omekcidk
2023-12-31 2022-12-31
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 133 266 118 383
Forutbetald bevakning 27 030 24 675
Forutbetald kabel-TV och bredband 12952 12 884
Forutbetald HSB avtal 177 938 173 439
351 186 329 381
Not 14 BANK
SBAB 3256619 3569616
3256 619 3569 616
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 5,01% 2027-03-01 613 309 490 660
Swedbank 1,27% 2026-02-25 4596 090 192 844
Swedbank 4,51% 2025-11-25 4999 534 206 168
Swedbank 0,88% 2024-05-24 3644416 133 344
13 853 349 1023016
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9319 261
Naésta ars amortering av langfristig skuld 889 672
Lan som ska konverteras inom ett ar 3644 416
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4534088
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4092 064
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 8738269
Not 16 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 288 948 323 364
Uttag -5 760 -34 415
283 189 288 948
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Uttagsskatt 141 628 0
Mervérdeskatt 0 7223
Personalens kéllskatt 6 595 0
Arbetsgivaravgifter 12763 0
Avtalsplacerade betalningar 210 3733
161 196 10 956
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H s attentornet i Ornskoldsvi
2023 | ARSREDOVISNING riSBs briVatientomet Dmeoldon 10019

2023-12-31 2022-12-31

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen sndrenhéllning 0 6 350
Upplupet rep- och underhall 198 29 668
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 385810 351204
Upplupna rintekostnader 29938 12 506
Upplupen revision 15800 15500
Upplupna arvoden och soc avg 0 19810
Forutbetalda arsavgifter och hyror 645 905 595 582
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6403 0

1 084 054 1030 619

Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga héndelser har skett efter arets slut.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Domagoj Penava Daniel Andersson Gert-Ove Erik Pettersson
Gunilla Westberg Rolf Bergman Solveig Olsson
Therése Nording UIf Nyberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Jan Hagglund

Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSBs brf Vattentornet i Omskéldsvik , org.nr. 789600-0747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs brf Vattentornet
i Orskoldsvik for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSBs brf Vattentornet i Ornskéldsvik for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Richard Ohlsson Jan Hagglund

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning f6r 2023 avseende HSBs brf Vattentornet i Omskdéldsvik signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

DOMAGOJ PENAVA " X DANIEL ANDERSSON i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2024-05-08 kl. 15:23:30

ULF NYBERG P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 16:56:44

SOLVEIG OLSSON i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 10:14:14

ROLF BERGMAN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-08 kl. 11:09:29

JAN HAGGLUND " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-17 kl. 10:25:01

E-signerade med BankID: 2024-05-11 kl. 12:49:37

GERT-OVE ERIK PETTERSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-08 kl. 11:28:35

THERESE NORDING Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 11:09:13

GUNILLA WESTBERG " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-08 kl. 16:43:35

RICHARD OLSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-17 kl. 13:18:29

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSBs brf Vattentornet i Ornskéldsvik signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JAN HAGGLUND " X

BankID

RICHARD OLSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-17 kl. 10:26:46

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-17 kl. 13:21:08

HSB - dér majligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pad markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta 4ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



