Arsredovisning

Brf Domen

717600-2009

Styrelsen fér Brf Domen far hirmed limna sin redogdrelse for féreningens utveckling under
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Domen fér harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som kamplement till bastadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten Fjdrdingen 26:2 i Uppsala kommun,
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus innehéllande 13 bostadsratter och 5 bostadsrattslokaler.

Lagenhetsférdelning:
1 st 1 rum och kokskéap

3 st 2 rum ach kokskap
1 st 2 rum och kokvra

1 st 2 rum och kdk

2 st 3 rum och kék

3 st 4 rum och kék

1 st 5 rum och kok

1 st 7 rum och kék

Den totala bostadsytan &r 975,0 kvm. Lokalytan dr 650,5 kvm vilket &r en total yta om 1 625,5 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid arets utgdng 43 400 000 kr varav markvardet motsvarar 17 400 000 kr och
byggnadsvérdet 26 000 000 kr.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Lansférsakringar. Féreningen har dven en férsakring hos Anticimex.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat fér den ekonomiska férvaltningen.
D5F svarar for fastighetsskotseln och lokalvarden och viss snéréjning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2023-06-16 och péféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Namn

Magnus Andersson Ledamot, Ordfdrande
Torbjorn Arvidsson Ledamot

Roger Andersson Ledamot

Efin Englund Ledamot

Nils Hedberg Grimlund Ledamot

Ali Golsorkhi Suppleant

Gustav Odhnoff Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i farening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokolifiirda moten samt under stambytet veckovisa planeringsméten med Swoosh,
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Revisorer
Peter Lindqvist Ordinarie
Sanna Lindqvist Suppleant

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2020-09-01.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen dr ett s kallat odkta bostadsféretag, en ozkta bostadsrattforening. Vilket innebér att féreningen beskattas som
en ndringsfastighet och féreningens bostadsrattshavare blir formansbeskattade for mellanskillnaden mellan faktiskt
arsavgift och en ténkt normalhyra.

Féreningen hade vid arets slut 27 (fg ar 27) medlemmar férdelade pa 13 lagenheter och 5 lokaler.
0 nya medlemmar har tillkommit under &ret och 0 mediemmar har lamnat féreningen.
Samtliga bostadsrétter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna.

Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Véasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Stambyte

Under hdsten 2022 spoiades och filmades vart avloppsystem. Vi fann da att avioppsroren var i déligt skick och da vi
dessutom hade flera vattenskador beroende pa avloppssystemet beslutade styrelsen att géra en stamrenovering av
spillvattensystemet och dagvattensystemet. Offerter togs in och vi anlitade ett rikstdckande féretag, Swoosh, fér arbetet.
Arbetet bestod i att byta synliga rér samt relining av rdr i vdggar och golv som inte enkelt kunde nds. Féreningen har ocksa
anlitat en besiktningsman som aberoende ska granska arbetet.

Arbetet startade november 2022 och har &nnu inte helt avsiutats. Arbetet gick trégt men det mesta av reliningen
avslutades under mars 2023. Sedan forsvann fértaget utan att ha avslutat arbetet. Nar arbetet pagick hade styrelsen
planeringsmdten med Swoosh veckovis. Under hésten 2023 har Swoosh [angsamt utfort det kvarvarande arbetet.
Sunnersta bygg anlitades for att aterstélla i lagenheter och lokaler och det fungerade bra. | feb 2024 fick vi
avslutningsdokumentation fran Swoosh som har [dmnats till var besiktningsman for utldtande.

Kontraktet som upprattades med Swoosh skulle inbéra en utgift for féreningen pa ca 1,3 miljoner kronor. D& féreningen
hade ca 2 miljoner i kassa sa réknade styrelsen med att ha finansieringen av projektet kiar. Stambytet blev dock mycket
dyrare &n planerat dé vart avloppsystem var i mycket datigt skick och det blev en hel del extraarbete utanfér den uppsatta
planen. Bl. a. fanns inte en dagvattenstam med pa ritningar och dérmed inte med i offerten. Kostnaden blev ca 1 miljon
dyrare &n planerat och féreningen tvingades ta ett extra lan for att klara denna utgift!

Under pagdende stambyte fick vi ocksa en stor vattenskada d& avloppsledningar i taket pa Vaccinationslokalen gled isar
och den lokalen samt kéllaren fylldes med vatten. Reglering av skador pagar och beréknas avslutas under varen 2024.

Foreningens status som dkta eller odkta bostadsrittsférening

Under 2023 har Skatteverket via nadgra domar fatt klarlagt hur de ska bedéma om en bostadsréttsférening &r dkta eller
odkta, Skatteverket har beslutat att var forening kommer att vara en oékta férening. Minst 60% av hyresvardet ska komma
fran ldgenheter och da vi har ca 51% av hyresvérdet fran ldgenheter sa kan vi som det ser ut nu inte bli en dkta férening.
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Foreningens avgifter

Efter att vi i en lang rad av &r haft oféridndrade avgifter behévde avgifterna hijas, med 20% fran januari 2024, for att fa
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foreningens intékter och kostnader i balans. Orsakerna till hojningen &r flera. Det allménna ekanomiska ldget i landet med
hég inflation dér prisbasbeloppet har 6kat med 9% &r en orsak. En annan &r att Vattenfall har aviserat en prisékning fér

fjdrrvdrme pd 17%. Huvudorsaken dr dock de rantehdjningar som skett och som paverkar kostnaderna for vara lan. Totalt
har Brf Domen 7,9 miljoner i 1&n, Ar 2022 var rintekostnaden 96 000 kr och 2023, 247 000 kr. 2024 beraknas
réntekostnaden bli 338 000 kr. Vi har totalt fyra Ian varav ett har 2,5% i rdnta ach det ar bundet till 2025-03-30. De andra
tre 1&nen, har satts om under de senaste aren och har rantor mellan 4,67% och 5,25%.

Med 20 % 6kning av avgifterna tkar féreningens intakter fran 1771 000 kr till 2 033 000 kr, vilket férhoppningsvis medfér

att vi far ett godtagbart ekonomiskt resultat fér 2024.

Foéreningens underhall och likviditet

Féreningen har en underhallsplan med en planeringshorisont pa 30 ar. Den genomsnittliga underhallskostnaden for
perioden 2012 till &r 2041 uppgar i drets kostnadsniva (2014) till 85,49 kr/kvm &r bostadsréttsarea eller totalt 139 kkr/ar.

Det bér observeras att stambyten samt utbyte av elsystem inte ingér i underhallsplanen.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1712 1712 1712 1789 1804
Resultat efter finansiella poster, tkr -1523 -1411 97 54 1
Soliditet, % 13 25 36 35 34
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 1053

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 100

Skuldsé&ttning/kvm, kr 4 879 4 356 4 446 4537 4626
Skuldsattning/kvm uppladten med bostadsratt, kr 4879 4 356 4 446 4537 4626
Sparande/kvm, kr -81

Rantekéanslighet, % 4,63 4,40 4,48

Energikostnad/kvm, kr 268

Eget kapital, tkr 1357 2 879 4290 4194 4140
Taxeringsvarde, tkr 43 400 43 400 30 800 30 800 30 800
Arsavgift bostdder/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 717 717 717 717 717
Arsavgift lokaler/kvm uppléten med bostadsratt, lokaler, kr 1555 1402 1402 1402 1402
Lan i forhallande till taxeringsvérde, % 18,27 16,31 23,46 23,93 24,41
Genomsnittlig skuldrinta, % 2,73 1,34 0,98 1,26 1,26
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 25 25 25 25 25
lanspraktaget av fond yttre underhéil/kvm UBA, kr B 72 189 150 65 0
Antal 6verlatelser, bostader 0 2 3 1

Antal overlatelser, lokaler 0 1
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 0 62 524 44772 45 000
Forsaljningspris kr/kvm upplaten med bostadsratt, lokaler, kr 0 11538
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och kiassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt:

Skuldsattning per kvadratmeter: de rdntebdrande skulderna pé balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. (garage)

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt: de rintebdrande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt,

Réntekanslighet: En procent av de totala rintebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna
under rikenskapsdret, Ett matt pd hur en procentenhets rinteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhali, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/iamférelsestérande poster per kvadratmetertotalyta. Ett férenklat matt pa
féreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har f6r ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och fastighetsel per kvadratmeter total boyta. Kostnaden
for hushalisel ingar inte i arsavgiften.

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten innebér foljande for foreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden, detta kommer att
ske via hdjda arsavgifter och/eller upptagande av nya Ian.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid rets ingéng

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Férandring av fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resuitat
Summa

Fdrstag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

3136045

3 136 045

-296 882
-1522 659
-1819 541

40 000
-40 000
-1 819 541
-1819 5471

Fond f6r
yttre

underhall
116 498

-76 498

40 Qo0

Balanserat
resultat

1037 841

-1411 221

76 498

-296 882
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Arets
resultat

-1411 221

1411221

-1 522 659
-1522 659

Féreningens resultat och stilining framgdr av efterféljande resultat- och balansrékning med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rarelseintilkter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkastnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rarelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén Svriga finansiella anliggningstillgangar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

34567
8

2023-01-01
2023-12-31

1711516
1711516

-2 726 536
-39 426
-262 523
-3 028 485

-1316 969

-540

-205 150
-205 690
-1 522 659

-7 522 659

-1 522 659
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2022-01-01
2022-12-31

1711516
1711516

-2 340712
-19 626
-264 648
-2 624 986

-913 470

2780

366

-85 737
-92 591

-1 006 061

-1 006 061

-405 160

-14711 221
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byaggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstitlgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anliaggningstillgangar

Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Gvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsé&ttningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

9,10 8724 670
8724670

n 2000
2000

8 726 670

12 243 100
69 179
312279

1118 435
1118435

1430714

10 157 384
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2022-12-31

8987 194
8987 194

2000
2000

8989 194

76 773
93 869
170 642

2261893
2261893

2432535

11421729
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttra underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Sumima kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

13

14

2023-12-31

3136045
40 000
3176 045

-296 882
-1 522 659
-1819 541

1356 504

5704 151

5704 151

2226516
331 140

539073

3096 729

10157 384
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2022-12-31

3136045
116 498
3252 543

1037 8417
-1411 221
-373 380

2 879 163

2 592 888
2 592 888
4484 843
986 090
219 852

258 893

5949 678

11421729



Brf Domen
717600-2009

KASSAFLODESANALYS

Den [6pande verksamheten

Rorelseresuitat

lusteringar for poster som inte ingér i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den (6pande verksamheten fore fardndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning{+) av kartfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av |an

Ovriga kort- eller langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Oresutjdmning
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-1316 969
262 523

-540
-205 150

-1260 136

-141 637

-594 622

-1 996 395

-147 064

1 000 000

852 936

-1 143 459

2261 893

1
1118 435
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2022-01-01
2022-12-31

-913 470
264 648

3 146

-95 737
-405 160
-1 146 573
194 740

1045 933

94 100

-147 064

-147 064
-52 964
2314 857

2261 893
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlédggningstillgangar
Nedan finns nyttjiandeperioderna angivna fér féretagets materiella anldggningstiligangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,25-5 20-80
Not 2 Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter bostader 698 991 698 991
Arsavgifter lokaler 911 069 911 069
Vatten 15 228 15 228
Uppvarmning 45 840 45 840
Avfallshantering 40394 40 394
Oresutjdmning -6 -6
Summa 1711 516 1711516

| rsavgiften ingar bl.a vatten, varme, avfallshantering och TV samt bredband.

Not 3 Fastighetsskatt och fastighetsavgift 2023 2022
Fastighetsskatt 150 000 180 000
Fastighetsavgift 20 657 19747
Andrad tax fastighetsskatt/avgift -30 002 -

Summa 140 655 199 747



8rf Domen
717600-2009

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snoérdjning och sandning
Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal
Fastighetsel

Fjérrvarme

Vatten och aviopp
Avfallshantering inkl reng6ring av sopkért
Fastighetsforsakring
Skadedjursférsakring
Forsékringsersattning
Kabel-TV

Radonmatning
Sjalvrisker

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kreditupplysningar
Féreningsstdmma/medlemsmoten

Telefon och post

Uppriéttande av energideklaration
Revisionsarvoden

Ekonomisk forvaltning

Avgifter till Balagsverket

Bankkostnader

Summa

Not 6 Planerat underhall

Ventilation
Trapphus

VA - Relining
OVK-besiktning
Tvéttstuga
Summa

2023

87 125
11250
1463
8219
75 338
302 494
58 513
140 630
22 395
11717
-22 735
92 294
2990
52 500
844 193

2023

5566
275
915

23 031
18 250
53124

2891

104 052

2023

1107 392
20625
1128 017
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2022

81000
3500
1413
7182

50 260

263 206

63 692

136 341

20 531

11138

85 050

723 313

2022

250
500

6 844

15113
50 752
1600
2698
77 7157

2022

44 893
50 125
1035145
13 856

1144 019
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Not 7 Lépande reparationer och underhall

Bostad, lokaler
Gemensamma utrymmen
Installationer

Summa

Not 8 Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Saciala avgifter
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

2023
452 619
10 328
46 671
509 618
2023
30000

9426
39 426

2023-12-31

13 342 090
13 342 090

-5 648 517

~166 766
-5 815283

7 526 807

| ingdende anskaffningsvarde ingar kdp av mark om 327 885 kr vilken inte &r féremal fér avskrivning.

Not 10 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

2 891668
2 891 668

-1598 047

-95 757
-1693 804

1197 864
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2022
128 370
17 616

49 890
195 876

2022

15 000

4626

19 626

2022-12-31

13 342 090
13 342090

-5 481 751

-166 766
-5 648 517

7693 573

2022-12-31

2891668
2 891668

~1 502 290

-95 757
-1598 047

1293 621
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Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav 2023-12-31
Insats SBC 2 000
Summa 2000
Not 12 Ovriga fordringar 2023-12-31
Skattekonto 5967
Diverse kortfristiga fordringar 22735
Skattefordran 214 398
Summa 243 100
Not 13 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Stadshypotek, ranta 4,90%, villkorsandras 2024-02-02 2102 492
Stadshypotek, rénta 4,67%, villkorsindras 2025-09-30 1 000 000
Stadshypotek, rénta 4,45%, villkorsindras 2026-10-30 2299 311
Stadshypotek, rénta 2,50%, villkorsiandras 2025-03-30 2 528 864
Avgar: Kortfristig del -2 226 327
Summa 5704 340
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2022-12-31

2000
2 000

2022-12-31

76 773

76 773

2022-12-31

2125532
235931
2 592 888
-4 484 843
2 592 888

Med anledning av att féreningen har ett 1&n om totalt 2 102 492 kr som I6per ut inom ett &r efter rakenskapsarets slut
och dérfor skall erséttas av ett eller flera nya |an foreligger en skyldighet att redovisa dessa som kartfristiga, aven om
det inte foreligger nagra farhallanden som talar for att l3nen inte kommer att ersattas av ett eller flera nya I&n.

Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2023-12-31
Upplupna arvoden inklusive sociala avgifter 78 852
Upplupna rantekostnader 57 536
Forutbetalda arsavgifter 198 622
Ovriga upplupna kostnader 188 063
Beriknat arvode fér revision 16 000

Summa 539073

2022-12-31

39 426
19 284
185 183
15000
258 893
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Not 15 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 9 577 000 9 577 000
Summa stéillda sikerheter 9577 000 9 577 000
LINDERSKRIFTER

UPPSALA den 24 Jy - 2024
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Nl revisionsbersttelse har lamnats  clew < Z — 2024
Borev Revision AB

Peter Lindqvist
Huvudansvarig revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Domen, org.nr 717600-2009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Domen for rikenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si &r tilldimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberitteise som innehéller
mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r higre &n for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vidsentliga osdkerhetsfaktomn eller, om sadana
upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gdra att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Domen for rikenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &@r oberoende i forhllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlipande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmia revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  fOretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  pindgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfdrs baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 27 april 2024
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Peter Lindgvist
Revisor
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