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. o .o
Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r bostadsréttsfdreningen Stinsen i Nomkdping, organisationsnummer 769431-2227, avger hérmed
féljande arsredovisning for rdkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdal &r att fridmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppl&ta bostdder f6r permanent boende och eventuella lokaler &t medlemmarna fér privat nyttjande
utan fidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Féreningen har del i tvd gemensamhetsani&ggningar.Mdssingen GA:1 har bildats fér Rodgagatan. Det
avser drift och underhdll av tillfartsvdg. Féreningen svarar fér 38 andelar, av gemensamhetsanldggningens
totala 103 andelar. Den andra avser nedfart till garage samt inpassering genom fdreningens tomt fill
grannfastigheten Brf Promenaden.

Féreningens séte ér i Norrkdpings kommun.

Féreningen disponerar fomien genom:
Aganderatt

Forsdkring
Fastigheten &r forsékrad via if Skadeforsdkring

Beskatining
D& féreningens verksamhet till klart dvervéigonde del bestdr i att &t sina medlemmar tilhandahdlla
bostader i byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Mats Turesson
Vice Ordférande Tomas Haraldsson
Ledamot Niklas Larsson
Ledamot Marianella Eriksson
Ledamot Natalia Loguinova
Ledamot Filip Géransson
Ledamoft Lisa Backman
Suppleant Claes Brussander
Suppleant Anders Hansson
Suppleant Birgit Wester

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Mats Turesson, Tomas Haraldsson, Marianella Eriksson,
Natalia Loguinova, Claes Brussander, Anders Hansson och Birgit Wester.

Styrelsen har under aret hailit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit styrelsen. Féreningens firma tecknas dven av styrelsens ledaméter tva i férening.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstéimma holls 2023-05-23.
P& stdmman deltog 15 medlemmar.
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Revisor
Auktoriserad revisor Stefan Gustafsson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lars-Ake Wester,
sammankallande, och Mia Segerberg och Joakim Sjéstrand.

Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Rodgagatan 1, 3, Sveagatan 1, 3, 5, Godsgatan 7,9,11

Nybyggnadsdar: 2019
Vdardedr: 2019

Fastighetsbeteckning: Mdassingen 3

Det finns en aktuell underhélisplan.

Brf Stinsen i Norrkdping
769631-2227

Bostadsldgenheter Lokaler
vpplatna med bostadsréatt vpplatna med hyresratt
Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rok 5 149 1 87
2 rok 5 274
3rok 22 1844
4rok 11 1160
5rok 1 141
6 rok 2 298
1rok 10 440
Summa 56 4 306
Totalt antal bostadsléigenheter: 56

Garaget har en yta pd 977 kvm vilket ger en totalyta pd& 5 370 kvm.

Foérvaltning
Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB
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Vésentliga héndelser under riikenskapsaret

Under 2023 har styrelsen arbetat med féljonde punkter;

- Vi har installerat 19 laddpunkter for bil i garaget via vért dotterbolag Garagebolaget Stinsen AB.

- Avtalet om det yttre underhdllet av vara gronomraden ér uppsagt. Vi kommer att dverta skdtsel och
underhdll av gronytor i egen regi.

- Planerat for att uppféra grind och staket till innergdrden. Arbetet pdbdrjas under 2024.

- Uppgraderat och kvdlitetssékrat véra hissars larmnummer till 5G.

- Kraftigt kade rdntekostnader vid omsattning av 1én som vi dock tagit héjd fér i de hdjda avgifterna
under 2023. Lanerdntorna har dessvame legat hdgt och med den allmdnna inflationen tvingades vi hdja
avgifterna ytterligare med 10% from 2024-01-01.

- Féreningen har placerat éverlikviditet pé réntebdrande bankkonto som gett en réinteintdkt pé drygt 48
000 under 2023.

- Vi har éven under 2023 fortsatt med en del garantiGrenden gdllande var fastighet gentemot vér
entreprendr NCC/Obos, bland annat en vattenlécka orsakat av ett byggfel vid nybyggnationen.
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Brf Stinsen i Norrképing
769631-2227

Mediemsinformation

85 medlemmar vid rékenskapsdrets borian. 54 "

. - ) bostadsratt
Under aret har mediemsvéxling skett i samband med ostadsratier
att 2 bostadsrdtter har dverldtits.

2 medlemmar har uttrdtt ur féreningen. 84 mediemmar vid rékenskapsdrets slut
1 medlemmar har upptagits.

Flerarsdversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsd&ttning, tkr 4524 3810 3874 3699
Resultat efter finansiella poster, tkr -279 -228 -177 211
Soliditet', % 72 72 72 71
Balansomsiutning, tkr 215952 216820 217 751 218 687
Arsovgiﬂ / kvm uppldten med bostadsrétt 941
Skuldsattning / kvm 11143
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 13 896
Sparande / kvm 206
Rantek&nslighet 15
Energikostnad / kvm 152
Arsavgifternas andel i % av totala 90

rérelseintékter
' Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgiﬂ per kvm upplaten med bostadsrétt: Ala drsavgifter som tas ut fér ytor uppl&tha medbostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av féribrukning, fordelat per kvm uppldten med
bostadsratt. Avgifter for tjainster som en medlem kan véliao som tilvalingér inte.

Skuldséattning per kvm: Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsrdtt och hyresrdft, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra fér.

Skuldséittning per kvm upplaten med bostadsrétt: Rantebdrande skulder p& balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bosfadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm uppléten medbostadsrétt och hyresréft. Med justerat
resultat avses drets resultat dkat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tildgg av intékter och kostnader som &r véisentliga och som inte
ar en del av den normala verksamhetfen.

Rantekdnslighet: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter frdn
arsavgifter under rakenskapsdret. Nyckeltalet visar hur manga procent drsavgifterna kan behédva héjas om
rdntan stiger med 1 procentenhet,

Energikostnad per kvm: Kostnader f&r vérme, el och vatten {inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrdtt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rdrelseintékter som kommer frdn arsavgifter.
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Upplysning forlust:

Brf Stinsen i Norrképing
769631-2227

| resultatet ingdr avskrivningar med 1 388 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet + 1 110 tkr.
Avskrivningarna paverkar inte féreningens likviditet, Foreningens réintekostnaderna har 8kat avsevért under
dret. Kassaflodet ér fortfarande positivt, se kassaflddesanalysen.

Int&kter

Hyresint&kter
Iokat

Hyresintdkter,
garage & p-
plats

i\rscwg'rﬂer

Kostnader

Réntekosthnader

Drittskestnoder

Pmnnulkmfncde/

éwlga/

extema
kostnader

|
Avskrivningar
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Forandringar i eget kapital

Brf Stinsen i N

orrkdping

769631-2227

Insatser Fond for yitre Balanserat Arets
underhdll resultat  resultat
Belopp vid drefs ingéng 155 578 000 354 000 6149 -228378
Resultatdisposition enligt stGmman:
Reservering fond fér ytire underhdill 182 000 -182 000
Balanseras i ny rékning -228 378 228378
Arets resultat -278 678
Belopp vid drets utgéing 155 578 000 536 000 -404 229 -278 678

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar alt medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond fér yttre underhdll avsattes enligt stadgar

Balanseras i ny rékning

Totalt

-404 229
-278 678

-682 907

186 000
-868 907

-682 907

7(16)



't av alla

€ ID:a75""140-062d-11ef-a0e6-69766b2a0732 Status: Sigp

Brf Stinsen i Norrképing

769631-2227

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettooms&ttning ] 4 524150 3809 630
Ovriga rérelseintékter B B B - 2703 63490
Summa Rorelseintakier 4 524 853 3873120
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -1 653 550 -1 797 482
Ovriga externa kostnader 3 -126 020 -195 590
Personalkostnader 4 -144 786 -125 111
Avskrivningar - -1388412 _1 3388 412
Summa Rorelsekostnader -3312768 -3 506 595
RORELSERESULTAT 1214085 366 525
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 48 218 1088
Rantekostnader och Iikngnd_e resuliatposter - _ :I 540 981 -595 991
Summa Finansiella poster -1492 763 -594 903
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -278 678 -228 378
RESULTAT FORE SKATT -278 678 -228 378
ARETS RESULTAT -278 678 -228 378
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

FLMﬁngor hos koncernféretag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
_l_(asso och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Stinsen i Norrkdping

Nof 2023-12-31

5 212 463 536
é 6 863

212 470 399
7.8 50 000
50 000

212 520 399

16 248

2040

9 40957
218 250

277 495

3154231
3154231

3431726

215952125

769631-2227

2022-12-31

213 849 368
9 443

213858 811
50 000
50 000

213 908 811

66 898
2 869
41 525
394 500

505 792

2 405 635
2 405 635

2911427

216 820 238
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér ytire underhdil
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arefs resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
ikulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
§kplder till koncerntdretag

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Stinsen i Norrképing

769631-2227

Not 2023-12-31 2022-12-31
155 578 000 155 578 000

I 1. 354000

156 114 000 155 932 000

-404 229 6149

278678  -228378

-682 907 -222 229

155 431 093 155 709 771
0 0 39 857 861
0 39 857 861

10 59 838 349 20 604 884
137 955 134 083

16 102 47152

65005 9317

1 459 596 452 544
4025 4626

60 521 032 21 252 604

215 952 125 216 820 238
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar
Summa

Erhdllen ranta
Elagdranta

Brf Stinsen i Norrképing
769631-2227

2023-01-01
2023-12-31

1214085

1388 412

2 602 497

48 218
~ -1540981

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férdndringar av rérelsekapital

Kassafldde frén férandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar
Okning av rérelseskulder

Kassafldde fran den lépande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Férandring av langfristiga skulder

1109 734

228 297

40 606 458

-39 857 861

39 268 427

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

-39 857 861
748 597
2405 635
3154 231

2022-01-01
2022-12-31

366 525

1388 412

1754937

1088
-595 991

1160 034

-181 093
-77 595
901 346

62439
-624 396
276 950
2128 485

2 405 635
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Brf Stinsen i Norrkdping
769631-2227

Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med darsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna réd
{BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tilédmpade avskrivningstider:

An/c'iggn@gsf_//{gg’ipg Nyttiandeperiod (cr) Avskrivning (%)
Byggnad 120 0,833
Inventarier 5 20
Not 1. Nettoomsdttning 2023 2022
Arsavgifter bostader 3673152 2938512
Hyresintakter lokater 168 564 152 052
Hyresintdkter garage och p-platser 302 400 330 600
Kabel-TV 136 416 136 416
Debiterade vatten- och energikostnader 15 456 15 454
Debiterade vattenkostnader 113779 126 495
Debiterade elkostnader 114 383 110 099
Totalt nettoomséttning 4 524 150 3809 630
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Not 2. Driftkosinader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och aviopp

Soph&mtning

Fonsterputsning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Service virmeanlaggning
Grundavtal hiss

Hissbesiktning

Ovrig funktionell anléggningsservice
Fastighetsskdtsel

Fastighetsskdtsel extra

Fastighetsst&d extra

Teknisk férvaltning

Tradgérdsskdtsel
Snéréjning/sandning
Bevakningskostnader

Bredband

v

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Férbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

Ovriga driftkostnader

Reparation och underhall
Reparation och underhdll portar och Ids
Reparation och underhdli hiss
Reparation och underhdll garage och p-platser
Reparation och underhdll el
Reparation och underhdll VvS
Reparation och underhdll ventilation
Reparation och underhdll gard/trédgdérd
Reparation- och underhdlismaterial
Reparation gemensamma utrymmen
Reparation tak

Totalt driftkostnader

Not 3. Ovriga externa kostnader

Foéreningsstmma

Medlems- och féreningsavgifter
Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk férvalining
Revisionsarvode

Webbsida

Telefon

Forluster pd avgifts- och hyresfordringar
Konsultarvode

Bankkosthader
Inkassokosthader

Ovriga administrativa kostnader
Féreningsomkostnader

Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Upplupet revisionsarvode &r inte uppbokat for 2023. Kosthaden bokfors ndr betalningen sker,

Brf Stinsen i Norrképing

2023

291 860
421 244
105 511
112 527
11935
37 538
0

33 240
6244

0
153376
0

0
32876
32 500
16 505
4 606
24176
44 209
66 937
41 430
1878
4895

5400
52 024

13 088
3670
213

57 520
7 446
0

0

1653 §50

2023

4790
6310
97 884
396
-4375
4 581
2955
313
2700
4 060
0
2059
1647
2700

126 020

769631-2227

2022

275109
351783
98 344
101 864
0

17 938
7952
33 240
5971
1260
139 079
8 897
14379
23 856
33813
25 445
58 689
89 751
25 686
63225
69 260
0

4677
5400
24 880
124 617
72 684
22136
0

0

7813
76188
2894
8850
1803

1797 482

2022

10790
0
93576
2250
12 500
306

3 104
0

19 599
4161
90

800
3864
44 550

195 590
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Not 4. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsearvode 26 600 95 200
Sociala kosthader 30 352 29 9211
Qvriga arvoden och |&ner 13572 0
Sociala kostnader 4262 0
Totalt personalkostnader 144 786 125111
Not 5. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvérde byggnad 166 968 000 166 968 000
Anskaffningsvarde mark 51 050 000 51 050 000
Utgdende anskaffningsvérden 218 018 000 218 018 000
Ackumulerade avskrivningar
ngéende avskrivningar - 4168 632 -2782800
Arets avskrivningar - 1385832 - 1385832
Utgdende avskrivningar -5 554 464 -4 168 632
Utgaende redovisat vérde 212 463 536 213 849 368
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 105 986 000 105 986 000
Taxeringsvérde mark 23 797 000 23 797 000
129 783 000 129 783 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostéder 125 600 000 125 600 000
Lokaler 4183 000 4 183 000
129 783 000 129 783 000
Not 6..Inver'|.iar|er, verktyg och installationer, utgaende 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarden 12 903 12 903
Utgdende anskaffningsvérden 12 903 12 903
Ackumvulerade avskrivningar
ngc’lende avskrivningar -3 460 - 880
Arets avskrivningar -2 580 -2 580
Utgdende avskrivningar - 6 040 -3460
Utgaende redovisat varde 6863 9 443
Not 7. Andelar i koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérden 50 000 50 000
Utgdende anskaffningsvérden 50 000 50 000
Utgaende redovisat varde 50 000 50 000
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Not 8. Specifikation andelar i koncern- och intresseféretag 2023-12-31 2022-12-31
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i
koncernféretag.
Agarandelen av kapitalet avses, vilket Gven dverensstimmer med
andelen av résterna i totalt antal akfier.
Andelen aktier 500 stycken.
Beskrivning Org.nr Sdate
Garagebolaget Stinsen AB 559041-6375 Norrkdping
Antal andelar, % 100 100
Redovisat varde 50 000 50 000
Andelar i dvriga foretag
Not 9. Férutbetalda kostnader och upplupna intakier 2023-12-31 2022-12-31
Moderna 0 22 833
Bostadsréiterna 6310 6310
FRUBO AB 8 349 8157
Svenska Virtuella 4225 4225
IF 22 053 0
Summa 40 957 41 525
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rdntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 1302-01-08217 2024-12-30 1,34 % 19 929 405 20 137 545
Danske Bank 1302-01-24557 0 20188 416
Danske Bank 1302-01-33246 2024-01-31 3.55% 19 928 456 20 136 584
Danske bank 1302-01-34331 2024-04-02 3.6% 19 980 488 0
Summa skulder till kreditinstitut 59 838 349 60 462 745
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -59 838 349 -20 604 884
0 39 857 861

Féreningen har 1&n som férfaller till betalning under kommande rékenskapsdr, varfér de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar &r finansieringen léngsiktig och ldnen avses att féridngas

vid forfall.

Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
SUEZ 4329 4086
Goteborgs Energi 11018 11086
E.on Vdarme 61827 52 652
E.on El 18 185 17 489
Forskottsbetald avgift / hyra 364 236 347 231
Revisionsarvode 0 20 000
Summa 459 595 452 544
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Not 12. Stdllda sakerheter

Brf Stinsen i Norrkdping
769631-2227

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinfeckningar

Summa:
Underskrifter
Norrkdping den / 2024

Mats Turesson

Niklas Larsson

Natalia Loguinova

Lisa Bdckman

Var revisionsberdttelse har ldmnats 2024

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor

62 440 000 62 440 000
62 440 000 62 440 000

Tomas Haraldsson

Marianella Eriksson

Filip Géransson
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Stinsen i Norrkoping
Org.nr 769631-2227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stinsen i Norrkdping for rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s4 ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ckonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mste ocksa informera om betydelscfulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stinsen i Norrkoping for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
torhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller fortust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Min revisionsberittelse har ldimnats enligt min digitala underskrift

Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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