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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sprutan i Norrkdping, 769624-7241 far harmed avge arsredovisning for 2023
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen
raknas som en akta férening och har sitt sate i Norrkdping.

Verksamheten

Under aret 2023 har inga lagenheter bytt agare. Vid arets utgang var medlemsantalet 24 stycken
fordelade pa 14 stycken lagenheter.

Verksamheten i féreningen har under 2023 bestatt i arbete med I6pande skoétsel och underhallsarbete.

Fastigheten ar forsakrad till fullvérde hos Lansforsakringar Ostgota.

Styrelsesammansaéttning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter stdmman den 24 maj 2023.

Ordférande
Christof Lange

Ordinarie ledamoter
Per Djuse

Jerry Sandberg
Johan Ostrand

Suppleant
Lotta Berlin

Revisor
Thomas Colmodin, Revisionsbolaget

Firmateckning )
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter Johan Ostrand och Christof
Lange i férening.

Sammantraden

Under bokféringsaret har 3 stycken sammantraden hallits. Féreningsstdmma hélls den 24 maj 2023.
Styrelsen har efter sina méten via elektroniska informationsbrev I6pande héallit medlemmarna
informerade om aktuella fragor.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Sprutan 5

Adress: Skomakaregtan 4

Byggar: 1938 Ombyggd till bostader 2013/2014
Total boyta: 1 461 m?

Lagenhetsfordelning ( enligt ursprunglig plan)
2 rum och kok: 2 stycken

3 rum och kok: 10 stycken

4 rum och kok: 2 stycken

P-anlaggning
Garageplatser: 10 stycken



Brf Sprutan i Norrkdping 2(11)
769624-7241

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

1/4-23 Ho6jning av avgifter med 5% och hojning av garageavgiften med 50SEK till 950SEK.
1/10-23 Hojning av avgifter i brf:en med 210:-/kvm och ar. Pga omsattning av lan med
betydligt hégre ranta an tidigare. Rantenivan hojdes fran 0.99% till 4.67%.

Foreningen har ytterligare ett banklan som skall omsattas i september-24 dar den nuvarande
rantan ar 1.22%.

Foreningen har erhéllit el-stod med 30 824 sek fran staten.

Sedvanlig arlig amortering gjordes med 100 000 sek. Dessutom gjordes en extra amortering i
samband med ranteférandringen. Beloppet var 1 000 000 sek.

Incident med skada pa bilhissen intraffade under december manad. Utbyte av ramdel utférdes
under mars manad 2024.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1250 386 1149 639 1126 355 1091 525
Resultat efter finansiella poster 139 410 34 461 10 555 -80 549
Soliditet, % 70,5 68,7 68,6 68,2
Balansomslutning 44 735 546 45 698 346 45 725 681 45 979 609
Arsavgift per kvm 778 787 582 582
Lan per kvm 8 898 9 651 9719 9925
Energikostnad per kvm 144 207 190 144
Sparande per kvm 305
Rantekanslighet i % 11
Arsavgiftens andel i procent av totala intékter 91
Not Eget kapital
Grundavgifter/ Uppskrivn. Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser fond underhéll resultat resultat
Belopp vid arets borjan 30 905 000 8794 204 755 186 -8 974 942 -89 739
Resultatdisp enl.stdmmobeslut 124 200 -89 739 89739
Forandring underh.fond -96 578 96 578
Arets resultat 15 210
Belopp vid arets slut 30 905 000 8 697 626 879 386 -8 968 103 15210

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -8 968 103
arets resultat 15210
Totalt -8 952 893
balanseras i ny rakning -8 952 893
Summa -8 952 893

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1250 384 1149 639
Ovriga rérelseintakter - 65 428
Summa rorelseintakter 1250 384 1215 067
Rérelsekostnader
Dirftkostnader 3 -440 193 -532 356
Ovriga externa kostnader -59 441 -58 668
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -430 746 -437 746
Summa rérelsekostnader -930 380 -1 028 770
Rorelseresultat 320 004 186 297
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 490 4793
Rantekostnader och liknande resultatposter -200 084 -156 629
Summa finansiella poster -180 594 -151 836
Resultat efter finansiella poster 139410 34 461
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner -124 200 -124 200
Summa bokslutsdispositioner -124 200 -124 200
Resultat fore skatt 15210 -89 739
Skatter
Arets resultat 15210 -89 739
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 42 905 350 43 301 720
Inventarier, verktyg och installationer 5 137 509 171 885
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 042 859 43 473 605
Summa anldggningstillgangar 43 042 859 43 473 605
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 28 042 41126
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 102 46 761
Summa kortfristiga fordringar 76 144 87 887
Kassa och bank

Kassa och bank 1616 543 2 136 854
Summa kassa och bank 1616 543 2136 854
Summa omsattningstiligangar 1692 687 2224 741
SUMMA TILLGANGAR 44 735 546 45 698 346
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 30 905 000 30 905 000
Uppskrivningsfond 8 697 626 8 794 204
Fond fastighetsunderhall 879 386 755 186
Summa bundet eget kapital 40482 012 40 454 390
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 968 103 -8 974 942
Arets resultat 15210 -89 739
Summa fritt eget kapital -8 952 893 -9 064 681
Summa eget kapital 31529 119 31389 709
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 6 000 000 7 000 000
Summa langfristiga skulder 6 000 000 7 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7 000 000 7 100 000
Leverantorsskulder 65 876 72 958
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 140 551 135 679
Summa kortfristiga skulder 7 206 427 7 308 637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 735 546 45 698 346
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 139410 34 461

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 430 746 437 746
570 156 472 207

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 570 156 472 207

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 11 744 -14 306
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -2 210 38 205
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 579 690 496 106

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1 100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 100 000 -100 000
Arets kassaflode -520 310 396 106
Likvida medel vid arets borjan 2136 853 1740 748

Likvida medel vid arets slut 1616 543 2 136 854
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

/Ar 1 - med jamférelsetal/

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
foregéende réakenskapsaret.

/Ar 1 - fg &r som bilaga/

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
foregaende rakenskapsaret. Jamforelsetalen har inte raknats om. Arsredovisningen for det narmast
foregaende rakenskapsaret lamnas som bilaga.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm
Arsavgifter samt el intikter dividerat med boarea

Arsavgiftens andel i procent av totala intékter
Arsavgiften dividerat med totala intakter

Sparande per kvm
Summan av arets resultat + avskrivningar dividera summan med antalet kvadratmeter boarea

Réntekénslighet
Laneskulden dividerat med arsavgifterna
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Procent
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Uppskrivning av byggnad 1%
-Laddstolpar for elbil 20%

-Solcellsanlaggning 10%
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Not 2 Nettoomsattning
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Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter p-plats & garage 114 000 108 000
Arsavgifter bostader 995 884 863 244
Kabel-TV 44 352 44 352
Intakter el 93 351 129 599
Media, sald solel 2 801 4 441
Orestutjamning -4 3
Summa 1250 384 1149 639
Not 3 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Stadning 32400 31050
Hiss 24 528 13515
Reparation & Underhall 58 544 89 393
El 51502 160 823
Varme 110 262 94 329
Vatten 48 747 47 146
Sophantering 38 214 32 689
Ovriga driftskostnader 163
Forsakringspremie 31 521 30 176
Kabel-TV 44 311 33 235
Summa 440 192 532 356
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 37 188 395 37 188 395
37 188 395 37 188 395
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 680 879 -2 381 087
-Arets avskrivning enligt plan -299 792 -299 792
-2 980 671 -2 680 879
Redovisat véarde vid arets slut 34 207 724 34 507 516
Ingaende uppskrivningar 8794 204 8 890 782
Arets avskrvning pa uppskrivet belopp -96 578 -96 578
8 697 626 8 794 204
Utgaende redovisat varde 42 905 350 43 301 720

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 378 765 378 765
378 765 378 765

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -206 880 -165 504

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -34 376 -41 376
-241 256 -206 880

Redovisat varde vid arets slut 137 509 171 885

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

16ptid rénta 2023-12-31 2022-12-31
SEB 44797941 2024-09-28  1,22% 7 000 000 7 100 000
SEB 44797925 2025-09-28 4,67% 6 000 000 7 000 000
13 000 000 14 100 000
Avgar kortfristig del inom 1 ar -100 000 -100 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen -400 000 -400 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen -12 500 000 -13 600 000
-13 000 000 -14 100 000

Not 7 Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 28 500 000 28 500 000
Summa stéllda sédkerheter 28 500 000 28 500 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2023-12-31 2022-12-31

Upplupna utgiftsrantor 5353 4 235
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 105 669 65 015
Upplupna kostnader 19 529 56 428
Beraknat arvode revision 10 000 10 000
140 551 135 678

Underskrifter

Norrkdping, datum enligt digital signering

Christof Lange
Styrelseordférande

Per Djuse

Johan Ostrand

Jerry Sandberg

Min revisionsberattelse har lamnats den (datum enligt digital signering)

Thomas Colmodin, Revisionsbolaget
Foreningsvald revisor
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