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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vagnshjulet 25

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken rdnta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-05-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-05-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-10-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Vagnshjulet 3 2006 Malmo Kommun

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Foreningen har 32 bostadsratter om totalt 2 694 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3394 kvm.

Styrelsens sammansattning

Pawel Alm Ordférande
Jakob Rask Kyndesen Styrelseledamot
Jenny Bergwall Styrelseledamot

Sara Sjunnesson Fejzovic Styrelseledamot

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Hanna Rasmark Revisor Crowe Tonnerviks Revision Skane AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-21.

Extra foreningsstaimma holls 2023-09-03. Stamman rostar att anta nya stadgar.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2050.

Utforda historiska underhall

2022 e OVK

2021 e Stamspolning i hela fastigheten
Byte av entrédorrar till garaget
Stenbeladggning av ytor runt fastigheten

2020 e Upprattad underhallsplan
Radonmatning (Godkand)
Upprattad energideklaration

Uppfdrande av trappracken i entrétrappor, C och D

2019 e Ny vdrmeanldggning ( gaspanna inkl. pumpar mm )
Fornyat avtal med Telia (Bredband/TV) inkl. ny hardvara.

Malning samt renovering av trafasader

Planerade underhall

2024 e Qvergang fran gasvarme till fjdrrvarme inklusive ny anliggning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

EL Eon

Garageport Assa Abloy

Gas Eon/Weum

Hissar Kone

Teknisk forvaltning Styrelsen VH25
Trappstadning KS Stad

TV och Fiber Telia AB
Varmeanlaggning Weishaupt Sverige AB

Medlem i samfallighet
Féreningen dr medlem i Samfélligheten Vagmnmakarebyn, med en andel pa 12.5%.

Foreningen ar tillsammans med bostadsrattsforeningarna VH 24, 26, 27 samt Hyreshem i Malmo AB ( Vagnmakarebyn 1-7)
medlemmar i den gemensamt forvaltade samfallighetsféreningen Vagnmakarebyn. Samfélligheten férvaltar at sina medlemmar
gemensamhetsanlaggningar sdsom gator, gatubelysning, miljohus och vattentillférsel. Foreningen ar dven medlem (3,85% andel) i
Annestads samfallighetsférening som forvaltar den gemensamma sopsugsanldaggningen och snérdjningen i Annestad. Féreningen
representeras i samfalligheterna av styrelsen som aktivt arbetar med kostnadseffektiviseringar och I6pande beslut. .
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Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheten:

Byggnaden, som uppférdes av Open House Produktion AB under 2005-2006 ligger i Malmd Kommun, Bunkeflostrand med
beteckningen Vagnshjulet 3.

Foreningen forvarvade byggnaderna med tomtratt till fastigheten Vagnshjulet 3 av Open House Produktion AB. Till tomtratt hor
bostadsfastighet med en boyta om 2694 kvm. Féreningens byggnader utgors av tva stycken fyravaningshus med 32 ldgenheter som
upplats med bostadsratt. Till byggnaden hor ocksa 22 stycken parkeringsplatser i garage samt |ast cykelforrad. For garageplats
tillampas kdsystem. Uppvarmning sker via naturgas. Varje trapphus ar utrustad med hiss och bestar av 8 lagenheter. Féreningen
tillhandahaller dven gemensamma barnvagnsutrymmen samt enskilda forrad.

Fastigheten ar energideklarerad (klass D) och har en godkdnd radonmatning.

Lagenhetsforteckning:
2 rok 4 st

2,5 rok 3 st

3 rok 18 st

3,5rok 1 st

4 rok 6 st

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under 2023 stabiliserades energikostnaderna och tack vare det tillfdlliga energitillagget lyckades vi fa tackning for de 6kade
kostnaderna.

Vi har i ar ett positivt resultat och en budget i balans. Vi kommer under 2024 avveckla var gasvarmeanldggning och 6verga till
fiarrvarme. Kalkyler visar pa att kommande uppvarmningskostnader markant kommer att minska och att kommande investering
snabbt kan bli aterbetald. Styrelsen har darfor beslutat att ta bort energitillagget fran och med 1/1 2024.

Trots att foreningens ekonomin ser god ut behover vi ta hojd for kommande kostnadsékningar, framst beroende av det kraftigt
forandrade rantelaget.

Styrelsen beslutade darfor att fr.o.m 1/1 2024 hoja arsavgifterna med 15% for att fa balans i budgeten. | budgeten tar styrelsen hojd
for bagge de lan som forfaller 2023 samt 2024 med en berdknad rérlig ranta pa 5%. Styrelsen beddmer att foreningen fortsatt har
en god ekonomi med budgeterad avsattning till framtida underhall samt utrymme for arliga amorteringar av féreningens Ian med ca
450.000:-.

Avtalet om tomtrattsavgild med Malmo stad l6per pa 10 ar fran 2016-01-01. Tomtrattsavgalden uppgar till 193.968:- /ar.

Ovriga uppgifter

Sophantering
Foreningen har ett sopnedkast utanfor garageinfarten avsett for brannbart hushallsavfall samt tillgang till ett gemensamt Miljéhus
for sortering av atervinningsbart avfall. Skrymmande avfall ska av medlem lamnas pa atervinningsstation.

Fixardag
Foreningen anordnar arligen en gemensam fixardag dar medlemmar férvantas bidra efter férmaga till en trivsam ute- och innemiljo.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 47 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 2 verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2720254 2 559 094 2486423 2431213
Resultat efter fin. poster 89 602 -289 547 -298 619 -30 153
Soliditet (%) 56 55 55 55
Yttre fond 57028 77 037 178 532 126 421
Taxeringsvarde 58 065 000 58 065 000 52 111 000 52 111 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 925 869 817 817
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 90,6 91,5 90,6 90,6
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 11964 12 134 12313 12 455
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 496 9631 9773 9 886
Sparande per kvm totalyta, kr 263 176 198 201
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 25 18 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 131 190 131 83
Energikostnad per kvm totalyta, kr 149 215 149 97
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,47 0,95 0,75 1,12
Réntekanslighet (%) 12,93 13,96 14,64 14,25

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 43 521 397 - - 43521 397
Fond, yttre underhall 77 037 - -20 009 57 028
Balanserat resultat -2217 377 -289 547 20 009 -2486 914
Arets resultat -289 547 289 547 89 602 89 602
Eget kapital 41091 511 0 89 602 41181113
Sida 5av 16
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 486 914
Arets resultat 89 602
Totalt -2397 312

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 156 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -57 028
Balanseras i ny rakning -2 496 284

-2 397 312

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2720254 2 559 094
Ovriga rorelseintakter 3 30 800 0
Summa rorelseintdkter 2751054 2559 094
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 287 500 -1 580927
Ovriga externa kostnader 9 -125994 -127 529
Personalkostnader 10 -139 040 -130 360
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -711 828 -711 828
Summa rorelsekostnader -2 264 362 -2 550 644
RORELSERESULTAT 486 692 8450
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 80528 15041
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -477 618 -313 038
Summa finansiella poster -397 090 -297 997
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 89 602 -289 547
ARETS RESULTAT 89 602 -289 547
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 70203 071 70914 899

Summa materiella anldggningstillgangar 70 203 071 70914 899

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 70 203 071 70914 899

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33091 25787

Ovriga fordringar 13 5640 7238

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 192 279 149114

Summa kortfristiga fordringar 231010 182 139

Kassa och bank

Kassa och bank 3653061 3360399

Summa kassa och bank 3653 061 3360 399

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3884 072 3542538

SUMMA TILLGANGAR 74 087 143 74 457 437
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43 521 397 43 521 397
Fond for yttre underhall 57028 77 037
Summa bundet eget kapital 43 578 425 43598 434
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2486914 -2217 377
Arets resultat 89 602 -289 547
Summa fritt eget kapital -2397 312 -2 506 923
SUMMA EGET KAPITAL 41181113 41 091 511
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 12 866 773 23 230046
Ovriga langfristiga skulder 107 536 107 536
Summa langfristiga skulder 12 974 309 23 337 582
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 19 363 273 9 458 000
Leverantorsskulder 130 386 196 417
Skatteskulder 75 0
Ovriga kortfristiga skulder 77 9306
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 437 910 364 621
Summa kortfristiga skulder 19931 721 10 028 344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 087 143 74 457 437
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 486 692 8450
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 711828 711 828

1198 520 720 278
Erhallen ranta 75972 15041
Erlagd ranta -362 105 -341 192
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 912 388 394127
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -44 316 21074
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -117 409 68 239
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 750 663 483 440
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -458 000 -482 999
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -458 000 -482 999
ARETS KASSAFLODE 292 663 441
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 360 399 3359958
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3653 061 3360 399
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vagnshjulet 25 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,88 %
Fastighetsforbéattringar 5%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 2 311 380 2281220
Hyresintakter, p-platser 156 250 155 500
Hyror, 3G-mast 68 655 61933
Energitillagg 181 344 60 448
Ovriga intékter 2628 0
Ores- och kronutjamning -3 -7
Summa 2720 254 2559 094
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elprisstod 15911 0
Ovriga intékter 14 889 0
Summa 30 800 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Materialinkop 3402 7 652
Besiktning och service 66 509 28 209
Stadning 30553 29928
Tradgardsarbete 0 1338
Summa 100 464 67 127
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 6
Trapphus/port/entr 630 0
Dérrar och las/porttele 26 259 3872
Ventilation 0 4735
El 70 0
Hissar 9 009 35509
Forsakringsdrende/vattenskada 28 735 0
Summa 64 702 44122
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 65 864
Hissar 92 750 110145
Summa 92 750 176 009
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 62319 83 825
Uppvdrmning 443 842 644 340
Summa 506 161 728 165
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 40713 38 703
Tomtrattsavgalder 193 968 193 968
Bredband/Kabeltv 97 288 98 147
Samfillighet 119 956 165 428
Fastighetsskatt 71498 69 258
Summa 523423 565 504
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 0 13148
Ovriga forvaltningskostnader 20 363 18 175
Telefoni port 8 666 12 447
Juridiska kostnader 14 000 0
Revisionsarvoden 17 500 22250
Ekonomisk forvaltning 62 020 59 500
Bankkostnader 3445 2 009
Summa 125994 127 529
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 96 600
Loner, arbetare 800 2 600
Sociala avgifter 33240 31160
Summa 139 040 130 360
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 477 618 312 755
Ovriga rantekostnader 0 283
Summa 477 618 313038
Sida 13 av 16
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 78 413 002 78 413 002
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 78 413 002 78 413 002
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 498 103 -6 786 275
Arets avskrivning -711 828 -711 828
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 209 931 -7 498 103
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 70 203 071 70914 899
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 44 889 000 44 889 000
Taxeringsvarde mark 13 176 000 13 176 000
Summa 58 065 000 58 065 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4 886 4667
Skattefordringar 0 2165
Avrakningskonto, eko. forvaltning 754 406
Summa 5640 7 238
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 59 307 14 327
Forsakringspremier 13774 13153
Rantor 4555 9145
Tomtratt 96 984 96 984
Forvaltning 17 659 15 505
Summa 192 279 149 114
Sida 14 av 16
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-07-30 4,566 % 9 000 000 9 000 000
SBAB 2024-05-10 0,78 % 10263 273 10621273
Stadshypotek 2025-06-30 0,87 % 12 966 773 13 066 773
Summa 32230 046 32 688 046
Varav kortfristig del 19363 273 9 458 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 940 046 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 56 809 108 659
Stadning 2619 2494
El 5483 9765
Utgiftsrantor 116 051 538
Foérutbetalda avgifter/hyror 234 948 221165
Berdknat revisionsarvode 22 000 22 000
Summa 437 910 364 621
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 50 000 000 50 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Planerad investering under 2024 ar inférande av fjarrvarme fran EON till en uppskattad kostnad av 450.000:-, finansiering kommer

ske med egna medel.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Jakob Rask Kyndesen Jenny Bergwall
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pawel Alm Sara Sjunnesson Fejzovic
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Hanna Rasmark
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Vagnshjulet 25
Org.nr. 769612-5728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vagnshjulet
25 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vagnshjulet 25 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hanna Rasmark
Auktoriserad revisor
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