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Styrelsen for Brf Alviingen i Djurgardsstaden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Agarforhallanden
Féreningen Brf Alviingen #ger till 100 % Fastigheten Firnebofjirden 1, med tomtriitt.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag, det vill sdga en sa kallad dkta bostadsforening”

Grundfakta om forening och byggar

Entreprenadavtal med Einar Mattsson Projekt AB, 5567894877, tecknades 2013. Sommaren 2014 stod 77
bostadsldgenheter och en lokal klara for inflyttning. Slutbesiktning skedde i juli 2015. P g a férsenad
intrimning av virme-och ventilationssystem skedde 6verlamnandet till féreningen och den
fortroendevalda styrelsen 1 augusti 2015.

I féreningens byggnader finns en uthyrd kontorslokal, 38 parkeringsplatser i garaget, varav 14
laddplatser, och tre MC-platser.

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna som ar en rikstdckande organisation for Sveriges
bostadsrittsforeningar. Fastighetens forsdkring tdcker dven en ansvarsforsakring for styrelsen.

Andamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
utan tidsbegrénsning upplata lagenheter 4t medlemmarna.

Stamma
Ordinarie stdimma holls den 23 maj 2023.

Extra stimma holls den 13 september 2023. (Faststédllande av stadgedndringar som rostades igenom vid
ordinarie stimma).

Styrelse

Nuvarande styrelse bestir av

Andreas Rosengren, ordforande
Nadja Nordstrom, sekreterare
Mats Helgesson, kassor

Ida-Maria Eriksson, ledamot (avtal/fastighet)
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Heiko Phillip, suppleant

Pontus Westrém, suppleant

Valda och avgdende styrelseledamoter 2023

Andreas Rosengren omvaldes till styrelsen vid stimman 2023

Lisa Jonsson omvaldes till styrelsen vid stimman 2023 men flyttade i oktober 2023 och lamnade da
styrelsen

Nadja Nordstrom omvaldes till styrelsen vid stimman 2023
Mats Helgesson omvaldes till styrelsen vid stimman 2023
Ida-Maria Eriksson tilltradde till styrelsen vid stimman 2023
Heiko Phillip omvaldes till styrelsen vid stimman 2023
Pontus Westrom tilltradde till styrelsen vid stimman 2023
Kaj Séf ldmnade styrelsen vid stimman 2023

Marcus Almgqvist lamnade styrelsen vis stimman 2023

Styrelsen har haft elva ordinarie och ett extra protokollférda méten (sammanlagt tolv) och under 2023,
samt utover detta ett antal m6éten med medlemmar, forvaltare, externa leverantorer och banken.

Revisorer

Ordinarie stimma 2023 beslutade att till revisionsforetag vilja MT Revision AB som utsett Fredrik Aborg
som huvudansvarig revisor.

Valberedning

Valberedningen bestar av Caroline Carlsson och Antonia Lindmark.

Allmant om verksamhet

Fastigheten 1 korthet:

- Byggnadsvirde: 170 550 000 kr (efter ackumulerade avskrivningar 156 195 375 kr, skrivs av pa 100 ar)
- Markvérde: 189 610 000 kr

- Tomtrittsavtalet giller tio ar from 2023, och forlangs tio &r i taget.

- Antal lagenheter: 77

- Antal lokaler: 1

- Yta: 5520 kvin
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- Garage med kallarforrad, 38 P-platser och tre MC-platser
- Léan: 67 075 000 kr (67 825 000 kr, 2022)

- Lan/kvm: 12 151 kr (12 287 kr  2022)

- Banker: Nordea och SBAB

- Uppvarmning med luftburen viarme via fjarrvirme

- Forsékringsbolag: Folksam, formedlat av Soderberg & Partners
- Teknisk forvaltning och skétsel: Einar Mattsson

- Ekonomisk forvaltning: Einar Mattsson

- El: Boo Energi (elhandel) och Ellevio (elnit)

- Internet och TV: Telenor

- Stddning: RUT Putsarna och Stddarna i Sverige AB

- Hissar: Schindler (avtal uppsagt, under férhandling)

- Tradgard och snoér6jning: Tva Smaldnningar

Aret som gatt

Styrelsen har &ven under 2023 haft fortsatt fokus pé ett bra boende for medlemmarna och en 1dngsiktig
och hallbar forvaltning for att sékra en positiv virdeutveckling av fastigheten.

Under rékenskapsaret har styrelsen fortsatt arbeta med kostnaderna i den 16pande forvaltningen. Saval
drift som forvaltningskostnader har i skuggan av den allménna inflationen stigit under aret och férvintas
stiga ytterligare under 2024. Dessutom behdver hojd tas for 6kad rianta i samband med att 1an laggs om i
mars 2024. Dérfor har styrelsen beslutat om att hoja medlemsavgifter med 23 % fran och med arsskiftet
2023/24. Avgifter for garageplatser och uthyrda forrdd hojs fran arsskiftet 2023/24 med 5%.

Styrelsen har ocksa beslutat om att behalla justering av eltarifferna med ett titare intervall (kvartalsvis).
Styrelse och forvaltare ser 16pande 6ver avtalen med foreningens leverantorer. Bland annat har féreningen
inldmnat ett 6verklagande pa hojningen av fjarrvirmetaxan.

Styrelsen har under 2023 ansokt och beviljats statligt elstod om ca 218 000 kr.

Arbetet med garantidtgirder pa ventilationsanldggningen har pagétt under 2023. Under sommaren
genomfordes ett storre arbete med ventilationssystemet. Under 2023 har utredning och atgérder av
tegelfasaden fortsatt. Vissa arbeten har utforts men dessa har inte befunnits vara tillrickliga av
foreningens utsedde besiktningsman. Foreningen har, som under foregaende ar, under 2023 tagit juridiskt
stod (WA Advokatbyrd KB) for att pa bésta sitt kunna hantera problematiken kopplat till fasaden.

Arbete med garantiatgirder for balkongavskiljare har genomforts.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som 16pande foljs upp av styrelsen och under 2023 har
foreningen genomfort planerat underhéll enligt plan.

Penneo dokumentnyckel: 8LU4J-TKQXP-QMJ42-OVP6X-IKYEU-VGZSE



Brf Alvingen i Djurgardsstaden 4 (12)
Org.nr 769625-8800

Medlemsinformation

Arsavgifter och hyror

Foreningens ekonomiska resultat paverkas av kostnader som okar 6ver tid, och intdkter som primart kan
Okas genom avgiftshojningar. Styrelsen arbetar for en kostnadseffektiv forvaltning, samtidigt som den
inte kan paverka den allménna prisutvecklingen i ekonomin. Detta tillsammans med en 6kad
tomtrattsavgald fran 2023, omsattning av lan till hogre ranta 2024, gor att styrelsen 16pande bevakar
behovet av avgiftshdjningar. Dar for har styrelsen beslutat om, som ovan ndmnts, att hja
medlemsavgifter med 23 % fran och med arsskiftet 2023/24. Avgifter for garageplatser och uthyrda
forrad hojs dérfor som ocksa ovan ndmnts frén arsskiftet 2023/24 med 5%.

Nvya medlemmar

Under aret har nio lagenheter 6verlatits och vid arets ingang hade foreningen 123 medlemmar och den
forsta januari 2024 hade foreningen 123 medlemmar.

Fastighetens langsiktiga virde

Anlaggningstillgdngarna, fastigheten inklusive tomtrétt och byggnader, redovisas nedan i 2023 ars
balansriakning. Foreningen avser fortsdtta amortera pa lanen och en omséttning av ca en tredjedel av
foreningens 14n kommer goras under 2024. Samtidigt foljer styrelsen den l&ngsiktiga planen for drift och
underhall for att sidkerstélla det langsiktiga vérdet pa fastigheten.

Underhéllsplanen innehaller vissa mindre &tgérder under 2024 bland annat kommer vissa fog och
titningsarbeten (s.k. halkédrl) genomforas i garaget.

Information och gemensamma anldggningar

* Samarbete med grannforeningen sker via styrelserna, och hanterar gemensamma anlédggningar samt
skdtsel och underhall av gérden.

* Var- och hoststadning av garden har genomforts.

* Hemsida/Facebook for nyheter och information.

Styrelsens forhallningssatt till underskott

Det slutliga resultatet efter avskrivningar uppvisar ett underskott (se resultatredovisning nedan). Detta
underskott har uppstétt d4 avgiftsnivan dr satt sa att den att técker alla kostnader som genererar en
utbetalning. Da avskrivningar inte &r en utbetalning har styrelsen beslutat att inte lata debiterade
manadsavgifter omfatta avskrivningskostnaden. Forlusten har ingen paverkan pa foreningens mojlighet
att finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden. Foreningen avser dven fortsdttningsvis sékerstilla att
rantor, amorteringar, underhall och 6vriga finansiella ataganden kan hanteras genom medlemsavgifter

Upplysningar vid forlust

Resultatet exklusive avskrivningskostnad ger ett Gverskott. Detta Gverskott kar foreningens likviditet
med samma belopp.

Utgéende frén det kommande arets ekonomiska utveckling kommer styrelsen bevaka att det rader lamplig
balans i mellan foéreningens likviditet, fortsatta avséttningar till den yttre fonden och lopande amortering
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av foreningens lan.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldsattning/kvm
Skuldsattning/kvm upplaten med
bostadsrétt

Sparande/kvm
Energikostnad/kvm
Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsritt

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Réntekénslighet

Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingang
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

287 160 000

287 160 000

2023

6354
-1 140
80

11 967

12 151
89
230
944

79
13

Fond for yttre

underhall

2651169

500 000

3151169

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

ianspréktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning 6verfores

2022

5 887
-1199
80

12 101

12 287
111
218
859

81
14

Balanserat

resultat

-8 394 141

-1 698 725

-10 092 866

2021 2020
5760 6015
-1 395 -953
80 80
12 235 12 324
12 423 12514
94 137
173 182
849 854
81 78
15 15
Arets
resultat
-1 198 725
1198 725
-1 140 303
-1 140 303
-8 394 140
-1 140 303
-9 534 443
500 000
0
10 034 443
-9 534 443

5(12)

2019
6 033
-1014
80

12 525

12 717
126
177
849

78
15

Totalt

280 218 303

0
-1 140 303

279 078 000

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

()}

2023-01-01
-2023-12-31

6353 878
217726
6 571 604

-4 709 006
-243 106
-206 986

-1 705 500

-6 864 598
-292 994

-847 309
-847 309

-1 140 303

6 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

5887034
0
5887 034

-4 192 067
-145 472
-190 559

-1 705 500

-6 233 598
-346 564

-852 161
-852 161

-1 198 725
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 345 805 375
345 805 375

345 805 375

12 930
147
429973
443 050

1289 346
1289 346
1732 396

347 537 771

7 (12)

2022-12-31

347 510 875
347 510 875

347 510 875

65417
1380
444 231
511 028

1425413
1425413
1936 442

349 447 317
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8 (12)

Not 2023-12-31 2022-12-31

287 160 000 287 160 000
2651169 2651169
289 811 169 289 811 169

-8 394 140 -8 394 140

-2339 028 -1 198 725

-10 733 168 -9 592 865

279 078 001 280 218 304

8 43 575 000 67 075 000
43 575 000 67 075 000

8 23 500 000 750 000
271 252 525521

187 860 174 880

49 466 84 957

876 192 618 655

24 884 770 2154013

347 537 771 349 447 317
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid 4rets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 140 303
1705 500
14213

579 410

52 487
14 259
-254 269
222 046
613 933

-750 000
-750 000
-136 067

1425413
1289 346

9 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 198 725
1705 500
11 858

518 633

-12 326

1 440 275
-1 480 857
13 416
479 141

-750 000
-750 000
-270 859

1696 272
1425 413
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd 2016:10 om érsredovisning i mindre foretag (K2) samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéintade nyttjandeperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Sparande
Resultat per kvadratmeter foreningens totala yta (bostader, lokaler, garage) exklusive avskrivningar och
planerat underhall.

Réntekostnad
Foreningens rantekostnad under redovisningsaret dividerat med bostadsyta.

Energikostnad
Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten dividerat med féreningens totala yta
(bostider, lokaler, garage).

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Rorelsens totala huvudintékter for rdkenskapsaret dividerat med foreningens arsavgifter inkl. intékter for
bredband, el- och varmvatten.

Réntekénslighet
Foreningens totala laneskuld dividerat med arsavgifterna inkl. intikter for bredband, el- och varmvatten.

Skuldséttning
Foreningens l&neskulder dividerat med bostadsytan i foreningen.
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Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter inkl. bredband, el- och varmvatten

Hyror
Ovriga intdkter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvard och tradgard
Reparationer

Planerat underhall
Forvaltningsarvode
Forsakring
Fastighetsskatt

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Kabel-TV/bredband
Tomtréttsavgald
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader
Extern revision
Administrationskostnader

Bankkostnader
Konsultarvoden

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Foreningen har inte haft ndgra anstillda.

2023-12-31

73 100 000
73100 000

2023
5211412
1 098 581

43 884
6 353 877

2023

436 951
421 258
141 954
430 143
47 544
93930
835389
294 850
161 232
216 418
228 740
1383 900
16 697
4709 006

2023
44 676
24 278

8642

165510
243 106

2023
157 500
49 486
206 986

11 (12)

2022-12-31

73 100 000
73100 000

2022
4743 717
1004 412

138 905
5887 034

2022
555789
267 480
114 404
300 351

43 025
93930
828 985
259 307
132 450
59312
246 018
1255300
35716
4192 067

2022
29 815
38230

8639
68 787

145 471

2022
145 000
45 559
190 559
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Raéntesats
Léangivare %
SBAB 2,13
Nordea 0,74
Nordea 0,93

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2024-03-18
2026-08-19
2025-08-20

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Andreas Rosengren Mats Helgesson
Ordférande Kassor

Nadja Nordstrom Ida-Maria Eriksson
Sekreterare Ledamot

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

2023-12-31

360 160 000
360 160 000

-12 649 125
-1 705 500
-14 354 625

345 805 375

12 (12)

2022-12-31

360 160 000
360 160 000

-10 943 625
-1 705 500
-12 649 125

347 510 875

Lanebelopp
2023-12-31
22 000 000
23700 000
21375 000
67 075 000

22750 000

Lanebelopp
2022-12-31
22 000 000
23700 000
22 125 000
67 825 000

750 000
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