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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f&r Brf Skilby Ang i Upplands Vasby, 769621-0892, upprattar hdrmed arsredovisning f&r
rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplatna bostadsldgenheter och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsen har sitt sdte i Upplands Vasby

Fastigheten
Bostadsratisforeningen registrerades 2010-02-12 . Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-05-25 och nuvarande stadgar regisirerades 2019-03-13 hos Bolagsverket

Foreningen innehar med dganderétt fastigheten Skélby 1:287 i Upplands Vasby kemmun. Byggnaden,
i vilken man upplater bostadsl&genheter uppférda 2010. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 7 214 m?. Taxeringsviérdet &r 36 600 tkr, varav byggnadsvéardet &r 29 000 tkr och
markvérdet 7 600 tkr.

Fullvardesfbrsékring finns via Trygg-Hansa. { forsékringen ingar kollektivt bostadsréttstilligg fér
medlemmarna samt ansvarsfirsékring for styrelsen.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrittsférening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m2)
Bostader 24 1702
Parkeringsplatser 24 -

48 1702
Fastighetsadresser

Alsikegrand 1-24

Ledning
Under aret har féreningen haft avtal med:

Levarantdr Avtal

Renew Service Ekonomisk Férvaltning
Renew Service Teknisk Férvaltning

Renew Service Fastighetsskétsel

Renew Service Sommar- och Vinterunderhall
E-on El/Uppvarmning

Telia Bredband
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Organisation

Ordinarie styrelseledamoter

For- och Efternamn Uppdrag Mandattid

Eleonor Krekula Ordférande Till arsstimma 2024
Johan Risberg Vice ordférande Till arsstdmma 2025
Malin Andersson Sekreterare Till arsstdmma 2024
Kari Lagerholm Kassér Till Arsstdmma 2025
Suppleanter

Louise Danielsson
Desirée Berglund

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen, tva ledaméter i forening.

Revisorer
Av stdmman vald revisor har varit KPMG med huvudansvarig revisor Niklas Bromér.

Valberedning
Valberedning har varit Safina Nakiyemba och Katarina Junell.

Visentliga hindelser under aret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-24. Pa stdmman deltog 16 ristberittigade medlemmar,

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 haft 12 protokollférda sammantraden.

Upplatelser och dverlatelser
Av foreningens 24 bostadslégenheter har 1 st dverlatits under aret. 1 lagenhet var vid arets slut uthyrd
andra hand.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets bérjan 32 st medlemmar. Fdreningen har vid arets slut 32 medlemmar.

Avgifter och hyror
Arsavgifter f6r bostadsréttsligenheterna héjdes 1 januari 2023 med 10%.
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Ombyggnad och underhall

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhail och dérfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifran
féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behéivs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera tver aren beroende pa olika
atgérder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflédesanalys.

Féreningen har en aktuell underhallsplan som stracker sig till 4r 2048,

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Under aret har féljande stérre underhalls genomférts eller pabérjats i féreningen:

Ar Atgérd

2023 Malning fasader
2023 Stamspolning
2023 Radonmdtning

Tidigare genomfort, stérre underhallsatgérder och investeringar:

Ar Atgird

2022 OVK (Obligatoriskt ventilationskontroll)

2021 Asfaltering av grusgangar/ytor utanfor samtliga 5 hus & férradslanga

2020 Oversyn fasader med hjélp av besiktningsman

2020 Malning av balkong- samt altanrécken

2017 Héckar vid infart - plantering av nya héckar och uppbyggnad av slant med stédmur
2017 Rensning av takrénnor

2017 Vinterdriftsfall - genomgang av element

2016 OVK - ventilationskontroll

2016 Maining av rdcken

Framtida utveckling
Budget fér nista rikenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat efter skatt pa -593 tkr.

Styrelsen har beslutat en avgiftshdjning om 20% fér verksamhetsar 2024.

Planerade underhall och investeringar
Pe kammande aren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar:

Ar Atgird
2024 Miljéstation (anpassas till lagkrav som tréder i kraft 2024)
2025 Franluftsflaktar, byte
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rdérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intékter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Avséttning till underhalisfonden &r endast en bokféringsméssig fransaktion. Underhallsfonden &r alltsa
inte nagot konto med sparade pengar.

Avsiéttning sker arligen och baseras pa bostadsrattsféreningens arliga snittkostnad f6r underhall. Nar
ett faktiskt underhall sker tas kostnaden fran fonden.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarean (BOA).

Rintekostnad (Bostadsyta}
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsrétt rantekostand for féreningens 1an. Har gar det att
avldsa réntesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Amortering {Bostadsyta)
Den arliga amorteringen av fastighetslanen fordelat per kvm bostadsyta.

Riintekiinslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent intdkterna bér justeras med (pa sikt) om |lanerantorna héjs med 1 %.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran narmare 100 dger féreningen en stor del av
fastigheten sjalv. Ar den bara 10 4r 90 procent lan vilket innebér att avgifterna antagligen gar upp om
réntorna héjs. Alit éver 50 &r bra.

Arsavgift kr/kvm
Skuldsittning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgift kr/lkvim upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsratt i foreningen. Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt beréknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)

Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna visar hur stor del av féreningens
totala intakter som bestar av arsavgifter.

Beréknas genom att drsavgifterna divideras med bostadsrattsféreningens totala rérelseintéikter.

Sparande {Totalyta)
Berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Med justerat resultat enligt férsta stycket avses arets resultat dkat med arets avskrivningar, arets
kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r
vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad kr/fkvm (Totalyta)

Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader f6r uppvarmning, el och vatten.

Beréknas genom att bostadsrittsfreningens kostnader fér varme, el och vatten divideras med
summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresratt.
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Flerarsdversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 1449 1465 1308 1292 1248
Arets resultat, tkr -1645 -408 -60 -286 35
Fond fér yttre underhall, tkr 1199 1051 870 1001 820
Fastighetslan krikvm 72486 6 624 6 820 6 969 7083
Rantekostnad kr/kvm 169 101 103 107 109
Amortering kr/kvm 260 196 196 114 114
Réantekanslighet % g 11 10 10 10
Soliditet, % 73 73 74 74 73
Arsavqift bostader, krfkvm 783 711 690 690 690
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt 783 711 690 690 690
Arsavgift procentuell andel av intékter 85 83 90 91 92
Sparande kr/kvm 156 90 197 240 245
Energikostnad kr/kvm 146 137 142 136 129

*Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett minus om -1686 tkr. Den stdrst paverkande faktorn pa arets resultat, jamte
bokféringstekniska avskrivningarna, &r féreningens héjda rdntekostnader och fasadmainingen.
Styrelsen tillsammans med den ekonomiska forvaltaren ombesérjer en balanserad likviditet fér
féreningen, dar rantekostnader tas i beaktning parallellit med en fortsatt planerad god tekniskt status
for fastigheten. En atgérd for detta &r bland annat genom prognoser sakerstilla en sund avgiftsniva for
att mota nutida och framtida kostnader/investeringar.

Fordandring i eget kapital

Insatser Underhallsfond Balanserat Arets
resulfat resultat
Vid arets btirjan 33 306 000 1050 525 -760 271 -408 739
Vinstdisp. enligt stimmobeslut 148 145 -556 884 408 739
Arets resultat -1 645 476
Vid arets slut 33 306 000 1198 670 1317155 -1645476
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande mede!
Balanserat resultat -1 317 155
Arets resultat -1 645 476
-2 962 631
Styrelsen fireslar féljande disposition:
Att disponera -2 962 631
lansprakstagande av underhallsfonden 1515 957
Reservering till underhalisfonden -301 Q00
Balanserat resultat efter disposition -1 747 674
Fond for yttre underhdll
Fond for yttre underhall vid arets slut 1198 670
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -1214 957
Fond fér yttre underhall efter forslag fér stdmmobeslut -16 287

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1448 593 1342 272
Ovriga rérelseintakter 124 643 204 435
Summa rorelseintikter 1573 236 1546 707
Rérelsekostnader
Drifiskostnader 3 -936 346 -1139015
Planerat Underhall 4 -1 515 857 -166 855
Fastlighetsavgift -38 136 -36 456
Styrelsearvoden 5 -45 653 -46 344
Avskrivningar 6 -394 752 -394 752
Summa rérelsekostnader -2 930 844 -1783 422
Rorelseresultat -1 357 608 -236 715
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -287 872 -172 025
Summa finansiella poster -287 868 -172 024
Arets resultat -1 645 476 -408 739

Assently BecBed7caBab1c50d51deTIE6907c9%ebeld625510 1a3dieb7a554bcadea5c 700503663 103AGe8725¢1 7¢69a360821600 1213 135473389e21a23b0e58aca5h63
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 43 331900 43713 210
Markanlaggningar 9 161 310 174 752

43 493 210 43 887 962

=]

Summa anldggningstillgangar 43 493 210 43 887 962

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6 585 120 118
Ovriga fordringar 143 387
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 214 791 117 900
221519 238 405
Kassa och bank 11 754 618 771 906
Summa omsittningstillgangar 976 137 1010 311
SUMMA TILLGANGAR 44 469 347 44 898 273

Assenlly: BocSed 7caddb1cSed5ide 7d66907c99ebed62550 1addieb7a554bcadeesc7ee503663 10309e8729¢f7c69a36b321600 1213 13547338%e2fa23b0e5Beceashed
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet Eget Kapital

Inbetalda insatser 33 306 000 33 306 000

Yitre Underhalisfond 1198 670 1 050 525
34 504 670 34 356 525

Fritt Eget Kapital

Ansamlad férlust -1 317 155 -760 271

Arets resultat -1 645 476 -408 739
-2 962 631 -1 169 010

Summa eget kapital 31 542 039 33187 515

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 4127 810 5849 016

4127 810 5849 016

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 8 204 828 5424 442

Leveranttrsskulder 245 686 109 297

Skatteskulder 74 592 71472

Ovriga skulder - 3072

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 274 392 253 459

8 799 498 5861742
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 469 347 44 898 273

Assently BeeBed7caBabicScd5ide7d66907¢99ebed625510 1addleb7as54bcadeasc7ee503663 1030968729t 7c69a360821606 1213 135473389¢2fa23b0eB8eceaSbsd
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~1 645 476 -408 739

Aterféring av avskrivningar 394 752 394 752
-1 250724 -13 987

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére =1 250 724 -13 987

fordndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning{-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 16 886 -124 683

Okning{+)/Minskning (-) av rérelseskulder 157 369 -2 956

Kassaflbde fran den I6pande verksamheten -1 076 469 -141 626

Finansieringsverksamheten

Nytt 1an till finansiering av fasadmalning 1 400 000 -

Amortering av laneskulder -340 819 -333 820

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1059 181 -333 820

Arets kassafléde -17 288 -475 446

Likvida medel vid arets bérjan 771 906 1247 352

Likvida medel vid arets slut 754 618 771906
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arstredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad {(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Principen fér K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran vergéngen till
K2. Dessa komponenter som i enligt med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separa avskrivningsprinciper.

Byggnaden skrivs av linjint 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp vamed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fA. Det innebér att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anliggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Linjar 1,00 2100
Markanlaggning - Asfaltering Linjar 6,70 2035
Fond for yttre underhill

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
basers pa fireningens underhalisplan. Lagsta avsittningen regleras i stadgama.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som férfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férliingas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet féremal for inkomstbeskattning. Rénteintéikter &r skattefria till
den del de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskattnings sker av andra kapitalinkomster, samt i
férekommande fall inkomster som inte dr hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid
rékenskapsarets slut till 0 kr.

Darautéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 589 kr per lagenhet.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostsider
Hyesintékter garage- och parkeringsplatser
Kabel-TV

Not 3 Drift

El

Vatten och aviopp
Sophamtning

Kabel TV & bredband
Snéréjning
Férvaltningskostnader
Fastighetsférsékringar
Serviceavtal garage
Fastighets- och mark skétsel & reperationer
Konsultkostnader
Revisionsarvode
Ovrigt

Not 4 Planerat Underhall

Underhall Bostadsratt

Underhall Gemensamma utrymmen
Underhall Tekniska installationer
Underhall Huskropp/Fasad MALNING
OVK

Not 5 Styrelsearvoden
Foéreningen har inte haft nagon anstalld.

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader
Markanldggning

Summa

1{14)

2023-12-31 2022-12-31
1332430 1209 920
7 200 8 800

108 963 123 552

1 448 593 1342 272
2023-12-31 2022-12-31
172796 157 293

75 631 75 502

56 192 52 595

104 997 115 556

58 043 26 700

90 654 78 577

80 315 47 865

- 4133

201 386 449 120
34 213 98 176

15 000 20 000

47 120 13 498
936 346 1139015
2023-12-31 2022-12-31
25194 -

- 6 445

25 350 101 660
1465 413 40 Q00
- 18 750

1515 957 166 855
2023-12-31 2022-12-31
35 000 356 000

10 653 11 344

45 653 46 344
2023-12-31 2022-12-31
381 310 381 310

13 442 13 442

394 752 394 752
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for langfristiga skulder 287 424 171499
Rantekostnader, Gvriga 448 526
Summa 287 872 172 025
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 38 131 000 38 131 000
38 131 000 38 131 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 667 790 -3 286 480
-Arets avskrivning enligt plan -381 310 -381 310
-4 049 100 -3 667 790
Mark 9 250 000 9 250 000
Redovisat virde vid arets slut 43 331 900 43 713 210
Taxeringsvérde
Byggnad 29 000 000 29 000 000
Mark 7 600 000 7 600 000
36 600 000 36 600 000

Taxeringsvirdet fastslds vart tredje ar och ska utgéra 75 procent av fastighetens marknadsvérde.
Marknadsvérdet baseras i sin tur pa de genomsnittliga priserna, under de tva senaste aren, pa liknande fastigheter | omradet.

Redovisade taxeringsvérden fran 2022 &r féréndrade da ny fastighetsdeklaration inldmnats. Saledes sker nésta forindring ar 2025.

Not 9 Markanlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 201 636 201 636
201 636 201 636
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -26 884 -13 442
-Arets avskrivning enligt plan -13 442 -13 442
-40 326 -26 884
Redovisat virde vid arets slut 161 310 174 752
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsfarsékring 58 765 57 743
Handelsbanken - 44 877
Medlemsavgift Bostadsratterna 4 800 4 780
Kabel TV & bredband 7 207 10 500
Handelsbanken 143 019 -
214 791 117 900

Assenily 8ccBed7eaBab1c5edSidc7d66907c99ebe3625510 1a3dleb7a55dbeadeeSc 7ee 503663 103d9e8729¢17¢65a360821600 12131354 73389¢e2fa23b0e68eceasnsd
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Not 11 Kassa och Bank

2023-12-31 2022-12-31
Swedbank (transaktionskonto) 754 618 771 470
Handelshanken - 436
754 618 771 906
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer  Rénta % Konv.datum 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 905074 2,40 Lanet &r l6st - 2178 306
Handelsbanken 414041 1,04 2026-10-30 2 469 600 2494 800
Handelsbanken 414050 0,81 2024-10-30 3320336 3354216
Handelsbanken 528980 4,84 Rorlig réntevillkor 3246 136 3246136
Handelsbanken 587732 4,84 Rorlig réntevillkor 1393 000 -
Handelsbanken 653714 3,98 2027-12-01 1 903 566 -
12 332 638 11 273 458
Nasta ars berdknade amortering -347 820
Nésta ars laneomséttning -7 959 472
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4025 346
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 10 593 538
Fastighetsinteckningar
2023-12-31 2022-12-31
Uttaga pantbrev i fastighet 14 175 000 14 175000
Varav obeldnade - -
14 175 000 14175 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
F&rutbetalda hyror och avgifter 140 083 126 655
Réntekostnad 50 972 28 628
Arvoden 35000 35 000
Sociala avgifter 11 000 11 344
Elkostnader 23 917 24 188
Revision 10 00O 15 000
Ovrigt 3420 12 644
274 392 253 459
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Underskrifter

Upplands Véasby 2024-............ccccevveee

Iéle — Krekula T — ..Iuhaanberg
Styrelseordfdrande Ledamot

Malin Andersson Kari Lagerholm

Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse betréffande denna arsredovisning har avgivits 2024-............c.ccccceevvveeeee.
KPMG AB

Niklas Bromér

Auktoriserad revisor
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Féljande handlingar har undertecknats den 18 april 2024
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Underskrifter
# 2024-04-17 17:31.34 (CET) -
Eleoncr Krekula
Ur med e-leg v (BankIDy
- 2024-04-18 08:40 28 (CET) \
Johan Risberg
Undenecknat med SMS
- 2024-04-18 08:56.44 {CET) -

Anna Kari Lagerholm

Und knat med e-lgg 1 (BankiD)

2024-04-18 08:57.56 (CET)

Malin Andersson

Undertecknal med e-legiimation (BankiD)

2024-04-18 10:42.05 (CET)

Niklas Bromér

Undenecknal med e-legitimation (Bank|D)

oy assently

Undertecknandet intygas av Assently
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