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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hubertus, 745000-4499, med sate i Lund, far harmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1975-04-18. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2022-06-28 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Foreningen har del i gemensamhetsanlaggning Lund Hubertus ga:1. Gemensamhetsanlaggningens

andamal ar att férvalta undercentral for fjarrvarme, fastighetsforrad, tillfarts- och gangvéagar,
kvarterslekplats, ledningar fér vatten och avlopp, ytterbelysning, centralantennanlaggning.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Paul Boardman Ordférande 2025
Szidonia Ruggiero Ledamot 2024
Daniel Tuvestam Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter

Oscar Kriger Suppleant 2024
Agneta Staaf Suppleant 2024
Gudrun Sandgren Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Sven Nilsson Extern revisor

Emilie Ask Medlemsrevisor
Revisorssuppleanter

Martina Knezevic Revisorssuppleant
Valberedning

Stanislaw Nalepa

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Lund Hubertus 1 i Lunds kommun med darpa uppférda byggnader med
149 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1977. Fastighetens adresser ar Jagaregatan 150-466.
Marken innehas med &ganderéatt.

Foreningen upplater 149 lagenheter med bostadsratt och 5 MC-platser med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

65 64 20

Total tomtarea: 28 748 kvm
Total bostadsarea: 11 204 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &ar utférd 2018-05-21.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar. | férsakringen ingar ansvarsférsékring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Sappa Kabel-TV

Sappa Bredband

Kraftringen Elavtal avseende volym

Kraftringen Fjarrvdrme

Presto Brandsakerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Kraftringen Serviceavtal varme

Lansférsakringar Forsakring traktor

PreSakra Gastparkering

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 198 640 kr och planerat underhall for
360 841 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2021-10-12 av Riksbyggen som stracker sig till ar
2030. Enligt av styrelsen avsatts det 2 240 800 kr 2023 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar
200 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Ny belysning gemensamma utrymmen 2023
Rengoring racke loftgangar 2023
Underhallsspolning aviopp 2023
Byte av golvbrunn 2022
Téackbark 2022
Asfaltering kring 6 st brunnar och 3 st potthal 2022
Taktvatt 2021
Foénsterbyte 2020
Besiktning av dorrar 2016
Malning av plank 2016

Byggt om 2 st lekplatser 2015
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Skarmskydd 2015
Byte av ytterdérrar 2015
Ny gavel till soprum 2 2015

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 8 juni 2023 samt en extra
féreningensstdamma 30 mars 2023. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 11 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 10 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdépare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 215 medlemmar.
13 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
17 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 211 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 3 %.

Styrelsen ser inget behov av avgiftsédndring under 2024.

| arsavgiften ingar vatten och p-plats. Intdkterna fran arsavgifterna avser att tacka I6pande underhall,
driftskostnader, ranteskostnader samt amortering.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter f6r bredband/kabel-TV samt varme enligt schablon.
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr)

Roérelsens intakter

Resultat efter finansiella poster

Foérandring av underhallsfond

Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar
Sparande, kr / kvm

Soliditet (%)

Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%)
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Energikostnad, kr / kvm

Ranta, kr / kvm

Avsattning till underhallsfond, kr / kvm

Lan, kr / kvm

Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm
Réntekéanslighet (%)

Snittranta (%)

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

2023
8618
2705
1880
1237

309
28
750
98
539
311
216
42
200
970
970
1
4,32

2022
7 926
2 036
1796
652
234
13
695
98
524
318
223
16
167
1108
1108
2
1,48

2021
7 806
2232
1832
812
239

1

679
97
508
326
220
16
167

1 361
1 361
2
1,15

4(15)

2020
7731
-15 690
-14 975
-291
276

-13

508
282
188
17
202
1450
1450

1,14

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr’kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

594 000

594 000

Bundet

Underhalls-
fond

3 627 360

2240 800
-360 841

5507 319

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

@alanserat resultat
Arets resultat fére fondféréandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt styrelsen

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 0Over/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-4 004 090

-2 240 800
360 841

-5 884 049

5(15)

Fritt

Arets
resultat

2035830
-2 035 830

2704 902
2704 902

-1 968 259
2704 902
-2 240 800

360 841

-1 143 316

-1 143 316

Vad betréaffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not
Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rérelseintakter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56
Ovriga kostnader 7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar 9
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

C)vriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01-
2023-12-31

6 046 560
2 570 961

8 617 521

-4 047 428
-298 905
-774 674
-412 123

-5533 130

3 084 391

89 808
-469 297

-379 489
2704 902

2704 902

6(15)

2022-01-01-
2022-12-31

5 883 663
2 042 545

7 926 208

-3 854 234
-332 379
-1 132 904
-412 121

-5731 638
2194 570

3 996
-184 192

21 456
-158 740

2 035 830

2035830
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,16

11

12

2023-12-31

11714 731
11714 731

11714 731

2302
1 645 966
232 489

1880 757
4 362 801
6 243 558

17 958 289

7(15)

2022-12-31

12 126 855
12 126 855

12 126 855

8 937
1718 758
214 993

1 942 688
2 654 384
4597 072

16 723 927
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
E°3alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13,14

13,14

15

2023-12-31

594 000
5507 318

6101 318

-3 848 218
2704 902

-1 143 316

4 958 002

10 870 045
658 249

31 348
1440 645

13 000 287

17 958 289

8(15)

2022-12-31

594 000
3627 360

4 221 360

-4 004 090
2 035 830

-1 968 260

2253100

12 415 845
478 591
173 506

1402 885

14 470 827

16 723 927
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utdelning andelar i Riksbyggen
Upptagna lan

Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01-
2023-12-31

3 084 391
412123

3496 514

89 808
-469 297

3117 025

61 931
75 261

3254 217

12 415 845
-13 961 645

-1 545 800

1708 417
2 654 384

4 362 801

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(15)

2022-01-01-
2022-12-31

2194 570
412121

2 606 691

3 996
-184 192

2 426 495

-213 501
427 840

2 640 834

223 500
223 500

21 456
15249 145
-18 082 445

-2 811 844

52 490
2 601 894

2 654 384
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |[6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 25-63 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Arsavgifter bostader 6 039 960 5873 463
Hyror p-platser/garage 6 600 10 200
Summa 6 046 560 5 883 663

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Kommunikation 232 440 232 197
Uppvarmning 2134 103 1685 184
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 5 600 5700
Overlatelseavgifter 13 603 2416
Andrahandsuthyrningsavgifter 3617 -
Ovriga intakter 159 242 117 048
Forsakringsersattningar 22 356 -
Summa 2570 961 2042 545

| posten 6vriga intakter ingar det under 2023, 78 tkr i form av elstéd och 74 tkr avseende debitering av
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Brf Jaktlaget avseende teknisk férvaltning (avtalet uppsagt per 2023-06-12).

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Ovriga installationer

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Skadedjur

Ovrigt

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Huskropp, 6vrigt

Markytor

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Snéréjning

Serviceavtal
Foérbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Férsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Bredband
Kommunikationskostnader

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
29 412

22 509
2443
7 600

20 308
2188
62 650
44 271
7 259

198 640

2023-01-01-
2023-12-31
23 204

83 250

139 595

30 625

84 167

360 841

2023-01-01-
2023-12-31
236 761

93 463

325

7 357

94 512

4 640
313 334
1673 750
432 792
234 318
156 304
2 567

237 824
3 487 947

11(15)

2022-01-01-
2022-12-31
32 630

385

42 853
21474

10 950
21198

6 193

8243

66 625

1453
212 004

2022-01-01-
2022-12-31

40 576

33 627
74 203

2022-01-01-
2022-12-31
226 331

73 751

31 929

10 895

7 356
43199

22 564
414019
1677 220
412180
207 773
154 380
4019

89 746

192 665

3 568 027
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01-

2023-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial -
Kostnader for transportmedel 35475
Kontorsmateriel och trycksaker 1313
Tele och post 14 032
Forvaltningskostnader 200 645
Revision 8613
Jurist- och advokatkostnader 5 827
Bankkostnader 350
IT-tjanster 25 811
Ovriga externa tjanster .
Serviceavagifter till branschorganisationer 3 891
Ovriga externa kostnader 2948
Summa 298 905

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har haft 1 anstalld under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01-

2023-12-31
Styrelsearvoden 148 600
Ovriga kostnadsersattningar 1 381
Foreningsvald revisor 6 000
Valberedning 2000
Léner till anstéllda 414 381
Utbildning 3112
Summa 575 474
Sociala avgifter 178 773
Ovriga avgifter enligt lag och avtal -
Pensionskostnader 20 427
Summa 774 674

12(15)

2022-01-01-
2022-12-31
7 490

20 807

8 966

7 289

146 218

14 875

99 512
2475
2454

7 500

3 955

10 838

332 379

2022-01-01-
2022-12-31
274 599
808

2000

1998

483 659

763 064
195 614
156 329

17 897

1132 904
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 412123 412121
Summa 412123 412121
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 22 392 634 22 392 634
-Mark 1 055 900 1 055 900
-Markanlaggningar 59 928 59 928
Utgaende anskaffningsvérden 23 508 462 23 508 462
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -11 321 679 -10 909 558
-Markanlaggningar -59 928 -59 928
) -11 381 607 -10 969 486
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -412 123 -412 121
-412 123 -412 121
Utgaende avskrivningar -11 793 730 -11 381 607
Redovisat varde 11714 731 12 126 855
Varav
Byggnader 10 658 831 11 070 955
Mark 1 055 900 1 055 900
Taxeringsvarden
Bostader 176 000 000 176 000 000
Totalt taxeringsvarde 176 000 000 176 000 000
Varav byggnader 112 000 000 112 000 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 232 489 214 993
Summa 232 489 214 993
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2023 845 2647 440
Transaktionskonto SBAB 2 338 956 6 944
Summa 4 362 801 2 654 384
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Not 13 Forfall fastighetslan

Foérfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld
Swedbank 3,09 % Lost 3929 000
Swedbank 2,80 % Lost 4 635 500
Swedbank 3,12 % Lost 3 851 345

Swedbank* 4,48 % 2024-03-28
Swedbank* 4,53 % 2024-02-28
Swedbank* 4,51 % 2024-03-28

Summa 12 415 845

3 929 000
4 635 500
3 851 345

12 415 845

2023-12-31
10 870 045

10 870 045

2023-12-31

10 870 045
10 870 045

Nya lan Arets amort.
- 3929 000
- 4 635 500
- 3 851 345
428 000
545 800
572 000

13 961 645

14(15)

2022-12-31
12 415 845

12 415 845

2022-12-31

12 415 845
12 415 845

Utg. skuld

3501 000
4 089 700
3279 345

10 870 045

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanen har rorlig ranta som foljer Stibor 3M och satts om var 3e manad.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna réantekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Stallda sakerheter
Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sidkerheter

2023-12-31
321 251
19 502

703 979

10 800
385113

1440 645

2023-12-31

20 436 000
20 436 000

2022-12-31
310 663

13 298

670 748

12 500

395 676

1 402 885

2022-12-31

20 436 000
20 436 000
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Paul Boardman Szidonia Ruggiero
Styrelseordférande

Daniel Tuvestam

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Sven Nilsson Emilie Ask
Extern revisor Medlemsrevisor
Ekonomion AB
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