


Kallelse till Årsstämman inklusive dagordning
Medlemmar i Brf Torsborgen 3 på Lidingö kallas härmed till ordinarie
föreningsstämma.

Datum: Den 23 april 2024
Tid: 18:00
Plats: Ansgarskyrkans lokaler, Odenvägen 3 (vid centrum)

Dagordning
1. Stämmans öppnande
2. Val av ordförande på stämman
3. Anmälan av stämmoordförandes val av protokollförare
4. Godkännande av dagordning
5. Val av två justeringsmän tillika rösträknare
6. Fråga om stämman blivit stadgeenlig ordning utlyst
7. Fastställande av röstlängd
8. Föredragning av styrelsens årsredovisning
9. Föredragning av revisorernas berättelse
10. Beslut om fastställande av resultat- och balansräkningen
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsen
13. Beslut om arvoden åt styrelseledamöter och revisorer för nästkommande

verksamhetsår
14. Beslut om antal ledamöter och suppleanter
15. Val av styrelseledamöter och suppleanter
16. Val av revisor och suppleant
17. Val av valberedningen
18. Av styrelsen till stämman hänskjutna frågor samt av föreningsmedlem anmält

ärende.
A. Motion 1
B. Motion 2
C. Motion 3
D. Motion 4

19. Stämmans avslutande

Lidingö den 19 mars 2024
Varmt välkomna!
Styrelsen













































Valberedningen lämnar följande förslag inför årsstämman 2024 
 

Ledamöter i styrelsen 

Ida Nyander – Söderhielm, hus 37  Nyval 1 år 

Jim Holmström, hus 39   Nyval 1 år 

Anita Matell, hus 35   Nyval 1 år 

Frank Holmström, hus 37  Omval 1 år 

Ilja Aleksejevs, hus 37   Omval 1 år 

    

Suppleant 

Dino Alikalfic, hus 35   Omval 1 år  

Cathy Nadery, hus 35   Omval 1 år 

 

Motiverat yttrande avseende förslag till ledamöter 

  
Ida Nyander – Söderhielm Flyttade in 2019 och jobbar inom finans med 

regelefterlevnad och har utbildningsbakgrund inom 
ekonomi och internationell rätt. Strukturerad och 
noggrann samt bra med siffror.   
 

Jim Holmström Flyttade in 2023 och har studerat teknisk fysik, samt 
jobbar med att automatisera järnvägsinspektion med 
AI. Erfarenhet av att grunda och styrelsearbete i en 
ideell förening. Har vidare erfarenhet inom 
fastighetsförvaltning och har drivit projekt för 
installation av fiber och fjärrvärmecentral. 
 

Anita Matell Flyttade in 2022 och har varit verksam inom konst 
och kultur, som utövare och organisatör av 
utställningar och konferenser.  
Varit bosatt många år utomlands i olika världsstäder.  
 

Frank Holmström Flyttade in 2021 och arbetar på SEB med 
företagsrådgivare inom området Pension & Försäkring. 
Har kompetenser inom ledarskap, service och 
försäljning.  
 

Ilja Aleksejevs Flyttade in 2020 och arbetar som förvaltare, tidigare på 
HSB Stockholm och idag på Attendo Skandinavien. Har 
bred kompetens inom fastighetsförvaltning.  

 



Suppleanter 

Dino Alikalfic Flyttade in 2014. Arbetar som egenföretagare inom café-
och restaurangbranschen. Är van vid arbetsledning och 
har erfarenhet av företagsekonomi. 
 

Cathy Nadery Flyttade in 2021. Arbetar som skadereglerare på ett 
försäkringsbolag.  

 

Val av revisorer 

Auktoriserad revisor på FAMREV, Familjeföretagens Revisionsbyrå AB 

Internrevisor: vakant  

 

Valberedningens förslag till arvode 

Valberedningen föreslår en ökning av arvodet till styrelsen och internrevisor med  
50 000 kr till totalt 200 000 kr per år, varav 4 500 kr ska avsättas till internrevisor om 
sådan finns. 

Arvode till auktoriserad revisor enligt faktura från revisionsbyrå. 

 

Valberedning  

Utses på årsstämman för ett år i taget. 

 

 

 

2024-02-29 

Valberedningen 

Eva Lindskog och Anna Lindskog  



Motioner 

 

Motion 1. Anläggning av 8-10 p-platser med möjlighet till laddning av elbilar. 

 

Många av oss boende i Brf Torsborgen 3 är i behov av parkeringsplats. Dessutom skulle vi som 

förening behöva erbjuda våra medlemmar möjlighet till laddning av elbilar. Parkeringsgruppen i Brf 

Torsborgen 3 föreslår därför för stämman att besluta om byggnad av 8-10 p-platser (med möjlighet 

till laddning av elbilar) på området mellan hus 37 och hus 35. Självklart skall parkeringen göras så 

diskret som möjligt, med minsta möjliga påverkan på området och efter samråd med de boende i nr 

35 och 35. 

Parkeringsgruppen föreslår att detta genomförs i följande steg: 

1. Stämman fattar ett inriktningsbeslut om byggandet av 8-10 p-platser (med möjlighet till laddning 

av elbilar) på området mellan hus 37 och hus 35. Bygget beräknas kosta ca 400 000 kr (vi har en 

uppdaterad offert från MVP som referens). 

Förslaget från MVP innebär schaktning och anläggning av en grusad parkeringsyta för 12st bilar, samt 

att 3 st. laddboxar för elbilar installeras.  

Ett kabeldike sågas ut i befintlig asfalt och schaktas ur. El kopplas på vid garage och kopplas till 

3 st. Garo laddboxar med stolpe och fundament som placeras p-platser närmast garage. 

Återasfaltering av kabeldike. Ett träd fälls och en stubbe bryts upp 

2. En arbetsgrupp tillsätts för att ta fram ett detaljerat förslag på omfattning/exakt placering av p-

platserna, ansöka om bygglov/bygganmälan, be om uppdaterade offerter från minst 3 byggfirmor 

samt följa upp själva bygget. Om arbetsgruppen inte kan fatta beslut i en fråga skall denna avgöras av 

styrelsen. 

3. Hyresnivån (för p-platserna) skall sättas så att det genereras ett överskott på minst 10 % till 

föreningen (dvs. hyrorna skall täcka räntor och avskrivningar + minst 10 % överskott). Kostnad för 

el tillkommer för de platser som har laddmöjlighet. Hyran för dessa p platser beräknas bli ca 550-650 

kr per månad (för 2024). 

Lidingö den 29 februari 2024 

Parkeringsgruppen, BRF Torsborgen 3 

Carl Bäcklund 

Torsvikssvängen 37 

181 34 Lidingö 

Tel. 070-776 5450 

 

Styrelsens kommentar: 

Denna kontroversiella fråga har varit uppe för beslut tidigare men då avslogs den. 

Styrelsen föreslår avslag av denna motion. 

 



Motion 2. Inglasning av balkonger 

 

Många av oss som bor i Torsborgen 3 har härliga balkonger som, på grund av 

väder och vind, inte kan nyttjas så ofta som vi skulle önska. 

För att glasa in en balkong krävs ett godkännande av föreningens medlemmar samt ett godkänt 

bygglov av Lidingö stad. 

Ett bygglov kan ansökas om antingen individuellt, eller per fastighet, dvs per 

hus. Kostnaden för ett bygglov är lika mycket oavsett om det är en person eller 

en hel fastighet som söker. Om man söker individuellt gäller ansökan endast den 

lägenheten, söker man för en fastighet, så gäller bygglovet för alla lägenheter i 

huset. 

Vi föreslår att en balkonggrupp skapas, med representanter från samtliga hus 

där det finns boende som är intresserade av inglasad balkong, för att driva 

processen framåt med bygglovsansökan och en gemensam upphandling. 

De medlemmar från vardera fastighet, som är intresserade av inglasad balkong, går 

samman och delar på kostnaden för bygglovet för sin fastighet. 

Vid godkänt bygglov får var och en, på egen bekostnad, finansiera en inglasad 

balkong. Detta är alltså ingenting som kommer att belasta föreningens 

ekonomi. 

Vi vill att föreningsstämman ska ta följande beslut: 

1. En balkonggrupp enligt beskrivning ovan skapas 

2. De medlemmar som är intresserade av inglasning i varje fastighet delar på kostnaden för bygglov 

för sin fastighet 

3. De föreningsmedlemmar som önskar, ska vid beviljat bygglov, få tillstånd 

från föreningen att glasa in sina balkonger på egen bekostnad. 

Lidingö, 2024-02-26 

Malin Anulf, Torsvikssvängen 37  

Ingrid Andersson, Torsvikssvängen 37 

 

Styrelsens kommentar: 

En balkonggrupp enl. punkt 1 kan bildas utan stämmobeslut. 

Stämman måste godkänna inglasningen eftersom man ändrar på fastighetens utseende samt 

monterar något på föreningens delar.  

Föreningen kommer som ansvarig för fastigheten att ansvara om någon del trillar ner, såvida inte 

bostadsrättshavaren har agerat vårdslöst.  

Det är därför viktigt att föreningen genomför en besiktning, på den boendes bekostnad, i syfte att se 

att allt är monterat på ett riktigt sätt. 

Styrelsen föreslår avslag av denna motion. 



Motion 3.  Fråga om finansiell förvaltning 

 

Motionen utgår från 2022 års redovisning till årsstämman då redovisningen för 2023 inte 

finns tillgänglig. 

Enligt listan över ’Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal’ i årsredovisningen 

återfinns avtal om ekonomisk och teknisk förvaltning. Ingenting nämns om finansiell 

förvaltning/rådgivning. I en tid av inflationsdrivna kraftiga kostnadsökningar och stigande 

räntor kan sådan vara av stor vikt och undertecknad vill att styrelsen belyser hur man 

agerat för att skaffa sig underlag för att minimera kostnadsökningarna för föreningens 

medlemmar och hur man avser att agera innevarande år. 

Styrelsen får i uppdrag att på årsstämman redovisa hur den finansiella förvaltningen 

sker. 

Lidingö 29/3 2024 

Annika Bondesson  

Ulf Larsson 

Torsvikssvängen 39  

Styrelsens svar: 

Styrelsen och framför allt föreningens kassör, Cathy Naderi, har tät kontakt med vår ekonomiska 

förvaltare HSB. 

Styrelsen har även anlitat en finansiell controller, Caroline Strömvall, Fastighetsägarna, som 

kontinuerligt undersöker vår ekonomiska situation och i månadsrapporter redovisar åtgärdsförslag 

för effektiv hantering av tillgångar, lån och räntor, mm. 

Slutligen har föreningens revisor synpunkter på finansiella förvaltningen vid behov. 

 

Motion 4.  Om stödjande referensgrupp till styrelsen 

Att som stöd till styrelsen upprätta en referensgrupp bestående av medlemmar som 

har erfarenhet av styrelsearbetet, specialkunskaper eller som kan bidra på andra vis. 

Syftet är att underlätta arbetet för styrelseledamöter, inte tappa bort kunskap och 

erfarenheter från tidigare styrelseledamöter och även ge styrelsen möjlighet att kunna 

delegera vissa praktiska arbetsuppgifter till medlemmar utanför styrelsen. 

Vi föreslår alltså att en sådan grupp upprättas, listas hos styrelsen, det vill säga att de 

som vill hjälpa till uppmanas att inkomma med information om kontaktuppgifter, 

erfarenheter, specialkunskaper och/eller vad man kan bidra med. 

Lidingö den 28 februari 2024 

Eva Lindskog, hus 35  

Anna Lindskog, hus 37 

 

 

Styrelsens Kommentar: Ett alldeles utmärkt förslag 

En stödjande referensgrupp kan bildas utan stämmobeslut. 



      Fullmakt 

 
 
 
På föreningsstämma har varje medlem en röst. Innehar flera medlemmar 
bostadsrätt gemensamt har de tillsammans en röst. Innehar en medlem flera 
bostadsrätter i bostadsrättsföreningen har medlemmen en röst. 
 
Fysisk person får utöva sin rösträtt genom ombud, enligt villkoren i 
bostadsrättsföreningens stadgar.  
 
Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och gäller 
högst ett år från utfärdandet. 
 
 
 
 
Ort ........................................................................          Datum ............................ 
 
 
Fullmakt för .................................................................…...................................... 
 
att företräda bostadsrättshavaren .....................................….................................. 
 
Lägenhetsnummer ............... i brf …..…................................................................ 
 
Bostadsrättshavarens egenhändiga namnteckning: 
 
 
................................................................................................................................ 
 
(Namnförtydligande) …………………………………………………………………………………… 
 
 
(Fullmakten behöver inte vara bevittnad) 





ORDLISTA 

ÅRSREDOVISNING 

En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med 
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en 
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning 
samt en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper som tillämpas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansräkningen. 
 
FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN 

Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. 
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om 
fastigheten, utfört och planerat underhåll, vilka som har haft 
uppdrag i föreningen samt avgifter. Även väsentliga 
ekonomiska händelser i övrigt under räkenskapsåret och efter 
dess utgång bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som inte framgår av resultat- och 
balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla 
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller 
förlust ska behandlas. 
 
RESULTATRÄKNINGEN 

Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets redovisade överskott eller underskott. För en 
bostadsrättsförening gäller det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att de 
täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme för framtida underhåll. 
 
AVSKRIVNINGAR 

Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en 
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som 
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgår även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill säga den totala avskrivningen föreningen gjort under 
årens lopp. 
 
BALANSRÄKNINGEN 

Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas anläggningstillgångar och omsättningstillgångar. 
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån 
och övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för 
yttre underhåll samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat resultat eller 
ansamlad förlust). 
 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 

Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom 
föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är 
föreningens fastighet med mark och byggnader. 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 

Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida 
medel inom ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande. 
 
 

 

KASSA OCH BANK 

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om  
föreningen har sina likvida medel på klientmedelskonto hos 
HSB-föreningen redovisas detta under övriga fordringar och i 
not till denna post. 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER 

Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående 
bindningstid än ett år från bokslutsdagen. 
 
KORTFRISTIGA SKULDER 

Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar 
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år. 
 
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 

Enligt stadgama för de flesta bostadsrättsföreningar ska 
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus. I  
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgarna, 
ska årliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll. 
Reserveringen sker genom en omföring mellan fritt och bundet 
eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Om  
föreningen under året utfört planerat underhåll görs en motsatt 
omföring till balanserat resultat. Reservering och disposition  
av fonden är ett sätt att i redovisningen hantera att utgifterna  
för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren och är en del i 
föreningens säkerställande av medel för underhåll av 
föreningens tillgångar. 
 
FOND FÖR INRE UNDERHÅLL 

Stadgama reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta  
medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i 
årsredovisningen utvisar föreningens sammanlagda skuld för 
bostadsrätternas tillgodohavanden. 
 
TOMTRÄTT 

En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal 
med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, 
baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebära stora 
kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket. 
 
KASSAFLÖDESANALYS 

I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå 
en kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad 
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året. 
 
LIKVIDITET 

Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är de likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 
 
SLUTLIGEN 

En årsredovisning beskriver historien men egentligen är   
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i 
form av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och   
ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även       
om det inte star något i årsredovisningen. 
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