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HSB BRF Utsiktshéjden i Upplands Bro
Org.nr 717000-0967

Styrelsen fér HSB BRF Utsiktshdjden i Upplands Bro far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret

2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen &r ett pivatbostadsféretag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229). Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Féreningen registrerades 1958.

Féreningen dger och férvaltar byggnader pa fastigheten i Upplands Bro kommun:
Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kungséngens Kyrkby 2:107 1964-01-15 1963

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. Nuvarande férsikring giller till 2024-12-31.

Antal Benidmning Total yta kvm
135 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 8574

10 lokaler inkl. férrad 675

24 garageplatser 475

58 p-platser 0

Totalt 227 objekt

Féreningens lagenheter fordelas pa: 20 st. 1 rok, 46 st 2 rok, 49 st 3 rok samt 20st 4 rok.

Overlatelser under 2023

T T Ty Shatistik.
i 'it{. BRI s
Snittpris Kvm 30502 Hogsta 2185 000
Lagsta | 1350.000] Medelpris | 1785250

lMedianpris | 1780 000 Baseras pa = 8 overiateiser

Medlemsinformation
Antal réstberéttigade medlemmar: 135
Totalt antal medlemmar: 172

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 15 juni 2023 haft féljande sammansittning
Carola Reuben, ordférande

Hakan Heglert, ledamot

Monica Landebo, ledamot

Roger Lindholm, ledamot

Frida Staffansson, ledamot

Bertil Lindahl, ledamot

Lars Fontander, suppleant

Paula Iwanowska, suppleant
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Org.nr 717000-0967

Styrelsen har haft 12 protokollférda styrelsemoten under aret.

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma 2024 &r Carola Reuben, Monika Landbo och
Hakan Heglert.

Valberedning
Arno Hantke, sammankallande
Ulf Lohmen

Revisorer
Gdran Norman, féreningsrevisor
Samt Borevision

Foreningsstimma
Ordinarie stdmma hélls 2023-06-15. 29 réstberéttigade medlemmar var nirvarande
Extrastdmma holls 2023-09-21. 32 réstberéttigade deltagare var ndrvarande samt 10 fullmakter.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Arsavgiften hojdes 2023-01-01 med 4 %

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Styrelsen har beslutat
och genomfdrt reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.
Underhallsplanen uppdateras arligen.

Atgirder 2023

Uppstart av ny forvaltare (Storholmen)

Slutférande av solcellsinstallation

Upphandling av elsékerhet enligt ny lag samt genomférande av nédvandiga atgarder
Ovk

Paborjat Gversyn av virmesystemet

Oversyn av lekpark/ utemiljo

Fortsatta dialog med kommun om JVAB angdende &terstillande av grusplan
Uppstart av en samverkansgrupp med flertal andra brf-féreningar i omradet
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Org.nr 717000-0967

Foreningens ekonomi
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 9 086 8581 8152
Resultat efter finansiella poster 1547 1012 1047
Soliditet (%) 29,9 27,7 25,9
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 812 781 762
Totala intdkter/kvm totalyta inkl
garage (kr) 934 882 837
Skulds&ttning/kvm totalyta (kr) 4287 4395 4503
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 259 267 179
Driftskostnad/kvm totalyta (kr) 566 581 514
Réntekanslighet (%) 5,7 6,1 6,0
Sparande/kvm totalyta (kr) 298 287 282

Ytuppgifter: Totalt 9 249 kvm, varav 8 574 kvm bostadsritt och 675 kvm lokal. Dessutom 475 kvm

garage.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings-  Fond fér yttre Balanserat
insatser fond underhall resultat

Belopp vid arets ingéng 852557 1780518 2524882 10032743
Avskrivning
uppskrivningsfond -67 187 67 187
Arets avsittning yttre
underhallsfond 150 000 -150 000
lanspraktagen yttre
underhallsfond -368 101 368 101
Disposition av foregdende
ars resultat: 1011855
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 852557 1713331 2306781 11329886

Forslag till behandling av balanserat resultat
Styrelsen féreslar att det balanserade resultatet (kronor):

balanserat resultat 11329886

arets resultat 1547483
12 877 369

disponeras s att

reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar 150 000

ianspraktagande av yttre underhallsfond -164 415

i ny rdkning dverfores 12891784
12877 369

FGreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2020
7 856
1267
24,0
740

806
4611
128
459
7,0
296

Arets
resultat

1011855

-1011855
1547483
1547483

4 (14)

2019
7692
569
22,0
725

4608
201

7,0
221

Totalt

16 202 555

154748
17750 03

0
0
0
0

3
8
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Resultatrdkning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Drift och underhéll

Ovriga externa kostnader

Planerat underhall

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

9085 798
9085 798

-5231938
-185 526
-164 415
-219138

-1274 212

-7 075 229

2010569

100113
-563 199
-463 086

1547483

1547483

1547483

5 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

8581 246
8581 246

-5376 998
-147 824
-368 101
-180 468

-1274 213

-7 347 604

1233 642

3356
-225 143
-221 787

1011855

1011855

1011855
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléggningstillgingar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark

Nyanldggning materiella anldggningstillgéngar
Summa anléggningstillgéngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(<)}

2023-12-31

50829510
1459429
52 288 939

52 288 939

8734

0
332070
231444
572 248

6533259
7 105 507

59 394 446

6 (14)

2022-12-31

52103 722
0
52 103 722

52103 722

36 807
5616 457
29110
373756
6 056 130

535 272
6 591 402

58 695 124
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Fond f6r inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

9,10

11

2023-12-31

852557
1713331
2306781
4872669

11329 886

1547483
12877 369
17 750038

750 000
750 000

38 900 000
484 995
6759

165 161

0
1337493
40894 408

59394 446

7 (14)

2022-12-31

852 557
1780518
2524882
5157 957

10032743

1011855
11 044 598
16 202 555

18 900 000
18 900 000

21750 000
605 895
20722

167 898
121 866
926 188
23 592 569

58 695 124
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassafldde fran fordndring av rorelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar

Férdndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Foérdndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorering lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

*Bestar av kassa, bank och klientmedel férvaltningen.

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1547483
1274212
-242 262

2579433

28 073
142312
-120 900
212041
2840959

-1459 429
-1459 429

-1.000 000

-1 000 000

381 530

6 151 729*
6 533 259

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1011855
1274 213
-19 599

2 266 469

-33 261
-32 085
-48 777
-120 582
2031764

o

-1 000 000
-1 000 000

1031764

5119 965*
6 151 729*
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jimfért med foregdende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anléggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnadskomponenter 15-120 ar

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening). Intikter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hér till fastigheten.
Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgaende till 1.209 tkr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Skuldsattning/kvm (kr)

Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Energikostnad/kvm (kr)
Bostadsréttsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, béde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réntebérande skulder dividerat med féreningens intékter frén arsavgifter. Visar hur manga
procent arsavgiften maste héjas om rintan pa l3nen héjs med 1 %.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad f6r utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall.

Not 2 Nettoomséttning

2023 2022

Arsavgifter 6 965 076 6 697 104
Individuell méatning el 413 689 486 474
Intdkter varme/vatten 35064 15987
Hyror 1181777 1111666
Bredband 202 500 202 500
Statligt elstéd 225 461 0
Ovriga intakter 73 055 129 008
Avgifts- och hyresbortfall -10824 -61 073
Hyresforluster 0 -420
9 085 798 8581 246

Not 3 Drift och underhall

2023 2022

Fastighetsskotsel och lokalvard 911 388 968 090
Reparationer 230589 593 096
El 1094 309 1106 807
Uppvarmning 912 365 1051511
Vatten och avlopp 387 762 311 276
Sophdmtning/renhalining 249 408 279 809
Fastighetsforsakring 158 446 137779
Kabel-TV och bredband 253 232 272075
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 287 715 278 265
Forvaltningsarvoden 610 521 350 857
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 104 358 0
Ovriga driftskostnader 31845 27433
5231938 5376 998

YGM-QTVIE-AYCGY-2Z5BK-FCOCU
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Not 4 Gvriga externa kostnader

Bevakningskostnader

Hyror och arrenden
Férbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Ovriga féreningskostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Léner och dvriga arvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Anskaffningsvarde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnad - bostéder
Taxeringsvarden byggnad - lokaler
Summa taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvarden mark - bostdder
Taxeringsvdrden mark - lokaler
Summa taxeringsvirde mark
Summa totalt taxeringsvirde

2023

-1 863
0
12532
0
14573
14771
57 154
88 360
185 527

2023

159 000
6 000

8 000

0

46 138
219138

2023-12-31

66411393
474 000
66 885 393

-14 781 671
-1274 212
-16 055 883

50829 510

89 000 000
5200000
94 200 000

36 000 000
2120000
38120 000

132 320 000

11 (14)

2022

2185
4635
43 270
35 447
15832
4415
42040
0

147 824

2022

129 000
6 000

8 000
120

37 348
180 468

2022-12-31

66411393
474 000
66 885 393

-13 507 458
-1274 213
-14 781 671

52 103 722

89 000 000
5200000
94 200 000

36 000 000
2120000
38120 000
132 320 000
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Not 7 Nyanldggningar materiella anléiggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp solcellsanldggning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringskostnader
Ovriga interimsfordringar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

2023-12-31
0
1459429
1459 429

1459 429

2023-12-31

147 210
84 234
231444

12 (14)

2022-12-31

o o

2022-12-31

0
373756
373 756

I balansrakningen redovisas Ian som férfaller under nastkommande rikenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran FAR.

I noten redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%

0,56

4,68

4,14

1,03

Datum for
rantedndring
2024-01-30
2024-07-30
2031-09-01
2024-01-30

Lanebelopp
2023-12-31
15 000 000
20 000 000
750 000
3900000
39 650 000

1 000 000

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 34 650 000 kr.

Not 10 Stéllda sdkerheter

Uttagna pantbrev i fastighet
varav obelanade

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut

2023-12-31

49 657 000
-6 657 000
43 000 000
86 000 000

Lanebelopp
2022-12-31
15 000 000
20 000 000
1750 000
3900 000
40 650 000

1000 000

2022-12-31

49 657 000
-6 657 000
43 000 000
86 000 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Férutbetalda avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

2023-12-31

183 495
774 078
379921
1337494

13 (14)

2022-12-31

23 695
542108
360 386
926 189
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Upplands Bro, den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Carola Reuben
Ordférande

Monica Landebo
Ledamot

Frida Staffansson
Ledamot

Vér revisionsberdttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Goran Norman
Av féreningen vald revisor

Hakan Heglert
Ledamot

Roger Lindholm
Ledamot

Bertil Lindahl
Ledamot

Erik Davidsson
Av HSB Riksforbund férordnad revisor

14 (14)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf UtsiktshGjden i Upplands Bro, org.nr. 769624-2622

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Utsiktshdjden
i Upplands Bro for rakenskapséaret 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réftvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhéallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helnet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt SA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifr&n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l&mpliga med hénsyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentiiga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Utsiktshdjden i Upplands Bro for
rékenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r

oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhémta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i n4got vasentligt avseende:

o foretagitnagon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon o pénagot annat satt handlat  strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot tilimpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Goran Norman
Av foreningen vald revisor
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