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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
198 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Foreningen har sedan lange legat pa en rimlig niva avseende sparande. Sparandet ligger pa genomsnittet av HSBs riktvarden

och anses tillfredstallande.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
374 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning
bér féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 stérsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Styrelsen arbetar med en underhéallsplan som omfattar en tidsperiod om 50 ar. Inom de narmaste tio aren planeras
investeringar sasom byte av lagenhetsdorrar inklusive lassystem, malning av trapphus samt uppgradering av gardsmiljé.

NYCKELTAL

Skuldsattning
3 896 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Foreningen har en lag skuldsattning, vilket underlattar for féreningen att vid framtida behov teckna nya lan. Féreningen
amorterar 1 procent av lanen arligen.



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

1 procentenhets Det ar viktigt att veta om Lag<5
ranteférandring av de totala féreningens ekonomi ar kanslig Normal 5 -9
O rantebarande skulderna delat for ranteférandringar. Beskriver Hog 9 — 15
med de totala arsavgifterna. hur hdjda réntor kan paverka Valdigt hog > 15
O arsavgifterna - allt annat lika.

Riktvardet anges i %.

Rantekanslighet
6 %

Styrelsens kommentar

Réantekansligheten ar normal enligt riktvardena, men styrelsen arbetar dels med att amortera skulderna, dels med olika
bindningstider for att minska kansligheten.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att diskutera Ett riktméarke for en normal
varme + el per kvm total yta energi- och resurseffektivitet i energikostnad ar i dagslaget
(boyta + lokalyta). féreningen. cirka 200 kr/lkvm. Men manga

faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Energikostnad
218 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Foreningens energikostnad bestar till storsta delen av fjarrvarmekostnad fran kommunens fjarrvarmebolag och den kostnaden
ar svar att paverka. Styrelsen har investerat i system for rening av varmevattnet (elementen) samt tappvarmvattnet (2024).
Foreningen har under drygt tva ar haft fast elpris pa en orolig elprismarknad.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Fastigheten innehas med Om marken ags av kommunen Ja eller nej.
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt kan det finnas risk for framtida
@ innebar att féreningen inte ager kostnadsokningar.
% marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Fastigheten innehas ej med tomtréatt.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
675 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Styrelsen anser att arsavgifterna tacker féreningens behov. De senaste aren har stdrre hdjningar gjorts av arsavgiften pa
grund av installation av hissar inklusive arligen aterkommande jour- och servicekostnader samt inflation och rantehéjningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Alstromer i Alingsas med sate i Alingsas org.nr. 764000-0811 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-21.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Alingsas kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Hill 1 1975-04-01 1968

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
8 lokaler (hyresréatt) 1006
122 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9955
4 Mc-platser 0
160 Garage och p-platser 0
Totalt 294 objekt 10961

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 39 st 2 rok, 36 st 3 rok, 35 st 4 rok.

Transaktion 09222115557513275717 Signerat AH, EJ, AE, HS, GS, BIL, MK, EK, JA
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Arne Hjelte Ordférande 2022-05-19
Gerd Soko Ledamot 2022-05-19
Bo Ivan Lind Ledamot 2019-05-22
Monika Kallman Ledamot 2023-05-04
Hakan Swerin Ledamot 2022-05-19
Andreas Elmeljung Ledamot 2021-06-22
Erik Jalsborn Ledamot 2021-06-22

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Arne Hjelte, Hakan Swerin och Gerd Soko.
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Arne Hjelte, Hakan Swerin, Andreas Elmeljung och Erik Jalsborn.

Revisorer har varit: Elisabet Kaudern med Kristian Kjell som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Agne Bodin (sammankallande), Gunbrit Bjorkdahl samt Henry Thor, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-04 Pa stamman deltog 56 rostberéttigade medlemmar.

Extrastamma holls 2023-12-16. Pa stamman deltog 33 rostherattigade medlemmar.

Arende: Beslut nr 1 avseende antagande av HSBs Normalstadgar 2023.
Beslut: Stdmman beslutade att godkanna antagandet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +7%.

En forandring av arsavgiften med +6% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-08.

Transaktion 09222115557513275717 Signerat AH, EJ, AE, HS, GS, BIL, MK, EK, JA
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal

2002-2003
2002
2002
2007
2007-2010
2008-2009
2009
2010
2011-2013
2017-2018
2020
2021-2022

2021-2022
2023
2023

2023

Andamal

Fasadrenovering inkl isolering och fénsterkomplettering ca 18 miljoner kr

Installation av automatiska dorréppnare ca 250 000 kr

Byggnation av sophus ca 130 000 kr

Renovering av avloppsstammar - Relining - inkl byte till Iagspolande toaletter ca 4 miljoner kr
Renovering av tvattstugor ca 500 000 kr

Totalrenovering av Hillgaraget ca 7 miljoner kr

Renovering av Hillsalen ca 700 000 kr

VVS-projektet/kulvertar, termostater, ventiler, pannrum ca 4 miljoner kr
IMD-projektet/elrenovering, bredband, passersystem ca 9 miljoner kr

Byte av ca 1200 st fonster i lagenheterna ca 10,6 miljoner kr

Ombyggnad av tvattstuga i 3AB till styrelserum ca 200 000 kr

Installation av hissar totalt ca 32 miljoner kr. Med statligt bidrag om 3,8 miljoner kr blev den totala kostnaden

ca 28 miljoner kr
Takrenovering, byte av takpapp ca 1,5 miljoner kr

Installation av Bauer WTS vattenbehandlingssystem pa varmesystem med radiatorer ca 300 000 kr

Relining av dagvattenréren fran takbrunnarna pa samtliga huskroppar inkl kallarledningar hus H ca 2,5

miljoner kr
IMD: Utbyte av vattenmatare och elsandare ca 350 000 kr

Foreningen planerar att utféra foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

« Byte av lagenhetsddrrar inklusive lassystem

« Malning av trapphus

« Uppgradering av gardsmiljo

» Fler laddstolpar

 lordningstallande av mindre samlingsrum

» Uppgradering av bredbandsnéatet

« Installation av vattenreningssystem pa varmvatten.

Yta fordelat efter verksamhet

Lagenheter

9 955 m2

Verksamhetslokaler 1 006 m2

Totalt

10 961 m2

Utover denna yta till kommer yta for hobbylokaler och forrad.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Plangatan 1-8.
Verksamhetslokalerna har adress Sddra Stromgatan (5 lokaler) respektive
Vastra Ringgatan (2 lokaler).

Parkeringsplatser och Hillgaraget

Foreningen har totalt 160 parkeringsplatser som hyrs ut till sdval medlemmar, externa personer som foretag och myndigheter.
Parkeringsplatserna fordelar sig enligt foljande:

» Garageplatser - nedre plan 68 st
» P-platser - dvre plan 73 st, Varav carportsplatser 20 st och géstbetalplatser 6 st
e Platser utmed V Ringgatan 6 st

Transaktion 09222115557513275717 Signerat AH, EJ, AE, HS, GS, BIL, MK, EK, JA
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» Platser utmed V Ringgatan 3 st/Hillsalen
e Platser utmed S Ringgatan 4 st
e Platser utmed S Strémgatan 6 st, Idéhuset

Handelser under verksamhetsaret 2023
Projekt/Handelser

« Vattenbehandlingssystem pa varmesystem
Vi har latit installera ett vattenbehandlingssystem for att &stadkomma béttre genomstromning och rening av vattnet i
varmesystemet.

« Relining av dagvattenrdren fran takbrunnarna
I samband med underhallsspolning upptécktes stora brister i dagvattenréren, som ej tidigare behandlats pa nagot sétt
sedan fastighetens fardigstallande.
Darav beslutades att relina dessa for att undvika eventuella vattenskador. Det géller de vertikala dagvattenréren,
forutom i hus H dar aven de horisontella dagvattenréren har atgardats.

e Utbyte av vattenmatare och elsandare
Utbytet har skett enligt underhallsplan.

IMD - individuell matning av el och vatten

Foreningen inférde 2012 individuell matning (IMD) av el- kall- och varmvatten, vilket innebar att respektive bostadsrattshavare,
lokalhyresgast och bostadsréattsféreningen betalar efter férbrukning.

Foreningen kdper in all el respektive vatten och saljer vidare inom fastigheten.

Moms tillkommer p& respektive grundpris. Under 2023 var nettopriset pa el och vatten féljande:

- El 1,408 kr/kWh
» Kallvatten 37,62 kr/m3
* Varmvatten 86,78 kr/m3

Lokalhyresgéaster
Foljande foretag har under 2023 hyrt lokal hos féreningen:
PRO, Rylander medicinkonsult (RMK), Idéhuset, VAJPRO, Fotvarden, Harverket och Bracke diakoni.

Gastlagenheten
Gastlagenheten har haft féljande intakt under 2023 24 600 kr (9 600 kr).

Investeringar och underhall
Underhall

 Underhallsspolning av avloppsstammar

« Vattenskador i lagenheter pa Plangatan 4A, 4B och 8B
e Lagning av asfaltsytor

» Lagning av spricka carport-langan.

» Borttagning av staket och sarg runt lekplats

Medlemsaktiviteter
Under aret har tvd medlemsmaéten (2023-03-30 och 2023-10-19) genomforts, dar medlemmarna fick information om vad som
var pa gang i foreningen och dar det bjods p& mat och dryck.

Fixardagar

Styrelsen inbjod under aret till tva fixardagar, en varfixardag I6rdagen den 22 april och en hostfixardag lordagen den 22
september. Narmare sextio arbetsvilliga medlemmar stéllde upp vid varije tillfalle och manga viktiga underhallsarbeten
utfordes. Bra for bade gemenskapen i omrédet och féreningens ekonomi. | halvtid serverades korv och 6l men aven kaffe med

dopp.

Transaktion 09222115557513275717 Signerat AH, EJ, AE, HS, GS, BIL, MK, EK, JA
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Arets luciafirande genomférdes lérdagen 2023-12-16 och samlade ett 50-tal medlemmar. Alingsés lucia gastade féreningen

och fick ta emot bidrag till luciainsamlingen.
Arets luciafirande sammanféll med extrastamman.

Information och kommunikation

¢ Hemsida

Foreningen har en hemsida - brfalstromer.se - dar man kan ta del av det mesta som ror féreningen: rutiner, aktuella
handelser, styrelsesammansattning, information om miljohus, tvattstugor gastlagenhet etc.

Uppdatering av informationen sker sé ofta som det bara &r méjligt och nar det finns négot viktigt att informera om.

Ansvarig for hemsidan &r styrelsen med Arne Hjelte som webbredaktor.

* Mailadress och jourtelefonnummer

Styrelsen kan latt nas via mailadressen - brfalstromer@gmail.com - och/eller via foreningens journummer - 0767-

010422.
» Brevlada pa miljohuset

Det gar alltid att lamna meddelanden och synpunkter i féreningens breviada om man véljer det ickedigitala formatet.

e Gruppmail och gruppSMS

Styrelsen har ocksé mojlighet att vid akuta handelser snabbt n& och halla bostadsrattshavarna/medlemmarna

uppdaterade med aktuell information.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter 6verlatits och 0 upplétits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 168 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 167.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 198 187 259 259 248
Skuldsattning, kr/kvm 3896 3950 2394 1713 1768
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4289 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 7 4 3 3
Energikostnad, kr/kvm 218 178 178 180 183
Arsavgifter, kr/kvm 675 546 496 496 496
Arsavgifter/totala intakter, % 81 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 761 743 649 657 644
Nettoomséttning, tkr 8 346 7 852 7048 7 080 6 966
Resultat efter finansiella poster, tkr -92 -2185 1236 1439 1152
Soliditet, % 26 27 38 46 44

Transaktion 09222115557513275717
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens arsavgift 2023 ingar aven IMD el, IMD vatten, & Internetavgifter.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under réakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Transaktion 09222115557513275717 Signerat AH, EJ, AE, HS, GS, BIL, MK, EK, JA
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Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat, vilket i huvudsak beror pd dkade drift- och rantekostnader. Okningen &r hanforlig till
arets lagesbild avseende rantelaget samt 6kade taxor fran bl.a Alingsas Kommun. Underhall som &r av engangskaraktéar, har
utforts under aret enligt beslutad underhallsplan. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 197 kr/m2. En
okning med +11% jamfort med foregéende ar.

For att mota okade drift -och rantekostnader samt fortsatta hoja sparandet till det framtida underhallet, har styrelsen beslutat

om att hoja foreningens avgifter infor 2024 med +6%. Styrelsen har dven beslutat att utféra en extra amortering pa 3 500 000
kr under januari 2024 for att fa ner rantekostnaderna.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1198 300 0 0 1198 300
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2 873 400 0 0 2 873 400
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7207 730 0 742 535 7 950 265
S:a bundet eget kapital, kr 11279 430 0 742 535 12 021 965
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7294 359 -2 185 260 -742 535 4 366 564
Arets resultat, kr -2 185 260 2 185 260 -92 075 -92 075
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 5109 099 0 -834 610 4274 4389
S:a eget kapital, kr 16 388 529 0 -92 075 16 296 454

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 557 464 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5109 099
Arets resultat, kr -92 075
Reservation till underhallsfond, kr -1 300 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 557 464
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4274488
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 4274 488

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513275717
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 8 345 535 7 851 793
Ovriga rorelseintakter Not 2 879 219 047
Summa rorelseintakter 8 346 414 8 070 840
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 646 579 -4 047 248
Qnderhéllskostnader Not 4 -557 464 -2 159 288
Ovriga externa kostnader Not 5 -394 193 -333 534
Ovriga roérelsekostnader Not 6 0 -802 695
Personalkostnader Not 7 -279 989 -284 252
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not 8 -1 705 510 -2 053 328
Summa rorelsekostnader -7 583 735 -9 680 345
Rorelseresultat 762 679 -1 609 505
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 142 438 17 252
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -997 193 -593 007
Summa finansiella poster -854 755 -575 755
Arets resultat Not 11 -92 075 -2 185 260
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2023 | ARSREDOVISNING

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 12 54 217 243 53 001 787
Inventarier Not 13 0 0
54 217 243 53 001 787
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 54 217 743 53 002 287
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 1 508 4163
Ovriga fordringar Not 16 1251 879 2 064 853
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 643 656 785 157
1897 043 2 854 173
Kassa och bank 5670 527 5 524 966
Summa omsattningstillgdngar 7 567 570 8 379 139
Summa tillgdngar 61 785 313 61 381 426
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 071 700 4 071 700
Underhallsfond 7 950 265 7 207 730

12 021 965 11 279 430
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 366 564 7 294 359
Arets resultat -92 075 -2 185 260
4 274 489 5109 099
Summa eget kapital 16 296 454 16 388 529
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 32 000 000 32 400 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 10 700 000 10 500 000
Leverantorsskulder 846 373 474 954
§kattesku|der 13 144 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 73 921 73 093
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1 855 421 1 544 850
13 488 859 12 592 897
Summa skulder 45 488 859 44 992 897
Summa Eget kapital och skulder 61 785 313 61 381 426
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgangar och tillkommande utgifter sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt séarskild model

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,71%
Fonsterbyten 2,50%
Laddstolpar 10,00%
Ombyggnad Styrelserum 10,00%
Hissar 2,50%
Relining 3,33%
VA-behandling varmesystem 2,78%

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar berdknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive iansprdktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgdngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3717 989 kr
Forandring jamfort med foregdende &r 0 kr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -92 075 -2 185 260
Avskrivningar 1705 510 2 053 328
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1613435 -131 932

(fére forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

(:':)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 176 597 -404 239
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 695 962 -2 097 472
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 485 994 -2 633 643
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 920 966 -12 648 991
Kassafldde frén investeringsverksamhet -2 920 966 -12 648 991
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -200 000 16 900 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -200 000 16 900 000
Arets kassaflode -634 972 1617 366
Likvida medel vid drets borjan 7 504 941 5887 576
Likvida medel vid drets slut 6 869 970 7 504 941
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter Bostader 5814 900 5434 464
Arsavgifter Internetavgift 186 720 186 720
Hyror 1489 622 1 352 561
Elintakter 368 687 422 407
Vattenintakter* 350 926 325515
Ovriga intakter 134 680 130 126
8 345 535 7 851 793
*Varav ersattning frén Brunata AB 23 994 0
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 879 219 047
*Varav forsdkringsersattning 0 213 882
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 267 192 306 426
Reparationer 511 744 475 850
El 529 884 484 197
Uppvarmning 1 583 595 1257 164
Vatten 271 155 189 641
Sophé@mtning 338 680 318 293
Ovriga avgifter 445 431 222 711
Foérvaltningsarvoden 302 881 306 062
Ovriga driftskostnader 396 018 486 904
4 646 579 4 047 248
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 344 263
WS 453 905 190 000
Byggnad utvandigt 0 1574 854
Markytor 103 559 17 592
Utrustning 0 32 580
557 464 2 159 288
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 260 698 252 158
Medlemsavgifter 54 490 45 900
Ovriga externa kostnader 79 005 35 476
394 193 333534
Not 6 Ovriga rorelsekostnader
P3byggnad 4:vaning, avslutat ej genomfort projekt 0 802 695
0 802 695
Not 7 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 173 250 159 400
Sammantradesersattningar 43 050 32 000
Revisorsarvode 8 000 7 200
Loner och andra ersattningar 3000 9 000
Sociala kostnader 40 889 62 068
Kurser och konferenser 11 800 14 583
279 989 284 252
Not 8 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1705510 2 053 328
1705510 2 053 328
Not 9 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 1056 0
Ovriga ranteintikter 141 382 17 252
142 438 17 252
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 995 883 591 757
Ovriga finansiella kostnader 1310 1250
997 193 593 007
Not 11  Arets resultat
Redovisat resultat -92 075 -2 185 260
Avsittning till underhélisfond -1 300 000 -1 300 000
Disposition ur underhéllisfond 557 464 2 159 288
Resultat efter underhdllspdverkan -834 611 -1 325972
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 12 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 73910 852 44 582 998
Arets investeringar 2 920 966 29 327 854
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 76 831 818 73910 852
Ingdende ackumulerade avskrivningar -23 691 265 -21 637 937
Arets avskrivningar -1 705 510 -2 053 328
Utgdende avskrivningar -25 396 775 -23 691 265
Bokfort viarde byggnader 51 435 043 50 219 587
Bokfort varde mark 2782 200 2782 200
Bokfort varde byggnader och mark 54 217 243 53 001 787
Taxeringsvarde for Hill 1
Byggnad - bostader 93 000 000 93 000 000
Byggnad - lokaler 4 359 000 4 359 000
97 359 000 97 359 000
Mark - bostader 53 000 000 53 000 000
Mark - lokaler 2 325 000 2 325 000
55 325 000 55 325 000
Taxeringsvarde totalt 152 684 000 152 684 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 43 350 000 43 350 000
Not 13 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 338 094 338 094
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 338 094 338 094
Ingdende avskrivningar -338 094 -338 094
Utgdende avskrivningar -338 094 -338 094
Bokfort varde 0 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1 508 4163
1508 4163
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 1199 443 1979 975
Skattefordringar 0 2162
Skattekonto 52 436 82 716
1 251 879 2 064 853
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 315843 318 112
Upplupna intékter 327 813 467 045
643 656 785 157
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndasta drs
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 718685 0,55% 2024-09-01 3000 000 0
Stadshypotek 741280 0,75% 2024-01-30 7 500 000 0
Stadshypotek 753669 2,17% 2025-03-30 12 300 000 0
Stadshypotek 755419 2,65% 2032-03-30 10 000 000 0
Stadshypotek 829575 4,42% 2027-06-30 4 950 000 0
Stadshypotek 829576 4,42% 2027-06-30 4 950 000 200 000
42 700 000 200 000
Nasta &rs amortering berdknas uppga till 200 000
L&n med lI&neomsattning inom ett &r fr&n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 10 500 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 000 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 41 700 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1140 0
Arbetsgivaravgifter 519 0
Mewérdesskatt 38 136 38993
Ovriga kortfristiga skulder 34 126 34 100
73921 73 093
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 137 412 78 316
Ovriga upplupna kostnader 976 810 740 697
Forutbetalda hyror och avgifter 741 199 725 837
1855421 1 544 850
Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad
Alingsas
Andreas Elmeljung Arne Hjelte Bo Ivan Lind
Erik Jalsborn Gerd Soko Hakan Swerin

Monika Kéallman

V&r revisionsberattelse har l1dmnats den dag som framg&r av var elektroniska underskrift

Jesper Andreasson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Elisabet Kaudern
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Bostadsrattsforening Alstrémer i Alingsas, org.nr. 764000-0811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Alstrdmer i Alingsas for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Alstromer i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Alingsas for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Alingsas

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson Elisabet Kaudem

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557513945460 Signerat EK, JA




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Alstrémer i Alingsés signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ARNE HJELTE i e ERIK JALSBORN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-25 kl. 19:30:09

ANDREAS ELMELJUNG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 16:25:18

GERD SOKO P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 09:23:53

MONIKA KALLMAN P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-03-23 kl. 14:21:32

E-signerade med BankID: 2024-03-22 ki. 10:44:39

HAKAN SWERIN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kI. 19:12:38

BO IVAN LIND " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-22 kl. 09:41:55

ELISABET KAUDERN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 17:54:15

JESPER ANDREASSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 09:43:46

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Alstrémer i Alingsas signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ELISABET KAUDERN i e

BankID

JESPER ANDREASSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-02 kl. 17:56:55

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-04-03 kl. 09:43:22

HSB - dar mjligheterna bor



Org Nr: 764000-0811

Totala kostnader

Personalkostnader

_20,
Kapitalkostnader 3%

-12%

Ovriga externa kostnader
-5%

Drift

-54%

Avskrivningar
-20%

Underhall
-6%

Fordelning driftkostnader

1800 000

mAr 2023-12-31 OAr 2022-12-31

1 600 000

1400 000

1200 000

1 000 000

800 000

600 000

400 000

200 000 -




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



