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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen för Brf Söderhamnshus 4 med säte i Söderhamn org.nr. 786000-0657 får härmed avge årsredovisning för 

räkenskapsåret 2021-2022

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till ändamål att främja 

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med nyttjanderätt 

och utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 1960. Föreningens stadgar registrerades senast 2018-04-25.

Föreningen äger och förvaltar

Föreningen äger och förvaltar byggnaderna på fastigheten i Söderhamn kommun:

Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

Klossdammen 17:1-2 1960-06-30 1962

Totalt 1 objekt

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar. I försäkringen ingår styrelseansvar. Hemförsäkring tecknas och 

bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår i föreningens fastighetsförsäkring. 

Nuvarande försäkringsavtal gäller t.o.m. 2023-08-31.

Antal Benämning Total yta m2

164 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 10487

62 p-platser med uttag för motorvärmare 0

2 lokaler (hyresrätt) 0

51 garageplatser (varav 7 st varmgarage) 0

Totalt 279 objekt 10487

Föreningens lägenheter fördelas på: 27 st 1 rok, 53 st 2 rok, 78 st 3 rok, 6 st 4 rok. 

  

Adress: Ringvägen 3-9.
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Styrelsens sammansättning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Gun-Marie Tyve Ordförande/sekreterare 2016-11-09

Eivor Göransson Ledamot/vice ordförande 2022-02-21

Sten Winblad Ledamot 2018-02-08

Gunilla Gustafsson Ledamot 2016-11-09

Thomas Modin Ledamot 2021-03-01

Mats Sundström Suppleant 2018-02-08

Inga-Lill Lindström Suppleant 2022-02-21

Jürgen Sandström Suppleant 2021-03-01

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Thomas Modin, Mats Sundström och Gunilla Gustafsson. 

 

Styrelsen har fr.o.m årsstämman hållit 7 protokollförda styrelsemöten. 11 protokollförda styrelsemöten under 

räkenskapsåret. 

 

Firmatecknare har varit: Gun-Marie Tyve, Eivor Göransson, Sten Winblad, Gunilla Gustafsson, Thomas Modin. 

Firman tecknas två i förening. 

 

Revisorer har varit: Öhrlings PricewaterhouseCoopers, auktoriserad revisor David Hansen. 

 

Valberedning har varit: Styrelsen, vald vid föreningsstämman. 

  

Vicevärd har varit: Styrelsen och föreningens fastighetsskötare.

Föreningsstämma

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-02-17. På stämman deltog 19 röstberättigade medlemmar. 

 

VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

Årsavgiften förändrades fr.o.m. 2022-04-01 med +3%. 

Styrelsen har beslutat om oförändrad årsavgift för 2022-2023. 

 

Styrelsen har beslutat och genomfört reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar, 

100.000 kr för 2021-2022. 
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VERKSAMHETSÅRET 1/9 2021 – 31/8 2022 

 

Tove Hellström, från HSB, började som ny ekonom inför verksamhetsåret. 

Föreningen anställde också fastighetsskötare Henrik Hansson på heltid från och med den 1/10 2021 då Sonny Svenson 

slutade sin anställning. Föreningen köper även 50% fastighetsskötare av HSB. 

 

Hösten 2021 startade renoveringen av tvättstugorna. Det var HB Bygg som fick uppdraget. Ett stort projekt som började 

med relining av avloppsrören i tvättstugorna. Renoveringen drog ut på tiden på grund av oförutsedda problem men den 

28/4-22 gjordes slutbesiktningen och tvättstugorna kunde tas i bruk. 

 

Styrelsen delade, i april, ut en enkät gällande intresset för laddstolpar i vårt område. Svarsfrekvensen (37%) var tyvärr 

alldeles för låg för att ge styrelsen mandat att gå vidare. Frågan är vilande så länge, men kommer att tas upp igen. 

 

Avgiften för lägenheterna höjdes den 1/4-2022 med 3%. 

 

Fastighetsskötarna har tillverkat nya planteringslådor. En är placerad utanför hus 9 och en mellan hus 3 och 5. Några 

bostadsägare hjälpte till med både inhandling av perenna växter och plantering. Dessutom har det köpts in 

trädgårdsgrupper till alla hus samt ett partytält för gemensamma aktiviteter. Tältet invigdes på grillkvällen den 16/6. 

Stor uppslutning med 45 anmälda. 

 

En välkomstbroschyr har färdigställts och finns nu med viktig information till den som flyttar in i vårt bostadsområde. 

 

Styrelsen har tagit beslut om att fortsättningsvis inte bevilja någon att riva del av bärande vägg. 

 

En skyddsrumsgrupp har bildats bestående av tre bostadsägare, fastighetsskötare Henrik och ordförande. Gruppens 

syfte är att ta fram en handlingsplan för iordningställandet av skyddsrummen. 

 

Offerter har tagits in för hetvattenspolning av alla avloppsrör i lägenheterna och andra utrymmen. Arbetet påbörjades i 

slutet av augusti. 

 

Slutligen kan nämnas att Ringvägen fortsätter att vara ett populärt område med förhållandevis låg avgift i jämförelse 

med andra bostadsrättsområden. 

 

20 oktober 2022 

 

Gun-Marie Tyve, ordförande 
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Sedan föreningen startade har följande större åtgärder senast genomförts:

Föreningen har under de senaste åren gjort följande större åtgärder:

Årtal Ändamål

2016 Byte till säkerhetsdörrar för alla lägenheter och nya dörrar och låssystem för entréerna

2017 Rustning av samlingslokalen

2018 Avtal med Telia. Kollektiv bredbandsanslutning med Telia som innehåller tv-paketet Lagom, bredband genom 

fiber 100/100 Mbit och IP-telefoni.

2021 Renovering av balkonger, nya takhuvar, lagning av fasad och målning av husgrunder

2022 Renovering av samtliga tvättstugor, byte värmeväxlare

Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren:

Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste åren:

Årtal Ändamål

2023 Relining av avloppsrör i källare och 23 lgh i sutterrängplan samt målning av husfasader

2025 Obligatorisk ventilationskontroll

2027 Hetspolning avlopp

Radonmätning utförs kontinuerligt i berörda lägenheter.

MEDLEMSINFORMATION

Under året har 16 bostadsrätter överlåtits. 

 

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 193 och under året har det tillkommit 18 och avgått 16 medlemmar. 

 

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 195. 
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FLERÅRSÖVERSIKT

  2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 151 148 0 0 0
Skuldsättning, kr/kvm 755 280 0 0 0
Räntekänslighet, % 1 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 185 186 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 347 349 0 0 0
Årsavgifter, kr/kvm 574 568 0 0 0
Totala intäkter, kr/kvm 628 618 0 0 0
Nettoomsättning, tkr 6 590 6 481 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 631 786 0 0 0
Soliditet, % 67 81 0 0 0

Sparande: 

Definition: Årets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfört/planerat underhåll per kvm total yta 

(boyta + lokalyta) 

Varför? Ett sparande behövs för att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsökningar. 

 

Skuldsättning: 

Definition: Totala räntebärande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta) 

Varför? Finansiering med lånat kapital är ett viktigt mått för att bedöma ytterligare handlingsutrymme och 

motståndskraft för kostnadsändringar och andra behov. 

 

Räntekänslighet: 

Definition: 1 procentenhets ränteförändring av de totala räntebärande skulderna delat med de totala årsavgifterna 

Varför? Det är viktigt att veta om föreningens ekonomi är känslig för ränteförändringar. Beskriver hur höjda räntor kan 

påverka årsavgifterna – allt annat lika. 

 

Energikostnad: 

Definition: Totala kostnader för vatten + värme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta) 

Varför? Ger en ingång till att diskutera energi- och resurseffektivitet i föreningen. 

 

Driftskostnad: 

Definition: Totala kostnader för drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta) 

Varför? Ger en bild av föreningens löpande utgifter för drift och förvaltning av dess fastighet(er). 

 

Årsavgifter: 

Definition: Totala årsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrättsytan) 

Varför? Årsavgiften påverkar den enskilde medlemmens månadskostnad och värdet på bostadsrätten. Därför är det 

viktigt att bedöma om årsavgiften ligger rätt i förhållande till de andra nyckeltalen – om det finns en risk att den är för 

låg.
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Belopp vid 

årets ingång

Disposition av 

föregående års 

resultat enligt 

stämmans beslut

Förändring 

under året*

Belopp vid 

årets utgång

Inbetalade insatser, kr 963 796 0 0 963 796
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplåtelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhållsfond, kr 1 785 397 0 −45 799 1 739 598

S:a bundet eget kapital, kr 2 749 193 0 −45 799 2 703 394

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 14 598 131 786 105 45 799 15 430 035
Årets resultat, kr 786 105 −786 105 630 888 630 888

S:a ansamlad vinst/förlust, kr 15 384 236 0 676 687 16 060 923

S:a eget kapital, kr 18 133 429 0 630 888 18 764 317

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 100 000 kr samt ianspråktagande skett med 145 799 kr

RESULTATDISPOSITION 

Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från 

underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr 15 384 236
Årets resultat, kr 630 888
Reservation till underhållsfond, kr -100 000
Ianspråkstagande av underhållsfond, kr 145 799

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr 16 060 923

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Styrelsens förslag gällande extra reservation till underhållsfond, kr -0

Balanseras i ny räkning, kr 16 060 923

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och 

balansräkning med tillhörande noter
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Deltagare

  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: DAVID HANSEN

David Hansen

Auktoriserad revisor

2022-12-21 13:13:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

 BRF SÖDERHAMNSHUS 4 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: EIVOR GÖRANSSON

Eivor Göransson

2022-11-30 09:09:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Gunilla Christina Gustafsson

Gunilla Gustafsson

2022-12-01 09:53:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: GUN-MARIE TYVE

Gun-Marie Tyve

2022-12-06 07:38:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: STEN OLOV WINBLAD

Sten Winblad

2022-11-30 17:00:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: THOMAS MODIN

Thomas Modin

Ledamot

2022-11-30 09:15:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberättelse 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Söderhamnshus 4, org.nr 786000-0657 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Söderhamnshus 4 för år 
2021/2022. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 augusti 2022 och av 
dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt 
ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande 
till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa 
krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild 
enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att 
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller inte har något 
realistiskt alternativ till att göra något av detta.  

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en 
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter 
eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 
inställning under hela revisionen. Dessutom: 
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● identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror 
på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker 
och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än 
för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern 
kontroll. 

● skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår revision 
för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att 
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 

● utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 

● drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet 
av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om 
huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden 
som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa 
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om 
sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras 
på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta verksamheten. 

● utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna 
på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Söderhamnshus 4 för år 2021/2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar 
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och 
har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med 
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hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av 
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något 
väsentligt avseende: 

● företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

● på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska 
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed 
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust 
inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka 
tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt 
i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt 
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 
Söderhamn den dag som framgår av vår elektroniska signatur 
Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB 
 
 
 
David Hansen  
Auktoriserad revisor 
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