ARSREDOVISNING

BRF Soderhamnshus 4
2021 09 01 - 2022 08 31




2021 / 2022 | ARSREDOVISNING o ooossr

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Soderhamnshus 4 med séte i S6derhamn org.nr. 786000-0657 far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till #indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till medlemmarna med nyttjanderétt

och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1960. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-04-25.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Soderhamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Klossdammen 17:1-2 1960-06-30 1962

Totalt 1 objekt

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Léansforsdkringar. T forsikringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2023-08-31.

Antal Benimning Total yta m2
164 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 10487
62 p-platser med uttag for motorvarmare 0
2 lokaler (hyresratt) 0
51 garageplatser (varav 7 st varmgarage) 0
Totalt 279 objekt 10487

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 27 st 1 rok, 53 st 2 rok, 78 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Adress: Ringvigen 3-9.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Gun-Marie Tyve Ordférande/sekreterare
Eivor Gdéransson Ledamot/vice ordférande
Sten Winblad Ledamot

Gunilla Gustafsson Ledamot

Thomas Modin Ledamot

Mats Sundstrém Suppleant

Inga-Lill Lindstrédm Suppleant

Jurgen Sandstrom Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Thomas Modin, Mats Sundstrom och Gunilla Gustafsson.

Styrelsen har fr.o.m arsstimman hallit 7 protokollférda styrelseméten. 11 protokollférda styrelseméten under

rakenskapsaret.

Firmatecknare har varit: Gun-Marie Tyve, Eivor Goransson, Sten Winblad, Gunilla Gustafsson, Thomas Modin.

Firman tecknas tva i forening.
Revisorer har varit: Ohrlings PricewaterhouseCoopers, auktoriserad revisor David Hansen.
Valberedning har varit: Styrelsen, vald vid féreningsstimman.

Vicevird har varit: Styrelsen och féreningens fastighetsskotare.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-02-17. Pa stimman deltog 19 rostberittigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2022-04-01 med +3%.
Styrelsen har beslutat om ofdrindrad arsavgift for 2022-2023.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gillande stadgar,
100.000 kr for 2021-2022.
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VERKSAMHETSARET 1/9 2021 - 31/8 2022

Tove Hellstrom, fran HSB, borjade som ny ekonom infor verksamhetsaret.

Foreningen anstillde ocksa fastighetsskotare Henrik Hansson pa heltid fran och med den 1/10 2021 da Sonny Svenson
slutade sin anstillning. Féreningen koper dven 50% fastighetsskotare av HSB.

Hosten 2021 startade renoveringen av tvittstugorna. Det var HB Bygg som fick uppdraget. Ett stort projekt som borjade
med relining av avloppsroren i tvittstugorna. Renoveringen drog ut pa tiden pa grund av oftrutsedda problem men den

28/4-22 gjordes slutbesiktningen och tvittstugorna kunde tas i bruk.

Styrelsen delade, i april, ut en enkit géllande intresset for laddstolpar i vart omrade. Svarsfrekvensen (37%) var tyvirr

alldeles for lag for att ge styrelsen mandat att ga vidare. Fragan &r vilande sa linge, men kommer att tas upp igen.
Avgiften for ligenheterna hojdes den 1/4-2022 med 3%.

Fastighetsskotarna har tillverkat nya planteringslador. En &r placerad utanfor hus 9 och en mellan hus 3 och 5. Négra
bostadségare hjélpte till med bade inhandling av perenna vixter och plantering. Dessutom har det kopts in
tradgardsgrupper till alla hus samt ett partytilt for gemensamma aktiviteter. Téltet invigdes pa grillkvillen den 16/6.
Stor uppslutning med 45 anmaélda.

En vilkomstbroschyr har fardigstillts och finns nu med viktig information till den som flyttar in i vart bostadsomrade.

Styrelsen har tagit beslut om att fortséttningsvis inte bevilja nagon att riva del av barande vigg.

En skyddsrumsgrupp har bildats bestaende av tre bostadsigare, fastighetsskotare Henrik och ordférande. Gruppens
syfte dr att ta fram en handlingsplan for iordningstillandet av skyddsrummen.

Offerter har tagits in for hetvattenspolning av alla avloppsror i ldgenheterna och andra utrymmen. Arbetet paborjades i
slutet av augusti.

Slutligen kan nimnas att Ringvigen fortsitter att vara ett populért omrade med forhallandevis lag avgift i jamforelse

med andra bostadsrittsomraden.

20 oktober 2022

Gun-Marie Tyve, ordforande
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Foreningen har under de senaste aren gjort féljande storre atgirder:

Artal Andamal

2016 Byte till sakerhetsdorrar for alla lagenheter och nya dérrar och lassystem for entréerna

2017 Rustning av samlingslokalen

2018 Avtal med Telia. Kollektiv bredbandsanslutning med Telia som innehaller tv-paketet Lagom, bredband genom
fiber 100/100 Mbit och IP-telefoni.

2021 Renovering av balkonger, nya takhuvar, lagning av fasad och malning av husgrunder

2022 Renovering av samtliga tvattstugor, byte varmevaxlare

Foreningen utfor och planerar féljande atgirder under de nirmaste aren:

Artal Andamal

2023 Relining av avloppsror i kallare och 23 Igh i sutterrangplan samt malning av husfasader
2025 Obligatorisk ventilationskontroll

2027 Hetspolning avliopp

Radonmiitning utfors kontinuerligt i berdrda ligenheter.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsriitter overlatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 193 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 195.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021
Sparande, kr’kvm 151 148
Skuldséttning, kr/kvm 755 280
Rantekanslighet, % 1 0
Energikostnad, kr/kvm 185 186
Driftskostnad, kr/kvm 347 349
Arsavgifter, kr/kvm 574 568
Totala intakter, kr/kvm 628 618
Nettoomséattning, tkr 6 590 6481
Resultat efter finansiella poster, tkr 631 786
Soliditet, % 67 81

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsittning:
Definition: Totala rintebédrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital dr ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for kostnadsindringar och andra behov.

Riintekénslighet:
Definition: 1 procentenhets rianteforindring av de totala rintebédrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det dr viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kénslig for rianteforandringar. Beskriver hur héjda réntor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och virdet pa bostadsritten. Dirfor ér det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger ritt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 963 796 0 0 963 796
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1785397 0 -45 799 1739598
S:a bundet eget kapital, kr 2749 193 0 -45 799 2703 394
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 14 598 131 786 105 45799 15430035
Arets resultat, kr 786 105 -786 105 630 888 630 888
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 15 384 236 0 676 687 16 060 923
S:a eget kapital, kr 18 133 429 0 630 888 18 764 317

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 145 799 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar #r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 15384 236
Arets resultat, kr 630 888
Reservation till underhallsfond, kr -100 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 145799
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 16 060 923
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 16 060 923

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande noter
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2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 6 590 057 6480516
Ovriga rére1_§eintéikter B Not 3 83 396 59 685
SUMMA RORELSEINTAKTER 6 673 453 6 540 201
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -3 637 984 -3 660 665
Underhall enligt plan Not 5 -145 799 -51553
Ovriga externa kostnader Not 6 -384 689 -334 680
Personalkostnader och arvoden Not 7 -934 309 -935 061
Av- och nec1_§krivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -811 708 -714 793
SUMMA RORELSEKOSTNADER -5914 489 -5 696 752
RORELSERESULTAT 758 964 843 449
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande poster 188 419
Réantekostnader och liknande resultatposter -128 264 -57 763
SUMMA FINANSIELLA POSTER -128 076 -57 344
ARETS RESULTAT 630 888 786 105
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BALANSRAKNING

2022-08-31 2021-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 21 690 108 19 802 033
Inventarier och installationer Not 10 598 917 295174
Summa materiella anliggningstillgangar 22 289 025 20 097 207
Summa anldaggningstillgangar 22 289 025 20097 207

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 44 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2284 116 201
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 245 034 251476
Summa kortfristiga fordringar 247362 367 677

Kassa och bank

Bank Not 13 5402 101 1928 883
Summa kassa och bank 5402 101 1928 883
Summa omsattningstillgangar 5649 463 2296 560
SUMMA TILLGANGAR 27 938 487 22 393 767

« Signerat 2022-12-2113:13:58 UTC Oneflow ID 3994969 Sida 9/17



Brf Séderhamnshus 4 9 (15)
786000-0657

2021/ 2022 | ARSREDOVISNING

BALANSRAKNING

2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 963 796 963 796
Fond for yttre underhall 1739 598 1785397
Summa bundet eget kapital 2703 394 2749 193
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15430035 14 598 131
Arets resultat 630 888 786 105
Summa fritt eget kapital 16 060 923 15384 236
Summa eget kapital 18 764 317 18 133 429
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 7 888 514 0
Summa langfristiga skulder 7 888 514 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 29 324 2 940 000
Leverantorsskulder 267 006 388 202
Aktuell skatteskuld Not 15 59122 1383
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 165 254 174 593
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 764 950 756 159
Summa kortfristiga skulder 1 285 656 4260 337
Summa skulder 9174170 4260 337
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 938 487 22 393 767
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NOTER

Not1  REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allm&nna varderingsprinciper

Materiella anliggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgdngar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvéirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 3-10ar

Mark skrivs inte av.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med
2% av anskaffningsvérdet.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid p& under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen, dock hogst 1519 kronor per lagenhet 2022.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

I forekommande fall betalar féreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel
utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
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2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostdder 6023 411 5952516
Arsavgiftsbortfall bostédder 0 232911
Hyresintakt forrad 26 944 26943
Hyresintékt garage och bilplatser 231 527 241 948
Hyresintékt gemensamhetslokal 21 864 17 170
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 249 809 249 936
Intakt 6verlatelser och pantforskrivning 27 631 24 414
Ovriga fakturerade kostnader 2 069 500
Ovriga priméra intékter och erséttningar 6 802 0

6590 057 6 480 516

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringserséttning 0 54 382
Skatteverket 0 5303
Kompensation tvattmaskin vid renovering av tvéttstugor 40 000 0
Aterbet Fora gruppsjukforsakring 2004-2008 41 897 0
Nya delar till digital TV 1499 0

83 396 59 685

Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -90 824 -184 633
El -192 179 -171 137
Uppvéarmning -1421 670 -1451 786
Vatten -326 478 -323 295
Renhallning -130 352 -121 652
Bevakningskostnader -13 795 -21 624
TV, bredband, iptelefoni -452 833 -446 335
Obligatoriska besiktningar 0 -4 864
Serviceavtal 0 -13 863
Forvaltningskostnader -675 072 -630 090
Forsakringar -136 510 -135408
Fastighetsskatt -158 080 -107 450
Ovriga driftskostnader -40 191 -48 527

-3 637 984 -3 660 665

Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN

Underhall fasadrenovering 0 -51 553
Underhall radonmétning -23 074 0
Underhall relining -42 750 0
Underhall markarbeten -79 975 0

-145799 -51553

Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -25 000 -23 125
Ovriga forvaltningskostnader -261 304 -250 052
Kostnader overlatelse och panter -27 615 -21 569
Foreningsverksamhet -2 268 -2 708
Kontorsutrustning och -material -3619 -7 020
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 767 -7 460
Konsulter -47 351 -16 363
Forbrukningsinventarier -9 766 -6 383

-384 689 -334 680
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2021-09-01 2020-09-01
2022-08-31 2021-08-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Arvode till styrelsen -140 000 -162 000
Loner for anstéllda -440 653 -447 904
Ovriga arvoden -21 000 -16 000
Sociala avgifter -183 230 -178 106
Uttagsskatt -149 426 -131 051

-934 309 -935 061

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -747 416 -553 729
Installationer och inventarier -64 292 -161 064
-811 708 -714 793
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2022-08-31 2021-08-31

Not9 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 33 189 866 27 673 862
Avrets investering byggnader 2635491 5516004
Ingdende anskaffningsvarde mark 1728 000 1728 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 37 553 357 34 917 866

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -15 115833 -14 562 104
Arets avskrivningar byggnader -747 416 -553 729
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 863 249 -15 115833

Arets investering byggnader avser renovering av tvittstugor 2 477 991 kr och byte av virmeviéxlare 157 500 kr.

Utgaende redovisat viirde 21690 108 19 802 033
Redovisade virden byggnader 19962 108 18074 033
Redovisade varden mark 1728 000 1728 000

Fastighetsbeteckning: Klossdammen 17:1 & 17:2

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder hyreshus 1962 40 000 000 11 000 000 51 000 000 28 000 000
Lokaler 1962 302 000 206 000 508 000 263 000

40 302 000 11206 000 51 508 000 28 263 000
Stillda sikerheter 2022-08-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000
Fastigo 8 889 7611
Summa stillda sikerheter 9 008 889 9007 611

Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

Ingdende anskaffningsvarden 2146777 2084 741
Arets investeringar 368 035 62 036
Arets forsiljning, utrangering -213 630 0
Utgaende anskaffningsvarden 2301182 2 146 777
Ingdende avskrivningar -1 851 603 -1 690 539
Arets avskrivningar -64 292 -161 064
Arets forsiljning, utrangering 213 630 0
Utgaende avskrivningar -1702 265 -1 851 603
Utgaende redovisat viirde 598 917 295174

Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattekonto 2284 32397
Ovriga kortfristiga fordringar ' 0 83 804
2284 116 201
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2022-08-31 2021-08-31
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 141 786 139 365
Forutbetald kostnad HSB Sddra Norrland 64 781 61 908
Forutbetald kostnad Telia 38 467 38452
Forutbetald kostnad Securitas 0 11751
245034 251 476
Not 13 BANK
Handelsbanken 5402 101 1928 883
5402 101 1928 883
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,65% 2026-09-01 5000 000 0
Stadshypotek 1,34% 2024-12-30 2917 838 29324
7917 838 29 324
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 888 514
Nasta ars amortering av langfristig skuld 29324
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 29 324
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 117 296
Om fem ar beridknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 7771218
Summan av skuld som f6rfaller till betalning om mer dn 5 é&r 0
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beridknade skatteskuld 57739 1383
Slutskatteskuld foregaende ar 1383 0
59 122 1383
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt (uttagsskatt) 149 426 131 051
Personalens kallskatt 6762 7811
Arbetsgivaravgifter 9066 9769
Ovriga kortfristiga skulder 0 46 963
165 254 195 594
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2021/2022 | ARSREDOVISNING Brisodemannsius 2 15019

786000-0657

2022-08-31 2021-08-31

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna 16ner och arvoden 0 6 000
Upplupen semesterskuld 34454 56971
Upplupna sociala avgifter 10 825 19 785
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 110 205 123 027
Upplupna rantekostnader 19 832 8 964
Upplupna kostnader for reparation och underhall 42750 3690
Upplupen kostnad HSB Sodra Norrland 0 23 625
Upplupen kostnad Telia 330 100
Upplupen kostnad Skyltverkstan 1500 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 545 054 513997

764 950 756 159

Soderhamn den dag som framgér av min elektroniska signatur

Eivor Goransson Gunilla Gustafsson Gun-Marie Tyve

Sten Winblad Thomas Modin

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Hansen
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DAVID HANSEN

David Hansen

Auktoriserad revisor

BRF SODERHAMNSHUS 4 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: EIVOR GORANSSON

Eivor Goransson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gunilla Christina Gustafsson

Gunilla Gustafsson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: GUN-MARIE TYVE

Gun-Marie Tyve

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: STEN OLOV WINBLAD

Sten Winblad

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: THOMAS MODIN

Thomas Modin

Ledamot
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen S6derhamnshus 4, org.nr 786000-0657

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Séderhamnshus 4 for ar
2021/2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an
for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Séderhamnshus 4 for ar 2021/2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med

2av3
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hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sdderhamn den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Hansen
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-12-2113:13:16 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DAVID HANSEN Datum

David Hansen
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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