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Att bo i bostadsratt

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans ager
bostadsrittsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att .bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor .
Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende milj. Det har

engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora majligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa foreningsstamman
viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens
verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften s3 att den ticker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad haila lagenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man salja och den kan arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett s.k.

bostadsrattstillagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhalisansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Himmelkulla 22 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen som registrerades hos Bolagsverket den 24 mars 2021 &r ett privatbostadsforetag med site
i Hallands lan, Halmstad kommun. Féreningen har till indamal att fraimja medemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader & medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt.

Ar 2022 férvirvade foreningen aktierna i Djiknebol Mark & Exploatering AB, org.nr. 559260-3459 och
indirekt fastigheten Halmstad Enslévs Djakenbol 1:11 av Mjébécksvillan Holding 4 AB, org.nr.
559282-2083, HalmstadsHus i Halmstad AB, org.nr. 556593-4709 och Klartattbo Projekt AB, org.nr.
559258-9104. Féreningen har sedan forvarvat fastigheten genom en interntransaktion frén Djaknebol
Mark & Exploatering AB.

Byggnaderna fardigstalldes under 2022 och inflyttning skedde den 1 november 2022.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionarer

Styrelseledaméter *vald t.o.m.
Christina Lundin Ordférande 2024
Birgit Karlsson Styrelseledamot 2024
Maria Flink Styrelseledamot 2024
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor, Revisionstjanst 2024

*Med vald t.0.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstamma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av 2 stycken ledaméter i férening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie féreningsstamma 28 juni 2023.
Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusdndring dr att vanta.

Betraffande foreningens finansiering se not 7 och 8.

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad hos Dina Férsékringar, vilken ocksa inkluderar ansvarsférsakring for
styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsékring om bostadsrattstillégg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Halmstad Enslévs Djaknebol 1:11
Antal lagenheter: 16, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 1112,4 kvm

Markareal: 2 193 kvm, marken &gs av foreningen.
Lokaler: Inga

Parkeringsplatser: 16 stycken

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning och skotsel
DINA Forsakringar Forsadkring

EON El

Laholmsbuktens VA Vatten

Halmstad Energi och miljo Hushallsavfall

Bredbandsson Bredband

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets resultat uppgar till -163 tsek (f.g. 3r -126 tsek).
Ett av lanen i SEB om 4 496 tsek med slutbetalningsdag den 28 november 2023 har forlangts t.o.m.

2025-01-28 med oftrandrade réntevillkor, dér riantan justeras var tredje manad.
Mjobacks Entreprenad AB forvirvade en av ligenheterna i april 2023 sasom fullgorande av garantin att

forvérva osalda lagenheter.
Den 3 maj 2023 avyttrades aktierna i Djaknebol Mark & Exploatering AB.

Jamforelsearet 2022 avser november - december.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret bérjan 17
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 2
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret -
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 19
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Flerarsdversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Driftskostnader per kvm

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2023
1085
-163
66,5
300

851
12271

12271
114
14,4
142

87,2

2022
207
-126
62,4
105

142
12 469

12 469
-5
87,9
77

76,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Ar 2022 avser november-december

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn tiil giorda

avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 28 215 000
Arets forandring 106 397
Avsittning yttre
underhallsfond 44 496
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 28 215 000 150 893

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
rets forlust

behandlas sa att
till fond for yttre underhall reserveras
i ny rakning dverfores

Balanserat

resultat

-126 326

-44 496

-170 822

Arets

resultat

-126 326

126 326

-162 627
-162 627

-126 326
-162 627

-288 953

44 496
-333 449
-288 953

3(13)

Totalt

28088 674
106 397

0
-162 627
28032444

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrdkning

Rérelseintakter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Radntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1085 169
1265
1086 434

3 -333481
-34 498

-289 120

-657 099

429 335

26 000
-617 962
-591 962
-162 627

-162 627

-162 627

4(13)

2022-01-01
-2022-12-31

206 644
10
206 654

-116 921
0

-120 848
-237769
-31115

0

-95 211
-95211
-126 326

-126 326

-126 326
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 41660 032 41949 152
Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 41 660 032 41949 152

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 6 0 25000
Summa finansiella anléggningstillgdngar 0 25000
Summa anlaggningstillgangar 41 660 032 41974152

Omsattningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 224 475 187 363
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 326 49 571
Summa kortfristiga fordringar 270 801 236934
Kassa och bank

Kassa och bank 219 557 2789 264
Summa kassa och bank 219557 2789 264
Summa omsittningstillgangar 490 358 3026 198

SUMMA TILLGANGAR 42 150 390 45 000 350
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2023-12-31

28 215 000
150 893
28 365 893

-170 822
-162 627
-333 449
28032444

8887 612
8 887 612

4762 457
70304
9848
387725
5230334

42 150390

6(13)

2022-12-31

28 215 000
0
28 215 000

0

-126 326
-126 326
28088 674

9154125
9154 125

4716112
110 855
2036121
894 463
7757 551

45 000 350
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére
férdndring av rérelsekapital

Kassaflde fran fordndring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-162 627
289120

126 493

-37 112
1278 245
-40 551

-3 808012
-2480937

25000
25 000

106 397
-220 168
-113771

-2 569 708

2789264
219556

7(13)

2022-01-01
-2022-12-31

-126 326
120 848

5478

-187 363
-1324 571
110 855
-1664 376
-3070933

-37 945 510
-25 000

0

-37 970 510

28 215000
13 870 237
42 085 237

1043794

1745470
2789264
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om
arsredovisning i mindre féretag.

Féreningens fastighet &r anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande RedU 9.

Uppskjuten skatt redovisas inte da forvarvet av fastigheten &r ett rent substansférvarv av mark dar
uppskjuten skatt inte har beaktats vid forvirvet. Férenings avsikt 4r inte att salja fastigheten. Skulle
freningen &nda avyttra fastigheten kan uppskjuten skatt komma att realiseras.

Byte av redovisningsprincip
Fr.o.m. rakenskapsaret 2023 s tillimpar féreningen K-regelverket K2 (mot tidigare K3). Detta innebar
att féreningens byggnad skrivs av enligt en ny linjar plan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar och ekonomiska plan.

Anléggningstillgangar
Avskrivning sker linjért ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvrde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 113 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och rets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Féreningens réntebérande skulder dividerat med foreningens intakter fran drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsittning
2023 2022
Arsavgifter bostader 947 208 157 828
Intakter el, momspliktigt 168 993 0
Intdkter el periodisering -49 571 45816
Hyresintakter parkeringsplats 18 540 3000
1085170 206 644

| féreningens arsavgifter ingdr vatten. Kostnad fér el, varme, bredband och hemférsakring ingar inte i
arsavgiften.El aviseras efter verklig forbrukning. Bredband via Halmstad Stadsnat. Bostadsrattshavarna
ansvarar sjalva for abonnemang fér telefon/bredband/TV.
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Not 3 Driftskostnader

El

Sophantering

Vatten och avlopp

Sné- och halkbekdmpning
Tradgardsskotsel

Reparation och underhdll av fastighet
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband
Fastighetsskétsel och férvaltning
Fastighetsforsakringspremier
Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Sakutdelning/omklassificering
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2023

127 198
44 892
30915
16738
13 244
15513
519
6812
37 500
10513
18 375
8445
2816

333480

2023-12-31

42 070 000

42 070 000

-120 848
-289 120
-409 968

41 660 032
32365429

9294 603
41 660 032

10(13)

2022

80 585
9759
4531

12 057

0

0

1438

0

6250

0

1250

0

1051
116921

2022-12-31

0

1679 847
7614756
32775397
42 070 000

0
-120 848
-120 848

41949 152
32654 549

9294 603
41949 152
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Not 5 Pdgdende nyanliggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Nedskrivning/sakutdelning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Forsaljningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
*SEB 47264812 523
*¥SEB 47265592 4,50
SEB 47265622 4,60

Arets amortering

2023-12-31 2022-12-31

4124 490

28 650 907

32775 397

-32 775397

-32775 397

0

2023-12-31 2022-12-31

25000 0

7639756

-7 614 756

25000 25000

-25 000
-25 000

0 25 000
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
rantedandring 2023-12-31 2022-12-31
2024-03-20 4 495944 4623412
2024-11-28 4577 065 4623 413
2025-11-28 4577 060 4623 412
13 650 069 13 870 237
220 168 34763

*Lanets slutbetalningsdag dr 2025-01-28. Rantan justeras var tredje manad.
** Lanet ska sattas om till nya villkor 2024-11-28 och redovisas darfor som kortfristig skuld.
Amortering under 2024, enligt plan med banken, gérs med 231 740 kr och redovisas darfor som

kortfristig skuld.

VN
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Not 8 Skulder som avser flera poster o
Foretagets banklan om 13 650 069 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8887612 9154 125
8887612 9154125
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4762 457 4716112
4762 457 4716112

Not 9 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 13 905 000 13 505 000
13 905 000 13 905 000

Not 10 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 2% den 1 januari 2024

Ort och datum ‘H(L [ M 5{1{4,? 102‘1 '01‘27
)
7 X //%M/Wé% _

Christina Lundin Birgit Karlsson

Ordférande
7 @a 9@5 ‘éa.'/é’—’"‘ L
Maria Flink

Min revisionsberattelse har lamnats ZC Z Lf ‘U 1“2 7

///// GPZT

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Himmelkulla 22
Org.nr 769639-7285

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfSrt en revision av Arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Himmelkulla 22 for rakenskapsdret
2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av de§s
finansiella resultat och kassaflde fr Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéittelsen &r forenlig
med érsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker d4rfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden '

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhllande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2023-06-01 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild eniigl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer r nddvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formdga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan piverka fSrmdgan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéilIning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfSr granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#imtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f5r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre &n fr en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att ut_forma granskningsétgdrder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderfn' Jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydan:lde tvivel om fireningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
érsre.dovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida handelser eller frhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribiand de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning [or
Bostadsrittsforeningen Himmelkulla 22 for rdkenskapséret 2023 samt av fSrslaget till dispositioner
betr4ffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forfust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed§mning av om utdelningen 4r forsvarlig med
htinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning ocP! ns!(er s_t!iller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Dett_a
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska
angel4genheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar _

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- fBretagit nigon &tgéird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fSreningen, eller

- p4 ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
fSreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhdllanden som ar vésentliga for verksamheten och dr avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for miti
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad 2024-02-27

JoHan Liljencra
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensférbindelse 4r exempel p3 ett sddant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekanomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillg&ngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus. Brinsletilligget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig
fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Négon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsittning goras till
féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom férhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om oms3ttningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande dver dren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an intakterna blir
resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
Aret till exempel virdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsittningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhaliskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tickas genom fondmedel (om sddana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resuftat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital ink!. foreningens
underhalisfond i férhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet &r skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del ar finansierad med l4n.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, | regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sdkerhet for erhdlina lan

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften dr fareningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning
och revisionsberattelse.
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