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HSB:s Bostadsrittsforening Nyakern 1 Réttvik I (1)
Org.nr 784400-3306

Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsforening Nyakern i Réttvik far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen dr en dkta forening som éger fastigheten Loparen 2 i Réttviks kommun. Féreningen dger
marken.

Storlek Antal Kvm/lgh S:akvm

1 rok 12 41,0 492

1 rok 6 47,5 285

2 rok 1:2 62,5 750

2 rok 6 66,5 399

3 rok 6 76,0 456

3 rok 12 76,5 918

3 rok 6 81,5 489
60 451,5 3789

Garageplatser 33 stycken.
P-platser 23 stycken.
Carportar 4 st.

Fastigheten &r fullvérdes forsékrad hos Dalarnas Forsidkringsbolag. Virdear 1978.
Sammanstriden

Ordinarie foreningsstédmma holls den 7 juni 2023.
Styrelsen har under aret haft 8 (11) protokollférda moten.

Styrelse

Soren Bengtsberg ordforande Mona Jonsson suppleant
Yngve Tarander ledamot Hans Johansson suppleant
Lena Hansson ledamot Ruth Glinther suppleant
Lennart Wiklund ledamot

Lars Lundqvist ledamot

Firmatecknare

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av Séren Bengtsberg, Yngve Tarander och Lennart Wiklund tva i
forening. Annika Riickert dr extern firmatecknare.

Revisor Revisorsuppleant
Torgny Mickelsson Linda Helmersson
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HSB:s Bostadsrittsforening Nyakern i Rattvik
Org.nr 784400-3306

Valberedning

Valberedningen har bestétt av Ruth Glinther (sammankallande) och Hans Johansson.

Information fran styrelsen
Under rdkenskapsaret har 16pande underhéll gjorts.

Lagenhetsoverlatelser
Under éret har 3 (5) ligenheter overlatits.

Anstillda
Foreningen har en fastighetsskotare anstélld.

Ekonomisk férvaltning

Den ekonimiska forvaltningen har skotts av OP Administration AB, med Annika Riickert som ansvarig.

Foreningen har sitt sdte i Rattvik.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomséttning 2703
Resultat efter finansiella poster 175
Soliditet (%) 55
Balansomslutning 10 825
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 681
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1 044
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 1 044
Sparande per kvm (kr/kvm) 106
Rintekénslighet (%) 2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 309
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 94

2022
2620
374
54
10712

668
1070



HSB:s Bostadsrittsforening Nyakern i Réttvik 3(11)
Org.nr 784400-3306

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 568 800 1246 959 3635590 374 346 5 825 695
Disposition av
foregaende
ars resultat: 77 000 297 346 -374 346 0
Arets resultat 175431 175 431
Belopp vid arets utgiang 568 800 1323 959 3932936 175 431 6001 126

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3932936

arets vinst 175431
4108 367

disponeras sé att

Till yttre fonden avsittes 77 000

i ny rikning 6verfores 4031 367
4108 367

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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HSB:s Bostadsrittsforening Nyédkern i Rattvik
Org.nr 784400-3306

Resultatriakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2702 952
39434
2742 386

-1 908 272
-452 081

-99 560
-2.459 913
282 473

19 268
-126 310
-107 042
175 431

175 431

175 431

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

2620 182
33072
2 653 254

-1 624 995
-438 321

-99 560

-2 162 876
490 378

9
-116 041
-116 032
374 346
374 346

374 346

Y4

773



HSB:s Bostadsrittsforening Nyédkern 1 Réttvik
Org.nr 784400-3306

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

5961 278
0
5961 278

500 500
500 500
6461 778

89 212
89 212

4273 899
4273 899
4363111

10 824 889

5(11)

2022-12-31

6 060 838
0
6 060 838

500 500
500 500
6 561 338

3024
78 136
81 160

4072 326
4072 326
4 153 486

10 714 824



HSB:s Bostadsrittsforening Nyakern i1 Réttvik
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

568 800
1323 959
1892 759

3932936

175 431
4108 367
6 001 126

3 955 467
3 955 467

140 036

38175

9 454 837
3648

231 600

868 296

10 824 889

6(11)

2022-12-31

568 800
1 246 959
1815759

3635590

374 346
4 009 936
5 825 695

4055027
4 055 027

103 976
37 605
471 045
0

221 476
834 102

10 714 824
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HSB:s Bostadsrittsforening Nyakern i Rattvik
Org.nr 784400-3306

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring fond for inre underhall

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

175431
99 560
6 546

281 537

-11 076
36 060
10 820

317 341

-16 208
-99 560
-115 768

201 573

4072 326
4273 899

7(11

2022-01-01
-2022-12-31

374 346
99 560

473 906

61
101 532
-96 069
479 430

22753
-99 560
-76 807

402 623

3669 703
4072 326

)
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HSB:s Bostadsrittsforening Nyakern 1 Rattvik

Org.nr 784400-3306

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fastigheten skrivs av med arets amorteringar. Avsittningen till yttre fond gors enligt den ekonomiska

(1)

planen med 0,3 % av byggnadens anskaffningsvirde. Avsittningen gors enligt disposition efter att

stimman beslutat detta.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Resultatrikning

Avgifter bostidder

Garage & P-plats

Outhyrt Garage & P-plats
Avsittning till inre fond
Ovriga ersittningar, bidrag och intikter
Ovriga intikter

Fastighetsel

Virme

Vatten och avlopp

Stédning och renhallning
Snorojning/sandning
Underhall byggnad
Underhéll ventilation
Underhall vvs

Underhaéll yttre
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkringspremier
Fastighetsforvaltning

Fiber, internet

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Arbetskldder och skyddsmaterial
Drivmedel for personbilar
Brf Kostnader
Kontorsmateriel

2

2023

2023

580 704
177250
0

-55 004
0
39436
284 140
626 018
258 881
104 314
-17 059
125 661
-18 750
-16 362
2114
-50 925
-43 830
-86 576
-56 021
-13 271
-24 038
-19 630
-1173
-17311
-1 000
=727

2

2022

2022

530 767
150 420
-6 000
-55 004
1 144
31927
265 369
563 387
229 809
-93 814
0

0

-3 009

-64 362
-47 163
-29 748
-82 451
-61 484
-7 940
-14 506
-23 026
-2 789
-9 285
-500

CR



HSB:s Bostadsrittsforening Nyakern i Réttvik
Org.nr 784400-3306

Postbefordran

Styrelsearvoden

Ersdttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Foreningsavgifter

Léner till kollektivanstillda

Skattefria bilerséttningar

Lagstadgade sociala avgifter

FORA

Sérskild 16neskatt

Premier for arbetsmarknadsforsikringar
Avskrivningar pa byggander
Rénteintékter

Réntekostnader for langfristiga skulder

Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

-1 650
-79 476
-6 500
-8 436
-2 863
-11733
-29 813
-320 728
-250
-111 203
-18 797
-891
=212

-99 560
19 268
-126 310
175 431

2023-12-31

9 840 708
9 840 708

-3779 870
-99 560
-3 879 430

5961278

12 600 000
3121 000
15721 000

5870358
90 920
5961278

9(11)

-1 300
-81 076
-6 500
-7 055
-3334
-1 800
-25 288
-308 023
-175
-110 273
-13 744
-3 197
-2 909
-99 560
9

-116 041
374 346

2022-12-31

9 840 708
9 840 708

-3680310
-99 560
-3 779 870

6 060 838
12 600 000

3121 000
15721 000

5969 918
90 920
6 060 838

9z
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HSB:s Bostadsrittsforening Nyakern i Réttvik
Org.nr 784400-3306

Not 5 Stadsniit
Avskrivningstid 10 ar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Ventilationssystem
Avskrivningstid 10 &r.

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Obligationer

Bokfort
Namn virde
Handelsbanken Fondbolag 500 000
500 000

Not 8 Lan kreditinstitut

Stadshypotek760177/ 313974
Stadshypotek 590274/379794
Stadshypotek 338938

2023-12-31

407 250
407 250

-407 250
-407 250

2023-12-31

1 087 500
1087 500

-1 087 500
-1 087 500

2023-12-31

932 580
1503 166
1519721
3 955467

10(11)

2022-12-31

407 250
407 250

-407 250
-407 250

2022-12-31

1 087 500
1087 500

-1 087 500
-1 087 500

2022-12-31

974 980
1 541 962
1 538 085
4 055 027

W
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Not 9 Inre fond

2023-12-31 2022-12-31

Ingéende balans inre fond 471 045 448 292
Arets uttag =71 212 -32 251
Arets avstittning 55004 55004
454 837 471 045

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vidsentliga hindelser har hint efter rikenskapsarets slut.

Rittvik 90 e ) ‘1 0O -

Q—H;

Soren Bengtsberg Lena Hansson
Ordforande
,-/ 7 P
A28 4 & = A
4 .
Lennart Wiklund Lars Cundqvist

@Z v ec ‘{6/
YI ‘:/::‘(galandel

Min revisionsberittelse har limnats / 4/2 4
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Nyakern i Rittvik
Org.nr 784400-3306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB:s Bostadsrittsférening Nyékern i Réattvik for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av HSB:s Bostadsrattsforening Nyakern i Réttviks finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till HSB:s Bostadsrattsférening Nyakern i Réttvik enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r ldmpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
7
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
HSB:s Bostadsrittsforening Nyakern i Rattvik for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till HSB:s Bostadsréattsforening Nyakern i
Rattvik enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden. %
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortloépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &dr utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot viasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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