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Vélkommen till arsredovisningen for Brf Brédkaveln,

Ostersund
Styrelsen upprattar hérmed féljande &rsredovisning for rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av @rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé@n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i forvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser f6r den som dger en bostadsratt.

Resultatrikning

I resultatrédkningen kan du se om féreningen har gédtt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrékning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ér
det alltid rékenskapséarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdélisfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrékning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som é&r "balansen" i

balansrédkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har skat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt

till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdar. For att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och néar det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stadmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

uppléta bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1984-10-01.

Sdte

Féreningen har sitt sdte i Ostersund.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen éger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéary Kommun
BRF Bradkaveln 1984 OSTERSUND

Fastigheten &r férsakrad hos Lénsforsakringar Jamtland.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsréttstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1987 och bestér av 12 flerbostadshus
Vardedret ar 1987

Féreningen har 57 bostadsrétter om totalt 4 220 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4579 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Tenho Mdakeld Ordférande
Anna Birgitta Sjéling Styrelseledamot
Christer Paglert Styrelseledamot
Eva Pulkkinen Styrelseledamot
Hannu Pulkkinen Styrelseledamot
Karl Géran Nilsson Styrelseledamot
Karl Hellgren Styrelseledamot
Tom Liveskdr Suppleant
Tomas Svahn Suppleant

Ulla Kristina Dahlstrém Suppleant
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Valberedning

Sven-Erik Jonsson
Dennis Andersson
Tage Ohlund

Firmateckning

Tenho Makelé Karl Hellgren

Revisorer

Torbjérn Nordin Revisor Grant Thornton Sweden AB

Agneta Backman  Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-28.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 1987 och strécker sig fram till 2045.

Utférda historiska underhall
2023 e Digital bokningssystem till tvattstugorna
Radonmatning genomfoérts och uppfoljningsrutiner utvecklats

Hjartstatare har anskaffats till féreningen
2022 e Byte avbalkongdérrar i samtliga ldgenheter.

2021 e Byte balkongstolpar pé Splintv 14+18
Malning av kdallargolv pé Splintv 2b
Reparation av ldckande balkongtak, Splintv 18

Byte av expansionskarl, Splintv. 2b
2020 e Madining tvattstuga Splintv. 12

2019 e Byte golvmatta i trapphuset dvre plan Splintv. 4 - Underhdll
Byte till ledarmatur med rorelsevakt i gemensamma utrymmen - Energispardtgérd
OVK - Underhdll

2018 e Byte och komplettering av termostatventil pé radiatorer i Igh och férrdd samt gemensamma
utrymmen - Energispardtgard
Malning av kéllargolv - Underhdll
Malning betongsockel stenhusen - Underhdill
Modernisering av hissar
Ombyggnation av grillplatsen och anskaffande av mébler

Monterat hérnlister i trahusens trapphus - Underhdll

2017 e Byte varmevdaxlare fér véirme och tappvarmvatten - Energispardtgérd
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716414-7972
2017 o
2016 e
2015 o

2014-2015 e
2014 e
2013 e

Renovering av lekutrustning
Takrengdring tegelhusen
Genomgdende reparation av altangavlar

Blé& ytterdérrar och portar mélade - Underhdll

Byte av ett antal radiatorventiler

Maélning kallargolv Splintv 2

Rep. av balkongtak, samtliga ldghus

Rengéring av varmevaxlare i ventilationsaggregat i alla lagenheter
Takspolning &terstdende ldghus

Byte golvmattor i trapphus Splintv. 22, 26 och28

Fardigstallt gymmet pd Splintv 2 och kompletterat utrustningen
Bytt trall i férrad Splintv 10 och 16

Reparerat innervaggar i tvé garage

Sakerhetsbesiktning av alla lekplatser

OVK utférd och godkand.

Ombyggnation/6kning med ett garage.

Bytt torkaggregat i torkskdp i tvdttstuga 2 B. - Energisparatgdard

Byte av lassystem i hela féreningen - Kopieringssdkrat

Byte av stolparmaturer. - Energispardtgéard

Utvéndig malning av garagen.

Utvandig mdéining av férrasdoérrar.

Borttagning av mossa och renspolning av tak samt byte av trasiga takpannor.
Malning av vaggar i ett trapphus.

Installering av vattenlarm (droppstopp) i alla ldgenheter. - Férebygga vattenskador
Diverse fasadmdlning

Ombygggnad torkskép tvéttstugan Splintv. 12 - Energispardtgard
Slutfért pléatskoning nedre del av entr+efasader, samtliga trihus fardiga
Byte golvmattor i trapphus Splintv.6 och 14

Installation av vattenrening i vérmesystemet - Energisparétgdrd

Byte fasadarmaturer garage och forrédshus - Energispardtgard

Byte loftg&ngsarmaturer - Energisparétgard

Byte golvmatta i trapphuset dvre plan Splintv. 2

Ombyggnation tvattstuga Splintv.12

Brandskyddsinspektion med komplettering av brandvarnare samt inspektion av
huvudvattenavsténgning och vattenldckage i kdk

Byte trasiga tegelpannor

Atgardat taklackage och spolning tak Splintv.6

Pléatskott nedre del av entréfasad Splintv.18

Dréanering férradshus Splintv.16

Bytt garageportar 17-30

Platskott nedre del av entréfasad Splintv.i4

Spolning avlopp inifrén lagenheter nr 1-57
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2013 e Malning forrddsfasad Splintv.18
2012-2013 e Pdbdrjat spolning aviopp

2012 e Reparerat och férbattrat soprumsdérr
Bytt garageportar 1-16
Flyttat nedre gastparkeringen for béttre vinterunderhdll
Bytt plank uteplats gdrden 2 - 8
Tagit bort mossa och renspolat tak pd garagehusen samt ersatt trasiga takpannor
Tagit bort mossa och renspolat tak samt ersatt trasiga takpannor pd 1&dga férrddshusen
Spolat bort mossa pd gardarna med hdgtryckstvatt
Installerat varmevdaxiare till torktumlare tvéttstuga Splintv. 12
Maélat entrétak trghus
Bytt torktumlare i tvattstuga Splintv. 2
Bytt till astronomiskt ur till utebelysningen

2011 e Bytt expansionskarl
OVK-besiktning utférd
Bytt ventilationsaggregat i kvartersgarden

Bytt styrutrustning fér viirmeregleringen
2010 e Byte ventilationsaggregat

Planerade underhdll

2025 e Asfaltering p& gdrden forbéattras
Fonsterbleck skall mélas

2024 e Fasader skall renoveras och malas

Avtal med leverantérer

Hjartstatare vthyrning tjgnst ~ Siemens Financial Services

Ovrig verksamhetsinformation

Prov av fasad renovering och mélning genomférts i splintvég 24 av Tak och Energi

Viéisentliga héindelser under réikenskapséret

Ekonomi

Rantan pd né&gra 1dn har héjts samt leverantérerna har héjt sina avgifter bland annat snéréjningen har blivit
dyrare pd grund
av mycket sné pad slutet av perioden som har inneburit bland annat snéréjning pa tak

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 4,76%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under éret var 3 och
avgdende medlemmar under Gret var 4. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 72 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 3 dverldtelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3 618 465 3339 381 3324 659 3237053
Resultat efter fin. poster 31813 -649 767 454 309 958 962
Soliditet (%) 33 32 34 32
Yttre fond 4785 062 5195 449 4 645 449 4 095 449
Taxeringsvarde 27 335 000 27 335 000 24 439 000 24 439 000
,:\rrsovgnct per kvm uppléten bostadsratt, a1 708 708 709
Arsavgifternas andel av totala %ts i . .
rorelseintdkter (%)

E‘;ZL:Z?Z:??(:’” R R 3233 3346 3456 3563
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2980 3346 3456 3563
Sparande per kvm totalyta, kr 156 161 202 315
Elkostnad per kvm totalyta, kr 148 Q4 71 36
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 25 74 86 83
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 47 39 42
Energikostnad per kvm totalyta, kr 223 214 195 161
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,37 1,47 - -
Rantekdnslighet (%) 3,98 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdérande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mdijlighet till nyuppldning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhéll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 290 450 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Rantekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ing@r aven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsréatt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av

Arsredovisning 2023

féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 1650 999 - - 1650 999
Fond, yttre
. 5195 449 -960 387 550 000 4 785 062
underhall
Balanserat resultat 1034 791 310 620 -550 000 795 411
Arets resultat -649 767 649 767 31813 31813
Eget kapital 7 231472 ] 31813 7 263 284

Resultatdisposition

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Rorelseintékter

Nettoomsdéttning 2 3 618 465 3339381
Ovriga rérelseintdkter 3 13 169 1026
Summa rérelseintdkter 3631634 3 340 407

Rorelsekostnader .
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 435 104 -2 929 056

Ovriga externa kostnader 9 -210 168 -331779
Personalkostnader 10 =135 359 -153 383
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -369 924 -369 919
Summa rdrelsekostnader -3 150 555 -3784137
RORELSERESULTAT 481079 -443 730

Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 18 350 4754
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -467 616 -210 791
Summa finansiella poster -449 266 -206 037
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 31813 -649 767
ARETS RESULTAT 31813 -649 767
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Arsredovisning 2023

Balansrédkning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12 18 412 397 18 782 321
Maskiner och inventarier 13 0 0]
Summa materiella anléggningstillgéngar 18 412 397 18 782 321
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 412 397 18 782 321
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32 406 31845
Ovriga fordringar 14 2312576 3741769
Summa kortfristiga fordringar 2 344 982 3773 614
Kassa och bank

Kassa och bank 1085 954 26 938
Summa kassa och bank 1085 954 26 938
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3430936 3800553
SUMMA TILLGANGAR 21843 333 22582873
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1650 999 1650 999
Fond fér yttre underhdll 4785 062 5195 449
Summa bundet eget kapital 6 436 061 6 846 448
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 795 411 1034 791
Arets resultat 31813 -649 767
Summa fritt eget kapital 827 223 385 024
SUMMA EGET KAPITAL 7 263 284 7 231472
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 2 007 607 8502350
Summa langfristiga skulder 2007 607 8 502350
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 637 705 5 613 606
Leverantérsskulder 474 769 747 865
Skatteskulder 5 051 12 435
Ovriga kortfristiga skulder 113125 117 740
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 341792 357 406
Summa kortfristiga skulder 12 572 441 6 849 051
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21843 333 22582873
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december ' 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 481079 -443 730

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 369 924 369 919
851003 -73 811
Erhéllen ranta 18 350 4754
Erlagd rénta -453 387 -181 686
Kf:ssoﬂod? frén I6pande verksamheten fére féréndringar av 415 966 -250 743
rérelsekapital
Féréindring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -33 096 -24 435
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -314 938 605 366
Kassafidde fran den I8pande verksamheten 67 932 330 187
Investeringsverksamheten :
Kassafléde frén investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten ,
Amortering av [&n -470 644 -465 483
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -470 644 -465 483
ARETS KASSAFLODE -402 712 -135 296
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN i 3744125 3879 420
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3341413 3744125

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Brodkaveln, Ostersund har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillémpats.

Samma véarderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader foér bredband, el, kabel-tv, vatten och vérme.

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1-5%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett lagre vérde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséittningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Brodkavein, Ostersund
716414-7972

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéader 3138 036 2 988 610
Hyresintdkter garage 117 300 104 400
Hyresintdkter p-plats 50 400 38100
Hyresintékter forrdd 2 340 1410
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -1050
El, moms 290 450 185 705
Overnattnings-/gastidgenhet 8 840 13 960
Dréjsmdlsranta 60 0
Pantsattningsavgift 2100 8211
Overlételseavgift 3834 0
Vidarefakturerade kostnader 5106 0
Ores- och kronutjamning -1 35
Summa 3 618 465 3339381
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 860 1026
Aterbaéring férsakringsbolag 12 309 0]
Summa 13169 1026
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 13 920 0
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 2 320 18 360
Stadning enligt avtal 80 356 77 162
Hissbesiktning 3 941 3680
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 105173 (0]
Bevakning 4204 7 905
Myndighetstillsyn 16 343 0]
Gérdkostnader 3520 0
Gemensamma utrymmen 1490 2763
Snéréjning/sandning 181 035 99 631
Serviceavtal 53 394 45 534
Fordon 6 545 o]
Férbrukningsmaterial 12 185 7 000
Summa 484 426 262 034
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f\rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 1130 0
Tvéttstuga 181 15733
Trapphus/port/entr 2013 37 668
Kallarutrymmen ¢} 4361
Sophantering/&tervinning 2623 3560
Dérrar och l&s/porttele 50 149 4927
VS 14139 10 493
Ventilation 93383 276783
Elinstallationer 5769 43 867
Tak 73530 30 430
Fasader 27 824 0O
Mark/gérd/utemiljé 0 8438
Garage/parkering 650 650
Summa 274 020 436 909
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 132 283 e
VVS 5104 0
Ventilation (0] 16 919
Tele/TV/bredband/porttelefon 25 656 0
Fonster 148 256 943 468
Summa 311299 960 387
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 679 941 395 223
Uppvéarmning 116 665 310 358
Vatten 223740 199 265
Soph&amtning/renhdalining 97 124 87721
Grovsopor 4 757 o)
Summa 1122 227 992 567
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 79 557 74 241
Kabel-TV 19 167 104 001
Bredband 58 280 924
Fastighetsskatt 86128 97 993
Summa 243132 277 159
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 987 1252
Tele- och datakommunikation 25208 13 698
Juridiska atgérder (0] 600
Inkassokostnader 2 485 1072
Konstaterade férluster pé hyres/avgifts/kundfordr. 2 451 78
Revisionsarvoden extern revisor 1950 13125
Styrelseomkostnader 6532 20
Fritids och trivselkostnader 4 685 10 316
Féreningskostnader 18 155 6989
Férvaltningsarvode enl avtal 92 530 89 945
Overlatelsekostnad 5514 0
Pantsdttningskostnad 2 364 0]
Korttidsinventarier AT 0
Administration 19 865 71579
Konsultkostnader 19 375 108 969
Bostadsratterna Sverige 6 310 6310
OBS-konto (0] 7 826
Summa 210168 331779
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 69 810 63 889
Loner till kollektivanst 50 540 0]
Loén 28200 0
Ovriga arvoden 9 61092
Arbetsgivaravgifter 23209 28 402
Summa 135359 153 383
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsian 467 616 210 791
Summa 467 616 210 791
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 35292 731 35292 731
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 35292731 35292731
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -16 510 410 <16 140 491
Arets avskrivning -369 924 -369 919
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 880 334 -16 510 410
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 412 397 18 782 321
| utgdende restvdrde ingdr mark med 711717 300 1717 300
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 22 330 000 22 330 000
Taxeringsvarde mark 5 005 000 5005 000
Summa 27 335 000 27 335000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 50 750 0
Inkdp 0 50750
Utgdende anskaffningsvérde 50 750 50 750
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -50 750 -50 750
Utgdende avskrivning -50 750 -50 750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o} 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1173 6 340
Momsavrakning 45 945 18 243
Klientmedel (0] 2 662 458
Transaktionskonto 1187 285 o)
Borgo rantekonto 1068 174 1054 728
Summa 2312576 3741769
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Brf Brodkaveln, Ostersund
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Arsredovisning 2023

NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Gndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-30 118 % 1618 938 1742 938
Handelsbanken 2024-10-30 4,06 % 4 800 000 4 850 000
Handelsbanken 2024-02-02 510 % 2 869 944 3 037 944
Handelsbanken 2025-01-30 1,42 % 2 028 251 2 048 895
Stadshypotek AB 2024-01-30 4,30 % 2328179 2 436179
Summa 13 645 312 14 115 956
Varav kortfristig del 11637 705 5613 606

Om femn &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11292 092 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsdr.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn réntor 67 985 53756
Uppl kostn léner (o} 8200
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 2576
Forutbet hyror/avgifter 273 807 292 874
Summa 341792 357 406
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 32 651000 32 651000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadstittsforeningen Brodkaveln, Ostersund

Org.nr. 716414 - 7972

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Brodkaveln, Ostersund for ar 2023.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild
av Bostadsrittsforeningen Brodkaveln, Ostersunds finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman fastsialler resultatrakningen och
balansrdkningen.

Grund fér uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare 1 avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi
4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr fillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen uppritias och ait
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvindig for att
upprifta en drsredovisning som infe innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ir
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligi International Standards on Auditing
(ISA) och god revistonssed 1 Sverige. Mitt wal 4r ait uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionspevis som dr fillrdickliga och dndamalsenliga for att
utgodra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till ﬁ'xljd av oegentligheter dr hogre én for en viisenilig
felaktighet som beror pa missiag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgirder

som dr mpliga med hiinsyn ill omsiandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet

om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana hidndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar ér ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsafser baseras pa de revisionsbevis som
inkiimias fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden goéra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag wmiaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkien for den. Jag maste ocksi
informera om befydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att uifora en revision enligt bostadsritislagen och tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
om arsredovisningen ger en ritivisande bild av Bostadsrittsforeningen
Brodkaveln, Ostersunds resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Brodkaveln, Ostersund for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foremngens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligf god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Bostadsrattsforeningen Brodkaveln, Ostersund enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust. Vid Orstag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsohdermgsbehov, likviditet och
stillning i Ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och forvaliningen av
féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

vart mil betraffande revisionen av fOrvaliningen, och dirmed vart
uitalande ora ansvarsfribet, dr att inhdimia revisionsbevis for att wed en
rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan fSranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, effer

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga

delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget ftill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Ostersund den / 5// § - A 0Ly
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Torbjorn Nordin
Auktoriserad revisor

Ppnebha D addc oo~

Agneta Bickman
Fortroendevald revisor

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka  atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av  foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den aukforiserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och Gvriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och didr avsteg och
Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och
andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
etraffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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