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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Téarninglund i Malmé
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-04-04 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-17 hos Bolagsverket

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Reval 2 2005 Malmo

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929
Vardedret ar 1978

Foreningen har 22 bostadsrdtter om totalt 1767 kvm och 1 lokal om 104 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1871
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jeanette Eva-Marie Bernsmo Axelsson Ordférande

Angelica Stenudd Ermeklint Styrelseledamot
Maria Lindskog Styrelseledamot
Martin Durehed Styrelseledamot
Simon Maach Styrelseledamot
Victor Karlin Styrelseledamot
Camilla L&f Suppleant

Charlotte Safstréom Suppleant

Valberedning

Malin Helgesson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i férening.
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Revisorer

Simon Granath

Auktoriserad revisor Dillon AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhadll

2023 e Ny tvattmaskin

2022 o

2021 o

2019 o

2018 e

2017 o

2016 e

2015-2016 e

2015 e

2014 o

2007 e

1977 e

Nya portkodsdoser och termostater
OVK Fastighet och hyreslokal
Spolning av avloppstammarna

Ny ventilation till restauranglokal.

Installation av fettavskiljare

Installation av rdttstopp

Nya avloppsbrunnar i restaurang

Systematiskt Brandskydd - Brandsldckare i varje trappuppgdng

Rivning av cykelstall

Belysning éver dérrar pd innergdrd
Ovk Hyreslokal - Skifte av utflakt gjord
OVK Fastighet

Fardigstallande av balkonger

Ny undercentral

Byte av inpasseringssystem - Byte av portkodsdosa
Ombyggnad av rdvind till 3 ldgenheter

Renovering av trappuppgdng - Ommalning, putsning av golv och nya rdcken
Byte av samtliga entréddérrar
Installation av fiber i fastigheten

Renovering av kallare - Kallarférrédd byggdes

Omputsning av fasad

Madlning av fasad, fénter och franska balkonger
Omlaggning av tak

Elstambyte - Utanpdliggande el generellt, ny inlagd el i vissa ldgenheter.

,&rsredovisning 2023

Dranering av fastighet - Inklusive gérd. Dartill nya barande balkar i kdllarvéning. Byte av

fonster 1977.
Roérstambyte - Rotdragning

[ v | HyS8fHCXA-BymHLfHOeA
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sverige BostadsrattsCentrum AB
Skétsel och tillsyn hiss ALT Hiss AB

Gdangbanerenhdllning inkl vinterrenhdlining  Svedala Utemiljo

Bredband Ownit

Digital TV Telenor

Medlem i samfdllighet
Féreningen dar medlem i Samfdallighetsféreningen Reval, med en andel p& 33%.

Samfdalligheten férvaltar fastighetsskodtsel pé& gérden och sophantering..
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

En vattenskada via ett fonsterparti har upptackts under dret och felsékning har pdbérjats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under dret var 2. Det har under &ret skett O dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1373977 1256 761 1117 093 1114 682
Resultat efter fin. poster -60 437 19 854 11 647 81613
Soliditet (%) 48 48 48 48
Yttre fond 827 943 726178 653 043 569 137
Taxeringsvérde 41482 000 41482 000 37857 000 37857 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 592 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 751 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 7 124 7 251 7 378 7 506
Skuldsattning per kvm 6728 6 848 6968 7 089
Sparande per kvm 140 182 197 225
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 35 22 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 152 142 145 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 31 32 33
Energikostnad per kvm 214 208 198 174
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,07 - - -
Rdantekanslighet 12,04 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Foérlusten beror pd en ovantad vattenskada i 2 ldgenheter som inte tdcks av férsakringen och kommer att

finansieras med kassamedel.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 16 679 787 - 16 679 787
Upplételseavgifter 521276 - 521276
Fond, yttre
underhall 726178 101765 827 943
Balanserat resultat -5 684 616 19 854 -101 765 -5766 527
Arets resultat 19 854 -19 854 -60 437 -60 437
Eget kapital 12 262 479 (0] -60 437 12 202 042
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -5 664 762
Arets resultat -60 437
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -101 765
Totalt -5 826 964

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -5 826 964

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1373977 1256 761
Ovriga rérelseintakter 3 18 742 818
Summa rérelseintdkter 1392719 1257 579
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -760 950 -685 002
Personalkostnader 9 -34 994 -24 999
Ovriga externa kostnader 8 -84 637 -84 964
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -321 646 -321223
Summa rérelsekostnader -1202 227 -1116 189
RORELSERESULTAT 190 492 141390
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 11 420 2 430
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -262 350 -123 966
Summa finansiella poster -250 930 -121536
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -60 437 19 854
ARETS RESULTAT -60 437 19 854
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 24 310 766 24 632 054

Maskiner och inventarier 12 42 582 (0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 24 353 348 24 632 054

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 353 348 24 632 054

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3 645 6 659

Ovriga fordringar 13 953 514 848 746

Summa kortfristiga fordringar 957 159 855 405

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 957 159 855 405

SUMMA TILLGANGAR 25310508 25 487 459
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 201 063 17 201 063
Fond for yttre underhdll 827 943 726178
Summa bundet eget kapital 18 029 006 17 927 241
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5766 527 -5 684 616
Arets resultat -60 437 19 854
Summa fritt eget kapital -5 826 964 -5 664762
SUMMA EGET KAPITAL 12 202 042 12 262 479
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 7271724 7 297 814
Summa langfristiga skulder 7271724 7 297 814
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 5 316 697 5514 923
Leverantorsskulder 38 926 41728
Skatteskulder 90 016 86 906
Ovriga kortfristiga skulder 130 000 130 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 261103 153 609
Summa kortfristiga skulder 5836 742 5927166
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25310 508 25 487 459
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 190 492 141390
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 321646 321223

512138 462 614
Erhéllen ranta 11420 2 430
Erlagd ranta -236 618 -108 784
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 286 941 356 259
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 913 -8 352
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 82 070 173 242
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 369 924 521149
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -22 002 0
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar -20 938 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -42 940 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -224 316 -224 316
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -224 316 -224 316
ARETS KASSAFLODE 102 668 296 833
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 805 040 508 206
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 907 707 805 040
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Térninglund i Malmé har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-5%

Maskiner och inventarier 10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1003 272 912 008
Hyresintdkter lokaler 285 816 268 402
Hyresintdkter férrdd 6 000 6 000
Deb. fastighetsskatt 11 074 0]
Bredband 41976 41976
Vatten 21000 18 000
Pantsattningsavgift 3152 5555
Overlatelseavgift 1691 0
Andrahandsuthyrning (0] 4830
Ores- och kronutjdmning -4 -9
Summa 1373977 1256 761
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 13 625 (0]
Ovriga intdkter 700 818
Aterbdring forsakringsbolag 4 417 0
Summa 18 742 818
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Hissbesiktning 1958 1813
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 16 875
Gardkostnader 260 599
Gemensamma utrymmen (0] 2245
Snoéréjning/sandning 6 251 6 251
Serviceavtal 5722 3146
Forbrukningsmaterial 1092 844
Summa 15 283 31772
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 2 684 6 861
Dérrar och l&s/porttele 19 500 0]
VVS (0] 10 063
Hissar 3294 0]
Vattenskada 85 997 0]
Summa 111475 16 924
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 49 716 64 552
Uppvdrmning 285 304 265 282
Vatten 66 005 58 811
Sophamtning/renhdllining 6500 6 501
Summa 407 525 395145
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 33524 31513
Kabel-TV 31865 29 285
Bredband 33 000 33 000
Samfdllighetsavgifter 82 500 103 125
Fastighetsskatt 45778 44 238
Summa 226 667 241161
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden extern revisor 18 500 15750
Styrelseomkostnader (0] 289
Fritids och trivselkostnader 698 744
Féreningskostnader (0] 450
Forvaltningsarvode enl avtal 60 310 58 625
Pantsattningskostnad 3152 0]
Administration 1977 9106
Summa 84 637 84 964
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 631 19 023
Arbetsgivaravgifter 8 363 5976
Summa 34994 24999
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 262 341 123763
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 9 il
Ovriga rantekostnader (0] 192
Summa 262 350 123 966
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,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 28 368 908 28 368 908
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 28 368 908 28 368 908
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3736 854 -3 415 630
Arets avskrivning -321288 -321223
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 058 142 -3736 854
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24 310 766 24 632 054
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8627 002 8627 002
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 23 623 000 23 623 000
Taxeringsvdrde mark 17 859 000 17 859 000
Summa 41482 000 41482 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 96 544 96 544
Inkép 42 940 0
Utrangeringar -20 938 0]
Utgdende anskaffningsvérde 118 546 96 544
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -96 544 -96 544
Avskrivningar -358 0]
Utrangeringar 20 938 0]
Utgdende avskrivning -75 964 -96 544
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 42582 (0]
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 45 807 42 706
Klientmedel (0] 292 627
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1000
Transaktionskonto 140 414 0]
Borgo rantekonto 767 293 512 413
Summa 953 514 848 746
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-01-22 0,65 % 7 271724 7271724
Nordea 2024-01-17 1,64 % 26 090 130 406
Nordea 2024-07-22 4,63 % 5290 607 5 410 607
Summa 12 588 421 12 812737
Varav kortfristig del 5316 697 5514 923

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 11 962 331 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rdantor 59 049 33317
Uppl kostn rep och underhéill 75 000 0
Forutbet hyror/avgifter 127 054 120 292
Summa 261103 153 609
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 14 200 000 14 200 000
Sida15av 16
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Angelica Stenudd Ermeklint Jeanette Eva-Marie Bernsmo Axelsson
Styrelseledamot Ordférande

Maria Lindskog Martin Durehed

Styrelseledamot Styrelseledamot

Simon Maach Victor Karlin

Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Dillon AB
Simon Granath
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Téarninglund i Malmé

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-03-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-04-04 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-17 hos Bolagsverket

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Reval 2 2005 Malmo

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929
Vardedret ar 1978

Foreningen har 22 bostadsrdtter om totalt 1767 kvm och 1 lokal om 104 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1871
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jeanette Eva-Marie Bernsmo Axelsson Ordférande

Angelica Stenudd Ermeklint Styrelseledamot
Maria Lindskog Styrelseledamot
Martin Durehed Styrelseledamot
Simon Maach Styrelseledamot
Victor Karlin Styrelseledamot
Camilla L&f Suppleant

Charlotte Safstréom Suppleant

Valberedning

Malin Helgesson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen tvd i férening.
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Revisorer

Simon Granath Auktoriserad revisor Dillon AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Utférda historiska underhadll

2023 e Ny tvattmaskin

Nya portkodsdoser och termostater
2022 e OVK Fastighet och hyreslokal
2021 e Spolning av avloppstammarna

2019 e Ny ventilation till restauranglokal.
Installation av fettavskiljare
Installation av rdttstopp
Nya avloppsbrunnar i restaurang
Systematiskt Brandskydd - Brandsldckare i varje trappuppgdng

2018 e Rivning av cykelstdll

2017 e Belysning dver dérrar pd innergdrd
Ovk Hyreslokal - Skifte av utflakt gjord

OVK Fastighet

Fardigstallande av balkonger

2016 e Ny undercentral

Byte av inpasseringssystem - Byte av portkodsdosa
2015-2016 e Ombyggnad av ravind till 3 lagenheter

2015 e Renovering av trappuppgdng - Ommalning, putsning av golv och nya racken
Byte av samtliga entréddérrar
Installation av fiber i fastigheten

Renovering av kallare - Kallarférrédd byggdes

2014 e Omputsning av fasad

Madlning av fasad, fénter och franska balkonger
2007 e Omldggning av tak

1977 e Elstambyte - Utanpdliggande el generellt, ny inlagd el i vissa lagenheter.

Dranering av fastighet - Inklusive gérd. Dartill nya barande balkar i kdllarvéning. Byte av
fonster 1977.
Roérstambyte - Rotdragning
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sverige BostadsrattsCentrum AB
Skétsel och tillsyn hiss ALT Hiss AB

Gdangbanerenhdllning inkl vinterrenhdlining  Svedala Utemiljo

Bredband Ownit

Digital TV Telenor

Medlem i samfdllighet
Féreningen dar medlem i Samfdallighetsféreningen Reval, med en andel p& 33%.

Samfdalligheten férvaltar fastighetsskodtsel pé& gérden och sophantering..
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 10%.
Ovriga uppgifter

En vattenskada via ett fonsterparti har upptackts under dret och felsékning har pdbérjats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under dret var 2. Det har under &ret skett O dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1373977 1256 761 1117 093 1114 682
Resultat efter fin. poster -60 437 19 854 11 647 81613
Soliditet (%) 48 48 48 48
Yttre fond 827 943 726178 653 043 569 137
Taxeringsvérde 41482 000 41482 000 37857 000 37857 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 592 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 751 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 7 124 7 251 7 378 7 506
Skuldsattning per kvm 6728 6 848 6968 7 089
Sparande per kvm 140 182 197 225
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 35 22 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 152 142 145 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 31 32 33
Energikostnad per kvm 214 208 198 174
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,07 - - -
Rdantekanslighet 12,04 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Foérlusten beror pd en ovantad vattenskada i 2 ldgenheter som inte tdcks av férsakringen och kommer att

finansieras med kassamedel.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 16 679 787 - 16 679 787
Upplételseavgifter 521276 - 521276
Fond, yttre
underhall 726178 101 765 827 943
Balanserat resultat -5 684 616 19 854 -101 765 -5766 527
Arets resultat 19 854 -19 854 -60 437 -60 437
Eget kapital 12 262 479 (] -60 437 12 202 042
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1373977 1256 761
Ovriga rérelseintakter 3 18 742 818
Summa rérelseintdkter 1392719 1257 579
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -760 950 -685 002
Personalkostnader 9 -34 994 -24 999
Ovriga externa kostnader 8 -84 637 -84 964
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -321 646 -321223
Summa rérelsekostnader -1202 227 -1116 189
RORELSERESULTAT 190 492 141390
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 11 420 2 430
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -262 350 -123 966
Summa finansiella poster -250 930 -121 536
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -60 437 19 854
ARETS RESULTAT -60 437 19 854
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 24 310 766 24 632 054
Maskiner och inventarier 12 42 582 (0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 24 353 348 24 632 054
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 353 348 24 632 054
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3 645 6 659
Ovriga fordringar 13 953 514 848 746
Summa kortfristiga fordringar 957 159 855 405
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 957 159 855 405
SUMMA TILLGANGAR 25310508 25 487 459
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 201 063 17 201 063
Fond for yttre underhdll 827 943 726178
Summa bundet eget kapital 18 029 006 17 927 241
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5766 527 -5 684 616
Arets resultat -60 437 19 854
Summa fritt eget kapital -5 826 964 -5 664762
SUMMA EGET KAPITAL 12 202 042 12 262 479
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 7271724 7 297 814
Summa langfristiga skulder 7271724 7 297 814
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 5 316 697 5514 923
Leverantorsskulder 38 926 41728
Skatteskulder 90 016 86 906
Ovriga kortfristiga skulder 130 000 130 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 261103 153 609
Summa kortfristiga skulder 5836 742 5927166
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25310 508 25 487 459
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 190 492 141390

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 321646 321223
512138 462 614

Erhéllen ranta 11420 2 430

Erlagd ranta -236 618 -108 784

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 286 941 356 259

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 913 -8 352

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 82 070 173 242

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 369 924 521149

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -22 002 0

Avyttring av materiella anldggningstillgdngar -20 938 0]

Kassafléde fran investeringsverksamheten -42 940 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -224 316 -224 316

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -224 316 -224 316

ARETS KASSAFLODE 102 668 296 833

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 805 040 508 206

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 907 707 805 040

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Térninglund i Malmé har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-5%

Maskiner och inventarier 10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1003 272 912 008
Hyresintdkter lokaler 285 816 268 402
Hyresintdkter férrdd 6 000 6 000
Deb. fastighetsskatt 11 074 0]
Bredband 41976 41976
Vatten 21000 18 000
Pantsattningsavgift 3152 5555
Overlatelseavgift 1691 0
Andrahandsuthyrning (0] 4830
Ores- och kronutjdmning -4 -9
Summa 1373977 1256 761
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 13 625 (0]
Ovriga intdkter 700 818
Aterbdring forsakringsbolag 4 417 0
Summa 18 742 818
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Hissbesiktning 1958 1813
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 16 875
Gardkostnader 260 599
Gemensamma utrymmen (0] 2245
Snoéréjning/sandning 6 251 6 251
Serviceavtal 5722 3146
Forbrukningsmaterial 1092 844
Summa 15 283 31772
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 2 684 6 861
Dérrar och l&s/porttele 19 500 0]
VVS (0] 10 063
Hissar 3294 0]
Vattenskada 85 997 0]
Summa 111475 16 924
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 49 716 64 552
Uppvdrmning 285 304 265 282
Vatten 66 005 58 811
Sophamtning/renhdllining 6500 6 501
Summa 407 525 395145
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 33524 31513
Kabel-TV 31865 29 285
Bredband 33 000 33 000
Samfdllighetsavgifter 82 500 103 125
Fastighetsskatt 45778 44 238
Summa 226 667 241161
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden extern revisor 18 500 15750
Styrelseomkostnader (0] 289
Fritids och trivselkostnader 698 744
Féreningskostnader (0] 450
Forvaltningsarvode enl avtal 60 310 58 625
Pantsattningskostnad 3152 0]
Administration 1977 9106
Summa 84 637 84 964
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 631 19 023
Arbetsgivaravgifter 8 363 5976
Summa 34994 24999
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 262 341 123763
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 9 il
Ovriga rantekostnader (0] 192
Summa 262 350 123 966
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 28 368 908 28 368 908
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 28 368 908 28 368 908
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3736 854 -3 415 630
Arets avskrivning -321288 -321223
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 058 142 -3736 854
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24 310 766 24 632 054
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8627 002 8627 002
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 23 623 000 23 623 000
Taxeringsvdrde mark 17 859 000 17 859 000
Summa 41482 000 41482000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 96 544 96 544
Inkép 42 940 0
Utrangeringar -20 938 0]
Utgdende anskaffningsvérde 118 546 96 544
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -96 544 -96 544
Avskrivningar -358 0]
Utrangeringar 20 938 0]
Utgdende avskrivning -75 964 -96 544
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 42582 (0]
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 45 807 42 706
Klientmedel (0] 292 627
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1000
Transaktionskonto 140 414 0]
Borgo rantekonto 767 293 512 413
Summa 953 514 848 746
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-01-22 0,65 % 7 271724 7271724
Nordea 2024-01-17 1,64 % 26 090 130 406
Nordea 2024-07-22 4,63 % 5290 607 5 410 607
Summa 12 588 421 12 812737
Varav kortfristig del 5316 697 5514 923

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 11 962 331 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdantor 59 049 33317
Uppl kostn rep och underhéill 75 000 0
Forutbet hyror/avgifter 127 054 120 292
Summa 261103 153 609
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 14 200 000 14 200 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmo

Angelica Stenudd Ermeklint Jeanette Eva-Marie Bernsmo Axelsson
Styrelseledamot Ordférande

Maria Lindskog Martin Durehed

Styrelseledamot Styrelseledamot

Simon Maach Victor Karlin

Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Dillon AB
Simon Granath
Auktoriserad revisor
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     0110018ef58b79da-4538aa1b-4ca3-40d8-a4b9-ec492bbdc455-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-19T09:26:59.330Z
    SyGI8zBCx0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:125.0) Gecko/20100101 Firefox/125.0
      85.24.162.93
    
     SyGI8zBCx0
     2024-04-19T09:26:59.278Z
     /envelopes/HyS8fHCxA/recipients/SyGI8zBCx0
     /envelopes/HyS8fHCxA
   
    
     /envelopes/HyS8fHCxA/recipients/SyGI8zBCx0
     Simon
     Granath
     85.24.162.93
   
  
   
    signature.created
    2024-04-19T09:28:38.609Z
    BymHLfH0eA.4e271bc0-6e66-4062-9823-e33e07748471
    
     BymHLfH0eA.4e271bc0-6e66-4062-9823-e33e07748471
     /envelopes/HyS8fHCxA/documents/BymHLfH0eA/signatures/BymHLfH0eA.4e271bc0-6e66-4062-9823-e33e07748471
     /envelopes/HyS8fHCxA/documents/BymHLfH0eA
     
      /envelopes/HyS8fHCxA/recipients/SyGI8zBCx0
      SIMON
      GRANATH
      1984/04/20
      198404207113
    
     signed
     bankid-se
     SIMON
     GRANATH
     1984/04/20
     85.24.162.93
     
      BymHLfH0eA
      eab637e4-b007-476d-b6cd-0e8e3416ce8e
      true
      2024-04-19T09:28:38.349Z
      
      
       /envelopes/HyS8fHCxA/recipients/SyGI8zBCx0
       SIMON
       GRANATH
       simon.granath@dillon.se
       198404207113
       1984/04/20
       85.24.162.93
     
    
     198404207113
     2024-04-19T09:28:38.349Z
   
    
     /envelopes/HyS8fHCxA/recipients/SyGI8zBCx0
     SIMON
     GRANATH
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