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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Solsidan 1 med sate i Ornskéldsvik org.nr. 769633-3488 far harmed uppratta
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2016. Féreningens stadgar registrerades senast 2016-11-21.

Foéreningen ager och férvaltar
Féreningen &ager och férvaltar byggnaden och marken pé fastigheten i Ornskéldsvik kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ornskéldsvik 7:6 2016-11-21 2019

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-09-24.

Antal Benimning Total yta m2
34 p-platser 0
84 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5510
50 Carport 0
4 Gastparkeringar 0
2 handikap-platser 0
Totalt 174 objekt 5510

Foreningens lagenheter férdelas pa: 4 st 1 rok, 30 st 2 rok, 34 st 3 rok, 16 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Gosta Lindberg Ordférande
Matts Nordin Ledamot
Katarina Eriksson Ledamot
Marie Wiklund Ledamot
Emelie Andersson Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Gosta Lindberg, Emelie Andersson och Katarina Eriksson.
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelsematen.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Frida Kolback fran KPMG, vald av foreningen.

Valberedning har varit: Ann-Christin Dahlberg, vald vid féreningsstamman.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-25. Pa stamman deltog 26 rostberattigade medlemmar. Pa stamman togs beslut
1(av 2) pa nya stadgar enligt lagandringar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%.

Efter budgeterat kraftiga kostnadsékningar, frémst rantekostnader och driftkostnader har styrelsen beslutat att héja
manadsavgifterna for 2024 med 10%.

Fdreningen har nyligen uppréttat en underhallsplan som galler fran 2024.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Styrelsens kommentarer:

« Utfort en OVK (ventilationskontroll)

« Tagit in laneofferter fran 5st. banker och utvarderat dessa. Kommer skriva om ett Ian.

« Kontroll av rérgenomféringar och atgard.

« Deltagit pa ett flertal informationsméten géllande bostadrattsfragor digitalt.

+ Deltagit pa moten som HSB har kallat till och 6vriga Bostadsréattsféreningars moten.

« Deltagit pa budgetkonferens.

* Genomfort en besiktning av hissar.

« Tagit in offerter pa stadning, sandning/snérojning, fastighetsskoétsel och ekonomi. Byter pa tre och behaller bara
ekonomin hos HSB.

* Omférhandlat Tele2 avtalet till battre villkor.

Transaktion 09222115557514555270
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« Uppsatt julgran pa innergarden och serverade glégg till boende.

« Tagit in offerter fér ny revisor som blir KPMG.

+ Atgardat hemsidan.

« Genomfort en service av ventilations aggregaten och bytt filter.

« Skapat mer plats i cykelforraden.

e Testat brandluckor.

+ Hanterat ca 35 felanmélningar.

* Monterat 4st. dubbla elbilsladdare.

+ Lopande kontakter med HSB géllande ekonomi och fastighetsskétsel.
« Fortsatt kontakt med NCC géallande bl.a. kéllare i 5:an och grésytor.
« Infort att resp. far betala sin elférbrukning till motorvarmaren.

« Haft dialog med revisor och ekonom fér att beddma hyresdkning.

« Genomfort en stdmma.

* Blom-gruppen har planterat blommor i blomlador.

« Utfort SBA (systematiskt brandskyddsarbete)

« Genomfort tva staddagar.

+ Extra amorterat 2 Mkr.

Styrelsens évriga kommentarer:

KONE genomfér regelbundet service av hissar.

Tele2 for bredband, TV och telefoni

Avarn skéter var lasjour samt stérningsarenden.

Inlands Luft utfér service pa ventilationsaggregatet och filterbyten.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skétts av HSB Sodra Norrland.
Byggbeslag utfér service pa doérrautomatik.

Fastighetstvatt ufér service pa utrustning i de gemensamma tvattstugorna.

Individuell Matning Debitering (IMD)
Vi har individuell matning av hushallsel och debitering av forbrukning ett kvartal i efterskott, detsamma géller parkeringsplatser
med elbilsladdning.

Efter beslut av styrelsen kommer &ven férbrukningen av elenergi fér motorvarmare debiteras anvéndaren med start 2023.

Vi har inga planerade underhallsatgarder inom de narmaste 10 aren. Underhallsplan ar bestélld och under framtagande.
Det finns gott om lediga platser for elbilsladdning.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 120 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 121.

Transaktion 09222115557514555270
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 268 330 328 324 0
Skuldsattning, kr/kvm 8 509 8 969 9 064 9433 9737
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8 509 0 0 0 0
Réantekéanslighet, % 12 15 15 16 0
Energikostnad, kr/kvm 175 155 141 134 0
Arsavgifter, kr/kvm 722 594 594 594 594
Arsavgifter/totala intakter, % 89 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 816 757 752 775 0
Nettoomséttning, tkr 4497 4157 4142 4029 816
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 899 -1 556 -1 5667 -1 351 -368
Soliditet, % 76 75 75 74 74

Notera att féreningen fran och med 2023 beraknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR
2023:1. Tidigare ar har ej réknats om. Berakningen av nyckeltalen skiljer sig darmed fran och med rékenskapsaret 2023, vilket
kan medféra bristande jamférbarhet mellan aren.

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdéver hojas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Aven avgift som féreningen tar ut och som &r baserad pa individuella métningar av
forbrukning ingar i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgift som avser kostnader for varme, el och vatten.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Transaktion 09222115557514555270
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Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning om riakenskapsarets forlust:

Pa grund av att féreningen ar relativt nybyggd (2019) &r det hogt byggnadsvarde och dar med héga avskrivnings- och

rantekostnader som paverkar resultatet.

Arets resultat ar -1899 tkr, budgeterat resultat ar -2285 tkr, kostnadskalkyl enligt ekonomisk plan fér 2023 -2806 tkr.
Utover den fasta amorteringen har styrelsen valt att extraamortera 2 mkr 2023 och pa sa sikt minska rantekostnaderna
framdver. Om man raknar bort extraamorteringen har féreningen ett possitivt kassafléde och jobbar stédndigt med att sénka

kostnaderna.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 153 882 900 0 0 153 882 900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1102 080 0 298 000 1400 080
S:a bundet eget kapital, kr 154 984 980 0 298 000 155 282 980
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 400 293 -1 555 797 -298 000 -6 254 090
Arets resultat, kr -1 555 797 1555 797 -1 899 068 -1 899 068
S:a ansamlad vinst/foérlust, kr -5 956 090 0 -2 197 068 -8 153 158
S:a eget kapital, kr 149 028 890 0 -1 899 068 147 129 822

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 298 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Transaktion 09222115557514555270
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstdamma, kr -5 956 090
Arets resultat, kr -1 899 068
Reservation till underhallsfond, kr -298 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans foérfogande, kr -8 153 158

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr -8 153 158

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557514555270 Signerat GL, KE, MN, EA, MW, FK
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 4 496 538 4157284
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 15 340
SUMMA RORELSEINTAKTER 4 496 538 4172 625
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1 785 044 -1 628 827
Ovriga externa kostnader Not 5 -204 735 -187 910
Personalkostnader och arvoden Not 6 -22 323 -20 887
Av- och ne(1_§krivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -3373 704 -3373 704
SUMMA RORELSEKOSTNADER -5 385 805 -5211 328
RORELSERESULTAT -889267  -1038703
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 20573 89
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 027 864 -516 393
Ovriga finansiella poster Not 8 -2 510 -790
SUMMA FINANSIELLA POSTER -1 009 801 -517 094
ARETS RESULTAT -1899068  -1555797
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 193 184 839 196 558 543
Summa materiella anliggningstillgangar 193 184 839 196 558 543
Summa anlaggningstillgangar 193 184 839 196 558 543
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 580 255
Avrakningskonto HSB 1402 343 2 356 565
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 22 839 1760
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 117 817 156 687
Summa kortfristiga fordringar 1543 579 2515267
Kassa och bank
Bank Not 12 15 066 6 890
Summa kassa och bank 15 066 6 890
Summa omsattningstillgangar 1558 646 2522157
SUMMA TILLGANGAR 194 743 485 199 080 700

Transaktion 09222115557514555270
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 153 882 900 153 882 900
Fond for yttre underhall 1400 080 1102 080
Summa bundet eget kapital 155282 980 154 984 980
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -6 254 090 -4 400 293
Arets resultat -1 899 068 -1555797
Summa ansamlad forlust -8 153 158 -5 956 090
Summa eget kapital 147 129 822 149 028 890
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 10 863 882 35462 754
Summa langfristiga skulder 10 863 882 35462 754
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 36019 678 13 957 294
Leverantorsskulder 139 585 63 622
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 4246 5614
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 586 272 562 526
Summa kortfristiga skulder 36 749 781 14 589 056
Summa skulder 47 613 663 50 051 810
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 743 485 199 080 700

Transaktion 09222115557514555270
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I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557514555270
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat -889 267 -1 038 703

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet

Avskrivningar 3373 704 3373 704

2 484 437 2 335001

Erhéllen rénta 20573 89

Erlagd rinta -1 022 604 -518 255

Ovriga poster 2510 -790

Kassaflode fran I6pande verksamhet 1479 895 1816 045

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 17 466 -52 829

Okning (+) ./'minskning ) _lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 93 081 -17 991

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1590 443 1745 225

INVESTERINGSVERKSAMHET

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) ./'minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 536 488 -521 898

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -2 536 488 -521 898

ARETS KASSAFLODE -946 045 1223327

Likvida medel vid arets borjan 2363 455 1140 128

Likvida medel vid arets slut 1417 409 2363 455

-946 045 1223 327
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond f6r yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 0922211555751455
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 3 602 940 3275316
Hyresintikt garage och bilplatser 451 958 448 476
Konsumtionsavgift el 174 412 164 837
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 200 592 198 403
Intékt andrahandsupplatelse 54 167 43 124
Intékt overlatelser och pantforskrivning 12 477 11 304
Ovriga primira intikter och erséttningar -8 15 824
4 496 538 4157 284
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag for installation av laddstolpar 0 15 340
0 15 340
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -127 359 -38 349
El -306 067 -229 023
Uppvédrmning -281 113 -272 610
Vatten -375 322 -352 151
Renhéllning -133 564 -122 361
Bevakningskostnader -7 009 -5 318
TV, bredband, iptelefoni -186 068 -206 053
Obligatoriska besiktningar -14 313 0
Serviceavtal -22 812 -49 544
Hissar serviceavtal & besiktning -19378 -19 169
Forvaltningskostnader -258 253 -274 948
Forsdkringar -46 319 -51 034
Ovriga driftskostnader -7 469 -8 266
-1785 044 -1 628 827
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -26 956 -30 181
Ovriga forvaltningskostnader -157 443 -145 354
Kostnader 6verlatelse och panter -16 392 -6 519
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -102
Konsulter 0 -4 915
Forbrukningsinventarier -3 944 -839
-204 735 -187 910
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -18 000 -16 400
Ovriga arvoden -1 000 0
Sociala avgifter -3323 -3712
Utbildning 0 =775
-22 323 -20 887
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -3 373 704 -3 373 704
-3373 704 -3373 704
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankavgifter -2 510 -790
-2 510 -790

Transaktion 09222115557514555270

Signerat GL, KE, MN, EA, MW, FK




A Bostadsréttsféreningen Solsidan 1 13 (15)
2023 | ARSREDOVISNING gueiiond
2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 207 231 701 207 231 701
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 207 231701 207 231701
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -10 673 157 -7 299 453
Arets avskrivningar byggnader -3 373 704 -3 373 704
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 046 861 -10 673 157
Utgdende redovisat virde 193 184 839 196 558 543
Redovisade virden byggnader 193 184 839 196 558 543
Fastighetsbeteckning: Ornskoldsvik 7:6
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2019 94 000 000 11 600 000 105 600 000 105 600 000
94 000 000 11 600 000 105 600 000 105 600 000
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 53 648 800 53 648 800
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 53 648 800 53 648 800
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 1793 1760
Ovriga kortfristiga fordringar 21046 0
22 839 1760
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 36482 28078
Forutbetald kabel-TV och bredband 41104 51319
Forutbetald HSB 32500 70 819
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7731 6471
117 817 156 687
Not 12 BANK
SEB 13 846 6 890
Danske Bank 1221 0
15 066 6 890
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2023-12-31 2022-12-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 3,61% 2024-03-31 11 420 806 0
Danske Bank 3,29% 2024-01-31 10 650 184 0
SE-Banken Bolan 0,96% 2024-10-28 13412 200 0
SE-Banken Bolan 1,09% 2026-10-28 11400 370 536 488
46 883 560 536 488
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 863 882
Naésta drs amortering av langfristig skuld 536 488
Léan som ska konverteras inom ett ar 35483 190
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld 36019 678
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 145952
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 44201 120
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt 0 4939
Ovriga kortfristiga skulder 4246 675
4246 5614
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 156 405 132 147
Upplupna rintekostnader 7617 2358
Upplupen revision 23 000 25000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 392 656 364 941
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 594 38 080
586 272 562 526
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2023-12-31 2022-12-31

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Lénen i Danske bank ér bundna pé 1 respektive 2 ar fran sista januari 2024.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Gosta Lindberg Emelie Andersson Katarina Eriksson

Marie Wiklund Matts Nordin

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Frida Kolback
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Solsidan 1, org. nr 769633-3488

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solsidan 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 9 maj 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Brf Solsidan 1, org. nr 769633-3488, 2023
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Solsidan 1 for ar 2023 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Ormskéldsvik enligt var digitala underskrift

KPMG AB

Frida Kolback
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Solsidan 1, org. nr 769633-3488, 2023
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Solsidan 1 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Solsidan 1 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrédkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med drets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta &ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



