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Styrelsen for BRF Mejeristen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av

upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare. Foreningens fastighet &r beldgen pa Nya
Torget 4 och har 18 lagenheter och 1 lokal. Total boyta dr 1 303 m2.

Fastigheten #r frikopt. Foreningen saknar underhallsplan. Reservering till Yttre fond sker med 20 kronor
per kvadratmeter bostadsarea vilket dr i enlighet med stadgarna.

Féreningens ekonomi
Foreningen har rliga avskrivningar p4 fastigheten med cirka 373 tkr. En foljd av detta &r att foreningen

med stor sannolikhet kommer att £ svért att redovisa nagra storre, positiva resultat de kommande aren.
Det kan innebira ett fortsatt negativt fritt eget kapital. D& foreningen har et stort totalt eget kapital och
en betryggande soliditet och likviditet beddmer styrelsen att det for nirvarande inte fir nigra betydande
negativa konsekvenser for foreningen. Styrelsen beddmer heller inte att det i dagsléget paverkar
féreningens mojligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska &taganden.

Fortroendevalda i foreningen

Styrelse

Nils Kolthoff Ordférande

Joakim Walfridsson Kassdr

Ewa Bond Sekreterare

Per-Ake Hedlund Suppleant

Torsten Egonsson Suppleant
Revisorer

Peter Rosengren Auktoriserad revisor
Rolf Borg Revisorssuppleant
Valberedningen

Kenneth Persson
Foreningen har sitt séte i Torsby.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har avgifterna hojts med cirka 23%. I &vrigt har inga viisentliga hindelser skett under
rikenskapsaret.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 2% fran 1 januari 2024.?(&
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Medlemsinformation
Foreningen har 18 medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 1545
Resultat efter finansiella poster -26
Skuldsittning per kvm (ki/kvm) 11306
Skuldsittning per kv uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 11 306
Réntekanslighet (%) 11,5
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kekvin) 985
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 88,0
Energikostnad per kvm (ki/kvm) 238
Sparande per kvm (kr/kvm) 298
Balansomslutning 35506
Soliditet (%) 57,5

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplételse-
insafser avgift
Belopp vid arets ingéng 12 597 8398
Disposition av f6re-
gende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 12 597 8398

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamilade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering till yttre uh-fond enligt stadgar
i ny rikning Sverfores

2022
1364
-166
11 446

11 446
10,9

1047

81,0
259
236
35607
57,4

Fond for
yitre

underhall
104

26

130

2021
1387
27
11921

11921
11,2

1065
0,0
245
356

36 496
56,5

Balanserat

resultat

-483
192

-675

-675 034

-26 126

-701 160

26 060
=727 220
=701 160

2020
1379
-16

12 002

12 002
11,3

1058

0,0
228
318

36 454
56,5

Arets

resultat

-166

166
-26
-26
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Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt 0

kassaflodesanalys med noter.



BRF Mejeristen
Org.nr 769621-8333
Resultatrikning ll\Iot

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 3
Ovriga rorelseintikter 4
Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6,7

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1544 926
25473
1570 399

-622 882
-45 976

-372 884
-1 041 742
528 657

9044
-563 827
-554 783

-26 126

-26 126

-26 126
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2022-01-01
-2022-12-31

1363 844
0
1363 844

-722 691
-45 976

-372 647
-1141 314
222 530

168
-389 044
-388 876
-166 346

-166 346

-166 346 CP(L
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliéiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgngar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa ocl bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsi#ttningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

8 34 331 599
34 331 599

34 331 599

10 629
28 283
38912

1135255
1135255
1174 167

35505 766
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2022-12-31

34704 483
34704 483

34704 483

6175
45 148
51323

850 909
850 909
902 232

35606 715 0.
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f0r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

20995 000
130300
21125300

-675 034
-26 126
-701 160
20 424 140

8713 100
8713 100

6018252
49 258
26 300

7103
267613
6 368 526

35505 766
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2022-12-31

20995 000
104 240
21 099 240

-482 628
-166 346
-648 974
20 450 266

11296 261
11296 261

3618343
76 172
25230

0
140 443
3 860 188

35606715 9@
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Férdndring av leverant6rsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-26 126
372 884

346 758

12 411
-26 914
135 344
467 599

-183 252
-183 252

284 347

850 909
1135256
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2022-01-01
-2022-12-31

-166 346
372 647

206 301

-24 590
37920
-142 632
76 999

-30 350
-30 350

-618 343
-618 343

-571 694

1422 602

850 908 ?Q/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Fastighetslan
Lén med forfallodag kommande rikenskapsar samt den del av dvriga lan som amorteras kommande

rékenskapsér redovisas som kortfristiga skulder.

Anléggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Skuldséttning per kv (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Réntekanslighet (%)
Féreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Arsavgift per kvim upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt,

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat dkat med Arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r viisentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar. ?0/
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Soliditet (%)

8(11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Skuldsittning per kvm bostadsrétt

Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt beréiknas genom att de rantebirande skulderna

pé balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékterna

Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintékterna beréknas genom att &rsavgifterna

divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Stiillda sikerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 405 000
17 405 000
Not 3 Nettoomsiittningens fordelning
2023
Nettoomsiittningen per rirelsegren
Hyresintikter - Bostdder -1284 257
Hyresintikter Carport -25 600
Hyresintikter - Lokal -118 850
Intiikter - Afférslokal - El -22 582
Intikter - Bostéider - El -77 464
Ovriga Intikter -16 173
-1 544 926
Not 4 Ovriga rorelseintiikter
2023
Ovriga bidrag 25473
-25 473

2022-12-31
17 405 000
17 405 000

2022

-1052 100
-27 600
-207 011
-1 685

-49 602
-25 848
-1363 846

2022

0%)0/
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Not 5 Specifikation av externa kostnader

Elkostnader
Fjdrrvirme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsikring
Underhall fastighet
Fastighetsskatt
Fastighetsskétsel
Kontorsmaterial
Datakommunikation
Porto

Ovriga riskkonton
Revisionskostnader
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Ovriga externa kostnader
TV - Telia

Not 6 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

Not 7 Arvoden

Arvoden, styrelsen
Arvoden, administration
Sociala avgifter

2023

85728
151271
72 731
13 390
18 847
41553
13 150
28 520
2334
50423
0

4982
9367
35563
1203
74 949
18 871
622 882

2023

2023

24 000
15 450

6 526
45 976
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2022

117 949
143 671
75213
13279
17 741
101 347
13 150
11 942
1307
50595
45

24 867
8045
43 622
6636
74 485
18 797
722 691

2022

2022

24 000
15450
6526

45976 ?L



BRF Mejeristen
Org.nr 769621-8333

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31
38430350
38 430 350
-3 725 867

-372 884
-4 098 751

34 331 599

2023-12-31

14 503 100
14 503 100
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2022-12-31
38 400 000
30350

38 430 350
-3353 220
-372 647
-3 725 867

34 704 483

2022-12-31

14296 261
14 296 261 @(l
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Undertecknade forsikrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Torsby den 2 maj 2024

[, A, Hheer VAl

Nils Kolthoff

72
éﬁf{gﬁ/ﬂﬂ d
Ewa Bon

Joakim Walfridsson

Min revisionsberittelse har limnats + / 5 QUZLf
Peter Rosengren WLA(\/
Auktoriserad revisor
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Revisionsperatlelse

Till foreningsstédmman i Bostadsrattsforeningen Mejeristen, Torsby, org. nr 769621~8333

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Mejeristen, Torsby for ér 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéilining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obercende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
l&mna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hag grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed [ Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit om-
ddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
jonen. Dessutom:

— identifierar ach beddmer jag riskemna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrick-
liga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalan-
den. Risken for alt inte upptacka en vésentlig felaktighet till f&ljid
av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Mejeristen, Torsby org. nr 769621-8333, 2023

—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen am bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1@)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattnihgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsratisforeningen Mejeristen, Torsby
for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon~
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaitningen av
fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, ach darmed mitt ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

négot visentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen,

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag till dispositioner
av fareningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsia-
gen.

Torsby 2024- 95-0")—

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberétielse Bostadsrattsféreningen Mejeristen, Torsby, org. nr 769621-8333, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utférs baseras pd min professionella bedémning
med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden
som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uftalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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