STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN BROGARDEN 5

§1
Féreningens firma fir Bostadsréttsforeningen Brogérden 5

§2
Foreningen har till indamal att 4t sina medlemmar uppléta bostider under
Uttjanderitt for obegréinsad tid. Medlems réitt inom féreningen pé grund av sadan
Upplételse kallas bostadrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsritthavare.

§3

Styrelsen skall ha sitt site i Trosa komnun.
§4

Féreningens rikenskapsar omfatiar tiden ljanuari — 31december.
§5

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap.
Bostadsrittlagen. Juridisk person som forvéirvat bostadsrétt till bostadskigenhet fér
vigras medlemskap.

§6

Medlem far ej utestutas eller urtriida ur foreningensa linge han innehar bostadsritt.

§7
For ligenhet utgdende grundavgift och rsavgift framstilles av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alitid beslutas av féreningsstdmman.

For bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av foreningens 1opande
utgifter, s4 ock for dei § 8 angivna avsiiftningarna. Arsavgiften fordelas efter
bostadsfittens grundavgifter och erléigges pa tider som styreisen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for véirme, vatten, renhéllning och elektrisk
kraft skall erliiggas efter forbrukning eller annan vedertagen berdkningsgrund.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

Utver denna paragraf nimda avgifter far avgift till fSreningen ¢j krévas
bostadsriittshavare eller annan medlem.

§8
Avsittning for fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fifn och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansiering av fSreningens -
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0.3% av taxeringsviirdet
for féreningens fastighet.

Till dispositionsfond kan avsittas det 6verskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet.



§9
Styrelsen skall best av 3 ledarmoter, varav en skall vara styrelsens ordférande,
vilka samtidigt viljs avforeningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits.

§10
Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag for ordforanden som viljs av
foreningsstimman.

Styrelsen dr bestutsfor nir de vid sammantrédet ndrvarandes antal dverstiger
hilften av antalet ledarméter. DA for beslutsforhet minsta antalet ledarmoter 4r
niiravarande, fodras enighet om besluten. For beslut i forljande fragor &r styrelsen
bestusfor endast d& hela antalet styrelseledarméter &r ndrvarande, samt erfodras
enighet hos styrelsen:

1. inverstringar av virdehdjande karakiir, vilka skall aktiveras 1 féreningens
resultatrikning.
2. upptagande av nya 1&n i foreningen, for investeringar enligt ovan.

§ 11
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av den eller dem som styrelsen utser.

§ 12
Sytrelsen far forvalta foreningens fastighet genom en av styrelsen utsedd vicevird,
vilken sjilv inte behtver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

§13
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen ¢j avhinda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beldna sddan egendom.

§ 14
Styrelsen atligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att

av limna drsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader
under aret (resultatrikning) och for foreningens ekonomiska stéllning vid
riikenskapsérets stut (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgift for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
fastighet samt inventera §vriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betdelse,

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorns berittelse skall fram ldggas, till revisorn limna &rsredovisningen for det
forflutna rékenskapséaret samt



att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

§ 15
En eller tva revisorer utses av ordinarie foreningsstimma for tiden intill nésta
ordinarie foreningsstimma hallits.

Revisorn aligger:
att verkstiilla revision av fSreningens rakenskaper och forvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelsen.

§ 16
Ordinaric foreningstinma hélles en gang om aret fore juni ménads utging.

Extra sitmma hélles di styrelsen finner omstéindigheter dértill och skall dérjéimte av
styrelsen utlysas d4 revisorn, eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade hos
styrelsen gor skrifilig andllan dérom, med angivande av drende som skall
forckomma pé stimman .

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar
skall ske genom rekommenderat brev med posten.

Kallelse till stimma skall ske senast tva och tidigast fyra veckor fore ordinarie
stimma och senast en vecka fore extra stimma skall angiva de &renden som skall
forekomma pé stimman. Medlem som inte bor inom fsttigheten har sjélv gbra sig
underrittad om att kallelse till stéimman har skett.

§17
Medlem, som dnskar att visst #rende behandlas p ordinarie stimma, skall
skriftligen anmiila drendet hos styrelsen minst en vecka fore stimman.

§ 18
P4 ordinarie foreningsstimma skall f6ljande drenden forekomma:
1) stimmans §ppnande
2) godkinnande av dagordningen
3) val av stimmoordfsrande
4) val av protokoliftrare
5) val av justeringsman
6) fraga om stimman blivit i stadgeenlig utlyst
7) faststillande av rdstlingd
8) furedragning av styrelsens drsredovisning
9) foredragning av revisorns berttelse
10) beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11) beslut om resultatdisposition
12) fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13) friga om arvoden &t styrelseledamdierna och revisorn for
néstkommande verksamhetsir
14) val av styrelseledamdéter, jimte ordfSrande



15) val av revisorer

16) av styrelsen till stimman héinskjuta frdgor samt av
foreningsmedlem anmilt #rende enligt § 17

17) stimmans avsiutande

P4 exira foreningsstimma skall utver drenden enligt punkt 1-7 och 17 ovan, endast
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen
till stimman.

§19
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tvé veckor vara hos styrelsen tillginglig
for medlemmarna.

§ 20

Vid foreningsstimma har vatje medlem en rost. Innerhar flera medlemmar
bostadsriitt gemensamt eller ingér fler medlemmar i samma hushéll har de dock
tillsammans en rost. Réstbergttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlem ma lata sig representeras vid stimman av befullméktigat ombud.
Ingen far pa grund av fullmakt résta fr mer 4n en annan rostberéttigad.
Omrdstning vid stimman sker 8ppet dér ej sluten omrdstning séirskilt pakallats.
Vid lika rostetal avgdrs val och andra fragor genom lottning,.

De fall diir, enligt bostadsrittslagen eller annan forfattning, sérskild rostovervikt
erfodras, giller tillampligt lagbud.

§21
Bostadsritt upplates skriffligen och far endast upplétas &t medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, ligenhetens beteckning och
rumsantal, #indamalet med upplételsen samt de belopp varmed grundavgift och
arsavgift samt, i tillimpligt fall, upplatelseavgift, skall utga.

§22
Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare fir denne utéva bostadsritien endast om
han #ir eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av bestdimmelsen i forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsriitthavare utdva bostadsrétten. Sedan tre &r forflutit frin dodfallet far
foreningen dock anmana dodsboet att innom sex ménader visa att bostastiitten ingtt i
bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsritishavarens dod, eller att nagon,
som e] far forvigras intréde i fSreningen, forvirvat bostadrétten och sdkt
medlemsskap i foreningen. Takttages ejtidsgrinsen, far foreningen, for dodsboets |
rikning, forsilja bostadsriitten pé offentlig auktion.

§23
Den till vilken bostadsritt Svergétt far ¢j vigras intréide i foreningen om fireningen



skiirligen kan ndjas med forvéirvaren som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt Svergatt till bostadsyiitthavares make eller till sddan person, som
avses i lag om sambors gemensamma hem, fir intride i féreningen ej viigras
maken/sambon i annat fall fin om forvirvaren ej avser att vara stadigvarande bosatt
i ligenheten eller forviirvet.

§24
Har den, till vilken bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv gva eller testamente,
icke antagits till medlem, far fSreningen anmana forvéirvaren att inom sex ménader
visa att nigon, som ej viigras intriide i foreningen, forviirvat bostadsriitten och
anstkt om medlemsskap. Iakttages ¢j tidsgriinsen, far foreningen, for forvirvarens
rikning, forsilja bostadsritten pa offentlig auktion.

8§25
Overlatelse av bostadsritt skall goras skriftligen och med iakttagande av
bestimmelserna i bostadsritilagen avseende dverlatelse av bostadsritt.

§ 26
Bostadsriittshavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsrétten uppléts, avsiga
sig bostadsriitten och dérigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsrétis-
havare, Avstgelse gors skriftligen hos styrelsen pa handling forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Sker avsigelse dvergar bostadstitten till foreningen vid det ménadsskifte som
intraffar nirmast tre ménader efter det att avsigelsen kommit styrelsen till handa.

Medlem, som erbjuds bostadsritt i foreningen, skall anses ha utréitt ur foreningen
om han ej inom en ménad frdn erbjudandet har antagit detsamma eller skriftligen
underriitiat styrelsen om att han ej avser att antaga erbjudandet.

§ 27
Bostadssitthavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhetens inve med tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick.

Bostadsriitthavaren svarar salunda for ldgenhetens:

- Viggar golv tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning, sdsom ledningar och §vriga instaltioner for vatten, avlopp,
virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne 1 ligenheten och inte
#r stamledningar. I friga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrittshavaren endast for malning; ifrdga om stamledningar for el svarar
bostadsriitishavaren endast fr.o.m. ldgenhetens undercentral,

- golvbrunnar, eldstdder, rdkgangar, inne- och ytterddrrar, inner- och ytterfonster samt
glas och bagar for inner- och ytterddrrar och inner- och ytterfonster;
bostadsrittshavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster,

Bostadsréttshavaren svarar for reparationer i anledning av brand eller vattenskada i
ldgenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsréttshavarens eget



véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som tilthr hans
hushéll eller gistar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som
utfort arbete &t honom 1 Eigenheten.

I frdga om brandskada som bostadsréitthavaren inte gjilv vallat, giller &ven vad som nu
sagts endast om bostadsratthavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iakttaga.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som
vid brand- eller vattenskada.

Ar bostadsligenheten forsedd med balkong, terass, uteplats eller med egen ingang skall
bostadsréttshavaren svara for renh8llning och snér8ining avseende dessa. P4 balkong
eller terass fAr ej forvaras foremél eller anbringas anliggning pé sddant siitt att fara

kan uppstd fir annan boende i fastigheten eller f6r utomséende. Fast anliiggning

sdsom parbolantens eller liknande far ej anbringas pa balkong, terass eller

husfasad, utan styrelsens uttryckliga godkénnande.

Bostadsrittshavare dr skyldig att, personligen eller pé annat sitt, deltaga i
fastighetens skétsel 1 vad avser tridgard, gemensamhetsutrymmen, gemensamhets-
anldggningar och annat p4, eller i anslutning till fastigheten, i den utstrickning
styrelsen beslutar. Ingen bostadsritthavare skall dock kunna arliiggas stOrre
arbetsinsatts #n nfgon annan bostadsrittshavare. Bosadsréttshavare som brister i
denna sin skyldighet kan, av styrelsen, &ldggas utge ekonomisk erséittning f6r
kostnader, som befunnits erfodlig for skbtselns fullgérande.

§ 28
Bostadsréttshavare fir ej utan tillstdnd av styrelsen foreta avsevérda foriindringar i
lagenheten. Dérmed avses bl.a. &indring av rumsindelning, flytining av viiggar,
omdragning av stamledningar for el, vatten och aviopp, ingrepp i ventilatons-
anliggningar.

Bostadsrétthavare svarar, efter dvertagande av bostadsritt, for foregaende
bostadsritthavares skyldigheter och forpliktelser samt dtgérder i higenheten sdsom
reparationer, underhall installationer m.m.

§ 29
Bostadsrittshavare #r skyldig att vid ligenhetens begagnande faktaga allt som
erfodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Denne skall
dérvid stélla sig till efterréittelse de ordningsregler och Hvriga foreskrifter som
foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsriitthavaren skall
hélla noggrann tillsyn dver att detta occksa iaktiages av den som hor till hans hushall
eller géstar honom eller som diir utfér arbete for hans rikning,

Foremal som &, eller kan misstéinkas vara behiiftat med ohyra fr ¢j infSras i
ldgenhet eller i annat utrymme i fastigheten.

§ 30
Foretriidare for bostadsrittforeningen har rit till erhallatilltriide till ligenhet nir
det behovs for att uttva nodvéindig tillsyn eller utfora erfoderliga atgiirder i ligenheten.



§ 31
Bostadsrittshavare far ef utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta lagenheten i
dess helhet till annan 4n medlem i foreningen utom i fall som avses 1 andra stycket.

Bostadsrittshavare som under viss tid ej &r 1 tillfille att andvénda sin bostads-
ldgenhet, far upplata Figenheten i dess helhet i andra hand om hyresndmden Immnar
tillstand till upplételsen. Sadant tilistand skall 13mnas, om bostadsrittshavaren har
beaktansvirda skil till upplatelsen och freningen ej har befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstdnd enligt detta stycke kan begréinsas till viss tid och forenas med
villkor.

§ 32
Bostadsrittshavare far icke anvéinda lidgenheten till annat indamal An det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
forenngen eller annan medlem.

§ 33
Bostadsritthavare far ej inrymma utomstéende personer 1 ligenheten om det kan
medfora men for foreningen eller annan medlem.

§ 34
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilleftts dr
forverkad och foreningen saledes beriittigad att uppséiga bostadsriittsinnehavaren till

avilyttning om

1. bostadsrittsinnehavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren dréjer med att
betala arsavgift utéver tva vardagar fran forfallodagen,

2. bostadsrittshavaren utan erfordeligt samtycke eller tillstand uppléter
lagenheten 1 andra hand,

3. ligenheten anvinds i strid med §§ 32 och 33 ovan,

4. bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand,
genom vardsloshet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller
underléter att utan oskiligt dr6jsmal, underriitta styrelsen om att ohyra finns i
lagenheten och dérmed bidrar till att denna sprids i fastigheten,

5. ligenheten pé annat sétt vanvardas eller bostadsriittshavaren eller den till vilken
lagenheten upplétits i andra hand, &sidosétter sina skyldigheter enligt § 29 ovan
eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger bostadsriitis-
havaren,

6. bostadsrittshavaren viigrar foretriide for foreningen tilltride till Iigenheten
enligt § 30 ovan och ej kan visa giltig ursikt for detta,

7.1 lagenheten forekommer brottslig verksamhet eller ligenheten anvinds for
tillfélliga sexuella forbindelser mot ersétining,



Nyttjanderiitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr
av ringa betydelse.

Uppstigning pa grund av forhillande som avses ovan under punkterna 2, 3, 5 och 6

far ske endast om bostadsrittshavaren underlater att efter tillséigelse vidta réttelse

utan drojsmal. I friga om bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhdllanden

som avses ovan under punki2. inte heller ske om bostadsréttshavaren efter tillséigelse utan
drjsmal ansdker om tillstand till upplételsen och fir anstkan beviljad.

Uppstges bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen ritt till ersfittning f6r
skada.

§35
Vid foreninges likvadation eller uppségning skall forfaras enligt 9 kap.
bostadsrittslagen.

. §36
I allt som ej ovan stadgats skall bostadsrittslagen och lag om ekonomiska freningar i
tillimpliga delar gélla.

§37
Fér andring av dessa stadgar kriivs beslut av tva pd varandra féljande forenings-
stimmor, varvid erfodras att tvd tredjedelar av de rostande vid den andra stimman
forenar sig om beslutet, Beslutet om #indring av stadgarna kan dven fattas vid en
féreningsstimma om samtliga medlemmar dr nirvarnade och beslut &r enhélligt.
Erfodras tva foreningsstdmmor far lallelse till den andra stimman ej ske innan den
forsta stimman héllits.

Dessa stadgar har 4 extra fSreningsstdimma den 24 augusti 2008 antagits
* av foreningens medlemmar.



