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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Lanternavégen 8
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2016-02-24.

Sate

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen har 8 bostadsratter om totalt 691 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Gateborg.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Oscar Dahlberg Ordférande
Marna Edmark Styrelseledamot

Mikael Christoffer Magnusson  Styrelseledamot

Valberedning

Katarina Kallé / Michaela Nordstrém

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen / Firman tecknas av tvd i férening av ledaméter

Revisorer

Jan Ljungberg Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 1 protokollférda sammantraden.

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Hjuviksbergets samfdallighetsférening Ga 103, med en andel pd %.

Samfalligheten férvaltar végarna Lanternavdgen och Mistlursvagen. Var férening har 8 ldgenheter och har
ddarav blivit tilldelad 4,8 andelar av samfdlligheten. .
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Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

For att sdkerstdlla att vi hamnar pd en battre situation under 2024 har vi bundit véra boldn och genomfért en
avgiftshojning.

Bol&nen vi har &r nu bundna fram till 2025, 2026 och respektive 2027. Med detta kommer vi klara av att ldgga
en mdangdrig plan for hur vi ska sékerstdlla att var férenings ekonomi gér sé bra som majligt.

Avgiftshodjningen vi har gjort infér 2024 ar pd 15 % och kommer férhoppningsvis sdkerstdlla att vi kommer gé
med ett plusresultat under heldret 2024. Tanken ar att vi kommer fortsatta att ligga kvar p& avgiftsnivdn som
vi har bestadmt for 2024 dver en period av flera &r framdver, oavsett om boldnerdntorna visar sig att g& ner
under samma period. Detta &r fér att vi behdver bygga ett litet mer stabilt sparande i féreningen, s vi star
battre férberedda pd oférutsdgbara situationer och framtida underhdllsbehov.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-02-01 med 10,00% och 2023-12-01 med 15,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 11 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 487 503 426 426
Resultat efter fin. poster -269 -190 -308 -167
Soliditet (%) 82 82 82 82
Yttre fond 59 29 88 68
Taxeringsvdrde 13 582 13 582 13 582 13 582
/:)\gssi;/i!‘;caiir kvm uppldten med 658 505 505 505
,&rsovgifternos andel av totala 891 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 8 886 9 034 9 020 8 961
Skuldsattning per kvm 8 886 9 034 9 020 8 961
Sparande per kvm 53 157 131 180
Elkostnad per kvm totalyta, kr 86 99 55 35
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 31 26 17
Energikostnad per kvm 10 130 82 53
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,72 2,00 - -
Rdantekanslighet 13,50 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Under dret 2023 har merkostnader kring el, vatten och boldn ékat avsevart jamfért med de senaste &ren, och
betydligt mer &n vad som planerades fér under 2022 ars budget arbete infér 2023. Vi har ocksé& haft problem

med var hiss och fatt en del oplanerade reperationer, d& denna har anvénts mer &n vad hissen dr specificerad

for att nyttjas, pga behov av BRFens medlemmar.

For att sakerstalla att vi hamnar pd en battre situation under 2024 har vi bundit véra boldn och genomfért tvd

avgiftshoéjningar under 2023.

Bol&nen vi har &r nu bundna fram till 2025, 2026 och respektive 2027. Med detta kommer vi klara av att ldgga

en mdangdrig plan for hur vi ska sékerstdlla att var férenings ekonomi gér sé bra som majligt.

Avgiftshdjningen vi har gjort infér 2024 ar p& 15 % och kommer férhoppningsvis sakerstalla att vi kommer gé

med ett plusresultat under held@ret 2024. Tanken ar att vi kommer fortsatta att ligga kvar p& avgiftsnivédn som

vi har bestadmt for 2024 dver en period av flera &r framdover, oavsett om boldnerdntorna visar sig att g& ner

under samma period. Detta &r fér att vi behdver bygga ett litet mer stabilt sparande i féreningen, s vi star

battre féorberedda pd oférutsdgbara situationer och framtida underhdlisbehov. Enligt styrelsens beslut

justerades drsavgifterna 2023-02-01 med 10,00% och 2023-12-01 med 15,00%.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 29 600 - - 29 600
Fond, yttre
) 29 - 29 59
underhdll
Balanserat resultat -967 -190 -29 -1186
Arets resultat -190 190 269 -269
Eget kapital 28 473 o -269 28 203
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -1156 625
Arets resultat -269 372
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -29 361
Totalt -1455 357
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas o
Balanseras i ny rdkning -1 455 357

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 487 503
Ovriga rérelseintakter 3 23 2
Summa rérelseintdkter 510 505
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -189 -219
Ovriga externa kostnader 8 -56 -53
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -306 -299
Summa rérelsekostnader -551 -571
RORELSERESULTAT -41 -66
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2 1
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -230 -125
Summa finansiella poster -228 -124
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -269 -190
ARETS RESULTAT -269 -190
Sida 6 av 15

[ v | Hkep8iwyGC-B1WR80Dyf0




Brf Lanternavdgen 8 ,&rsredovisning 2023
769631-7408

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10 34 249 34 541
Maskiner och inventarier L =S 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 34 235 34 541
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 235 34 541

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -0 0]
Ovriga fordringar 12 227 260
Summa kortfristiga fordringar 226 260

Kassa och bank

Kassa och bank 0 0
Summa kassa och bank 0 (o}
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 227 260
SUMMA TILLGANGAR 34 461 34801
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 600 29 600

Fond fér yttre underhdll 59 29

Summa bundet eget kapital 29 659 29 629

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1186 -967

Arets resultat -269 -190

Summa fritt eget kapital -1455 -1157

SUMMA EGET KAPITAL 28 203 28 473

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 6108 1875

Summa langfristiga skulder 6108 1875

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 32 4 367

Leverantorsskulder 21 21

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 97 65

Summa kortfristiga skulder 150 4 453

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 461 34 801
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -41 -66
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 306 299

265 232
Erhéllen réanta 2 1
Erlagd ranta -198 -121
Kassafléde fran I1dpande verksamheten fére féréndringar av 69 113
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 0 0
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder (0] -84
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 69 28
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -147
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -147
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3 245
Amortering av 1&n -105 -236
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -102 9
ARETS KASSAFLODE -33 -110
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 260 369
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 227 260
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lanternavdgen 8 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Okant konto: 1232 10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fradn fastighetens

nybyggnadsar.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 455 411
Hyresintdkter p-plats 14 14
Elintakter laddstolpe 16 75
Pantsdttningsavgift (0] 3
Overlatelseavgift 1 0
Ores- och kronutjémning 0 -0
Summa 487 503
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 12 0
Ovriga intdkter 9 0]
Aterbdring forsakringsbolag 2 2
Summa 23 2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal (0] 20
Hissbesiktning 2 2
Géardkostnader 0 2
Gemensamma utrymmen 0 2
Serviceavtal 4 4
Forbrukningsmaterial (0] 2
Summa 6 32
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
VVS ] 5
Hissar 1 16
Summa 1 21
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 59 68
Vatten 17 22
Soph&mtning/renhdllning 28 15
Summa 104 105

Sida 11 av 15
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 17 16
Bredband 41 41
Samfdllighetsavgifter 10 5
Summa 68 62
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1 0
Tele- och datakommunikation 2 0]
Revisionsarvoden extern revisor 9 8
Féreningskostnader 4 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 33 32
Overlatelsekostnad 6 o]
Administration 1 7
Konsultkostnader (0] 5
Summa 56 53
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 230 125
Ovriga rantekostnader (0] 0]
Summa 230 125
Sida 12 av 15
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 36 077 35930
Arets inkoép (0] 147
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 36 077 36 077
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1537 -1238
Arets avskrivning -291 -299
Utgdende ackumulerad avskrivning -1828 -1537
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 249 34 541
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 800 6 800
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 10 000 10 000
Taxeringsvdrde mark 3582 3582
Summa 13 582 13 582
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0 0
Utgdende anskaffningsvérde (0] 0
Ackumulerad avskrivning
Ingédende (0] 0]
Avskrivningar -15 0]
Utgdende avskrivning -15 (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN -15 (o)
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Klientmedel (0] 66
Transaktionskonto 77 0]
Borgo rantekonto 150 194
Summa 227 260
Sida 13 av 15
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NOT 13, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
swedbank 2027-10-25 1,85 % 1885 000 1895 000
Swedbank 2025-10-24 4,54 % 2370 000 2379 000
Swedbank 2026-10-23 4,31% 1885 000 1895 000
swedbank Lost (0] 73372
Summa 6140 000 6242272
Varav kortfristig del 32000 4 367 272

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 980 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 47 15
Forutbet hyror/avgifter 50 50
Summa 97 65
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 275 000 16 275 000
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Mikael Christoffer Magnusson Oscar Dahlberg
Styrelseledamot Ordférande

Marna Edmark
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Jan Ljungberg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen foér Brf Lanternavagen 8, Torslanda,769631-7408.
Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Externa revisor ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mitt
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrdakningen.

Jag tillstyrker att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret
2023.

Lerum den 30 april 2024

Jan Ljungberg

Extern revisor
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