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Styrelsen for HSB:s Brf Erikslust i Malmo far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening Erikslust i Malmo
kallas harmed till ordinarie foreningsstimma den 5 juni 2023 kl. 1830

Lokal: Kockum Fritid
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Upprittande av forteckning ver ndrvarande medlemmar
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Faststillande av dagordningen
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Fraga om kallelsen behdrigen skett

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansriakning

12. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrédkningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Frdga om arvode till styrelse och revisorer samt eventuella 6vriga arvoden.

15. Beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot 1
styrelsen

17. Beslut om antal revisorer och suppleanter
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Erikslust i Malmo

Organisationsnummer: 746000-5536

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31

foreningens 74:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta

bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus fardigstilldes ar 1953 pa fastigheten Klaveret 1 i Malmo som
foreningen innehar med tomtrétt. Fastighetens adresser dr Torupsgatan 1, Erikslustvégen 26,
30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44 och 46 samt Mellandhedsgatan 22

Bostadsrittsforeningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos IF Skadeforsékring. I foreningens fastighetsforsikring
ingdr bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bild tagen av Kristoffer Wolf | FOreningens lagenheter fordelar sig

enligt foljande:
Rok Antal

1 91

2 100

3 170

4 24

5 28
Totalt 413 ligenheter.

Fastigheten innehaller: 16 lokaler varav

11 dr bostadsrittslokaler och 5 dr

hyresrétter med en totalyta (LOA) pa
1353,5 kvm
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Total lagenhetsyta (BOA): 24 432 kvm

Total markyta: 36 398 kvm

Lagenheternas medelyta: 59,3 kvm.

Ovriga lokaler: Foreningen har en festlokal vid Torupsgarden samt 3 dvernattningsrum med
plats for 2, 3 samt 4 dvernattande géster som aterfinns vid Erikslustvdgen 42 E.

Parkeringsplatser

Garage: 63 bilplatser varav 8 har laddstationer for el & hybridbilar samt 7 MC-platser
Parkeringsplatser utomhus pa foreningens mark: 75 platser for bil samt 4 MC platser fordelat
enligt foljande:

42-garden har 24 platser + 2 mc

36-garden har 23 platser

30-garden har 22 platser + 2 mc

Torupsgarden har 6 platser

*Inga parkeringsplatser hyrs ut utomhus. Aimo-park dvervakar att inga otillatna fordon
anvénder foreningens parkeringsplatser.

* Fr o m 1/2-2024 utgar avgift om 300 kr/man for parkeringsplatserna utomhus. 75 digitala
tillstdnd har utférdats till boende med bil. Avgiften for parkering i garaget dr 800 kr/mén samt
tilldgg om 250 kr/mén for laddplats.

Skyddsrum
Foreningen har 11 skyddsrum som tillsammans rymmer 1018 platser. Senaste underhallet
genomfordes 2016.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och
investeringar i fastigheten:
2012 — Byggnation av miljohus samt nya entrépartier

2012 — Ombyggnad av Torupsgéarden

2014 — Drinering och renovering av garage

2014 — Ombyggnad av Mellanhedsgérden

2015 — Totalrenovering av samtliga kéllarutrymmen och nya forrad
2016 — OVK och underhéllsspolning av avlopp

2016 — Skyddsrumsunderhéll

2016 — Byte av viarmevéxlare och injustering av radiatorer

2016 — Slipning och oljning av ytterdorrar

2017 — Byte av styrsystem till virmesystemet

2018 — Installation av taggsystem, porttelefon och byte av lascylindrar
2019 — Byte av stamventiler

2020 — Byte av ventilationssystem i garaget

2020 — Byte av tvittmaskiner

2020 — Inoljning av ytterdorrar

2020 — Spolning/tvittning av markplattor pa samtliga gangar och uteplatser
2020 — Omliggning av stenplattor pd Mellanhedsgéarden
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2021 — Uppgradering av bredbandet fran 100/100 Mb/s till 1000/1000 Mb/s
2021 — Reliningen av foreningens avloppsror avslutas efter 2 ars arbete
2021 — Installation av 8 laddstationer i garaget for el & hybridbilar

2021 — Installation av ny garageport

2021 — Installation av IMD (Gemensam el)

2021 — Mindre fasad och sockelreparationer, byte av balkar.

2022 — Flytt av fritidslokal frdn 42-garden till Torupsgérden

2022 — Installation av brandlarm i garaget med uppkoppling mot SOS

2022 — Renovering och malning av trapphusen

2022 — Byte av samtliga dorrstangare

2022 — Ny gungstillning pé 36-garden

2022 — Nya spaljéer pa 30 & 36-gardarna

2022 — Uppgradering av torkrummen med 7 EI-Bjorn - energisnéla avfuktare
2023 — Garantireparation av killargolv samt mélning vid kéllarentréerna
2023 — Férdigstillande av 3 6vernattningsrum

2023 — Fardigstéllande av solcellsanldaggning ca 147 000 kWh/ar

2023 — Drineringsarbete utanfor dvernattningsrummen

2023 — Omfogning av 51 skorstenar

2023 — Underhéllsarbete pa utsatta portar i fastigheten

2023 — Kameradvervakning av miljohusen

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 13:e juni 2022 pa Kockum Fritid
Nérvarande var 53 rostberittigade medlemmar varav 2 via fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Gabor Kovacs Jr
Vice ordférande Carl-Magnus Jonsson
Sekreterare Jack Jénsson
Studieorganisator Bibbi Lind Wiberg
Ledamot Jonas Sjostedt
Ledamot Emma Hjort

Utsedd av HSB Preben Karlsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ledamdterna Bibbi Lind Wiberg samt
Jonas Sjostedt. Styrelsen har under aret hallit 11 sammantrdden samt 1 konstituerande méte.

Firmatecknare tva i forening
Gabor Kovacs, Carl-Magnus Jonsson, Jonas Sjostedt och Jack Jonsson
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Revisorer

Magnus Tonning och Catarina Andersson samt Erik Mauritzon, auktoriserad revisor fran Ernst
& Young utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning
Lars Holmgren (sammankallande), Lone Granqvist samt Jarl Lindquist

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Gabor Kovacs med Carl-Magnus Jonsson och med Jack Jonsson och Emma Hjort som ersittare

Forvaltare
Jonas Borné, Sydsverige Entreprenad AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inledning:

2023 blev ett ar som i samhallet praglades av prishdjningar, hdjda rantor samt inflation. I
foreningen genomfordes den hdgsta hojningen av avgifterna, 7 %, ndgonsin for att mota den
ekonomiska fordndringen i samhéllet. [ budgetarbetena har vi fatt andra parametrar att ta mer
hénsyn till mot vad vi brukade gora innan och samtliga faktorer ovan tér pa bade féreningens
och dess medlemmars ekonomi. Mot slutet av dret borjade det dock komma lite positivare
signaler om att rdntan och inflationen toppat for denna gang. Efter arsskiftet kom det fler
”lovande” signaler om att inflationen backar och att ddr kan komma réntesdnkningar redan
under 2024.

Vi hade den kallaste nov pa 13 ér och dven en hyggligt kall december som satte sitt avtryck pa
uppvarmningskostnaderna i slutet av aret. Uppvarmningen ar foreningens enskilt dyraste
kostnad pa ca 3,34 Mkr och da har vi andé forsokt att minska kostnaden for fjarrvarme sedan
vi 1 nov-22 sénkte foreningens maltemperatur fran 21.5 till 20 grader. Trots den kalla
avslutningen pa aret sa har var forbrukning minskat med ca 400 000 kWh/ar vilket motsvara
ca 500 000 kr. Priset pa varmen har 6kat fran 1.01 kr/kWh till 1.24 kr/kWh. Sett 6ver de
senaste 5 aren har 2023 ars forbrukning varit ca 645 000 kWh mindre vilket motsvarar ett
vérde pa ca 800 000 kr i mindre kostnader for fjarrvarme.

Efter informationsmétet i nov-23 genomfordes en enkdtundersokning bland medlemmarna for
att utvardera hur boende stéllde sig till att behalla malvardet 20 grader mot det tidigare vardet
om 21,5 grader. Deltagandet var mycket hog ca 60 % av hushallen svarade och ca 80 % ansag
att foreningen skulle behalla mélvardet 20 grader. Vi har direfter ocksa fortsatt forsoka gora
16pande justeringar for att fler ska komma sa nidra malvéirdet om 20 grader som det gar. Men i
en gammal fastighet kommer det alltid finnas avvikelser mycket beroende pa viader och vind
som drabbar ligenheterna olika.

Aven kostnaden for vatten har gatt upp med strax dver 20% under aret!
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Det som ocksé sticker ut i drets redovisning som har okat flerfaldigt dr kostnader for rintorna
pa foreningens l1an, som okat fran ca 560 000 med ca 1,3 mkr till knappt 1,9 Mkr!

2023 blev ocksa ett &r med méanga fardigstillanden. 3
overnattningsrum blev klara till sommaren. Tidig host fick vi
dven garantireparationen/ommalningen i kédllaren pa plats och
sist men inte minst sd kom solpanelerna pa plats och i drift i
december manad. De forvéntas kunna bidra med ca 148 000
kWh/ar.

For att folja el-produktionen live av solenergi kan du klicka pé léanken:
https://uni002eus.fusionsolar.huawei.com/pvmswebsite/nologin/assets/build/cloud.html#/kios
k?kk=26wq1dC36GerkgenQf3GICbIxu54xh7F eller ga in pé foreningens hemsida och

dérifran ta dig vidare till lanken.

Inte att forglomma hade vi ett riktigt
lyckat 70-arsjubileum med ljuvligt
sommarvéader for en dag dir bade barn
och vuxna kunde dta och dricka gott
samt lyssna livemusik. Barnen lyckades
dta ca 200 grillade korvar samt toppa
det med 100 portioner mjukglass.

Parkeringsplatssystemet forandras

I slutet av 2023 genomfordes en genomgripande forandring av hur medlemmar far disponera
parkeringsplatserna utomhus vilket berdr 75 bil- samt 4 MC-platser samt en prishdjning med
300 kr/mén for samtliga platser for bilar, inomhus samt utomhus och 150 kr for MC.
Forédndringen verkstélldes per den 1/2-2024 nir befintliga p-tillstdnd 16pte ut. Férdelningen
av p-platserna, 75 bil + 4 MC, genomfordes pa ett informationsméte pd Kockum Fritid den
14/11-23 dér ca 125 personer var anmélda. Férdelningen skedde med lottens hjilp och
lottdragare var foreningens internrevisor Catharina Andersson tillsammans med féreningens
tekniska forvaltare Jonas Borné. Samtliga platser dr uthyrda. Kdlista finns och hanteras via
HSB.
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Bakgrunden till forindringen var dels av ekonomisk
karaktér, dels ville vi att s& manga hushall som mgjligt
skulle kunna fa parkera pé foreningens platser, utomhus
och inomhus. Det var en “’14gt hingande frukt” att sitta ett
mer marknadsanpassat pris pa foreningens
parkeringsplatser bade utomhus och inomhus nér vi som
foreningen var tvungna att se ver intékterna nér det
ekonomiska klimatet kraftigt forsdmrats.

Vi inforde ocksa en begrinsning i att medlem bara far ha

ett aktivt p-tillstdnd per hushall till garage eller utomhusparkering. Innan kunde boende ha
garageplats men parkerade utomhus. D4 stod garageplatsen tom medan andra boende fick
parkera pad kommunens betalplatser.

Vi har dven under en lidngre tid noterat att e¢j boende, men med lanade/hyrda tillstand, har haft
sina bilar stdendes pa foreningens platser under lidngre tider vilket ocksa tréngt ut boende till
kommunens betalplatser.

Vi har ocksa noterat att boende tappat” sina p-tillstdnd som innan delades ut till samtliga
hushall oavsett om man hade bil eller inte. Boende fick sedan ett nytt tillstdind som man da
kunde anvinda till ndgon annans bil mot en kostnad eller andra tjénster.

Dessa avarten har vi nu stdvjat genom att knyta boendes bil via registreringsnumret till ett
digitalt p-tillstind som man kan anvidnda pa samtliga av foreningens utomhusplatser.

Anledningen till att vi inte valde “fasta” platser dr for att ca 8 % av platser &r “’bajs-platser”
dvs faglarnas toaletter om varen och sommaren. Att alltid vara hénvisad till en s&dan plats blir
inte bra samt att med fasta platser sé blir det inte alls lika flexibelt med byten av
parkeringsplatser for att man ska fa s& néra sitt boende som mdjligt. Vi har en l4ng fastighet
sd med fasta platser sa kan en plats bli ledig vid Torupsgéarden som medlem boende vid
Mellanheden far...vilket blir en l&ng vég att vandra. Med nuvarande upplagg skots justeringen
l16pande bland de parkerade bilarna da man oftast véljer den lediga platsen som dr ndrmast ens
bostad.
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Tomtrattsavgalden

I samband med informationsmétet den 14/11-23 presenterades dven forutsattningarna for
tomtréttsavgélden, fortsdtta med ny tomtrittsavgéld alternativt frikop av marken.

Foreningen har av kommunen fatt en faststdlld avgild som ska borja gélla fran 1/1-2025 som
ar pa 4 089 160 kr per ar for de kommande 10 aren.

Det motsvarar 165 kr/kvm/ar. For en 3: a pa 66 kvm motsvara det en avgiftshdjning om 900
kr/mén.

Foreningen har ocksé bett om och fatt ett frikdpspris pd marken som blev satt till 230 Mkr.
Med tillkommande kostnader for pantbrev och lagfart blir det ca 240 Mkr. Att under radande
ekonomiska omstandigheter finanserna 240 Mkr skulle det kosta foreningen ca 19 mkr/ar i
ranta och amortering som skulle innebéra att foreningen skulle behdva hoja avgifterna med ca
100 %. Avgiften for en 3: a pd 66 kvm skulle d& dka i samband med ett frikop med ca 4235
kr/man.

Det gér alltid under avtalstiden att kliva av tomtréittsavgélden och frikdpa tomten. Det &r upp
till stdimman den 5/6-23 att besluta i fragan om man onskar forldnga tomtrittsavgéilden eller
frikdpa tomten.

I flerarsprognosen har styrelsen utgatt ifran att foreningen fortsitter med avgélden och att
foreningen inte chockhojer avgifterna fr o m jan-2025 utan foreningen hojer avgifterna
succesivt med ca 5 % per dr under flera dr for att s4 smadningom komma ikapp. Det blir ndgra
ar dar vi far ett negativ resultat men som da ér planerat och genomtinkt. Innan Putins invasion
av Ukraina byggde foreningen lite buffert mot framtiden och den kommande hojningen av
tomtrittsavgilden men det jobbet gick lite i sank nir Putin fordndrade
omvérldsforutsittningarna.

Transaktion 09222115557516216658 Signerat GK, CJ, BLW, PK, MJS, EH, JJ, MT, CA, EM




2023

ARSREDOV'SNING HSB Bostadsrattsfoérening Erikslust i Malmo

746000-5536

8 (34)

Kameraodvervakning i miljohusen

I december-23 tog styrelsen beslutet att infora
kameradvervakning i miljohusen efter
upprepade inbrott som sargar 1as och dorrar
och som kostar foreningen mycket pengar att
aterstdlla. Skyltar och dekaler pa utsidan samt
pa insidan av miljohusen ska tydligt upplysa
om kameradvervakning. Vi kan ocksa notera
att de blivit béttre ordning och farre ovikta
kartonger i miljohusen, vilket ocksa &r
mycket positivt. Bilden &r tagen med
overvakningskameran och har en hdg skérpa och ger tydliga bilder och filmer pa det som
hénder i miljohuset.

Styrelsens har fokus pa att varda, forvalta & utveckla foreningen.

Att varda och forvalta handlar traditionellt i forsta hand om att upprétta och folja
underhéllsplanen och i enlighet med stadsbyggnadskontorets regler inte fordndra
byggnadernas fasader utan sarskilt tillstand.

Att utveckla gamla foreningar &r en komplicerad och utmanande process bade utifran
myndighetskrav och utifran att dér kan finnas manga dverraskningar i en gammal fastighet
som visar sig forst ndr man vél borjar fordndra i fastigheten. Det senare har vi fatt erfara i
samband med att vi skapat nya overnattningsrum samt flyttat fritidslokalen.

Nar foreningen paborjade arbetet med att
undersoka forutsittningarna for gemensam el samt
for solpaneler i fastigheten kunde vi foga ana hur
snabbt omvirlden skulle komma att fordndras.
Men vi kom med i grevens tid, kan vi sahdr i
efterhand konstatera.

Under 2023 har foreningen tagit sista steget i att
fardigstilla foreningens el-projekt nér vi rullat ut
solpanelerna och gor fastigheten mer klimatsmart
samt bidrar till en héllbar utveckling f6r var miljo.

Kvar finns ca 400 kvm yta som vi kan placera
solceller pa som kan producera ca 87 000 kWh/ar
—men till detta behdver vi s6ka nytt bygglov.

Via foreningens genomforda el-projekt kommer vi pa sikt att battre kunna hélla emot
kostnadsokningar pa energin och sénka vara boendekostnader. Med en tydlig miljoprofil blir
foreningen ocksa mer attraktiv att bo i.
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Infér kommande period undersoker vi ocksé hur vi kan 6ka och forbéttra infrastrukturen for
el-bilsladdare pa foreningens omréade. Det blir nésta projekt att utvirdera.

Vinnergi, ett energikonsult-foretag, har varit styrelsen behjilpliga i samtliga el-projekt under
2021-2023.

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande stdrre underhallsatgérder:
Det lopande arbetet med byte av tvéttutrustning fortsétter. I underhéllsplanen fran 2021
flyttades tvattutrustning fran periodiskt underhall till [6pande underhéll i kontoplanen.

Underhéll av drinering utanfor 42 E ca 30 m som kollapsat.

For vider och vind utsatta portar har underhallits.

Omfogning av 51 skorstenar i samband med att solceller installerats.
Kéllarrenovering — ommalning och béttringsmalning av killargolv.

3 Overnattningsrum med 2, 3 samt 4 séingplatser togs i bruk vid halvérsskiftet

Tvéttstugorna har fatt uppgraderad maskinpark

De narmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgarder:

2024-2027

Dagvattenledningar/brunnar: 2,7 Mkr
Avstingningsventiler: 0,2 Mkr

Omfogning av skorstenar: 3,4 Mkr

Slipa och olja ytterdorrar: 0,2 Mkr

Spolning och filmning av dagvattensystem: 0,4 Mkr
Kallvattenservis: 0,4 Mkr

Ventiler till kallvattenledningar: 0,9 Mkr
Ventiler till tappvarmvattenledningar: 0,9 Mkr
Reglerventil varmvattencirkulation: 0,9 Mkr
OVK: 0,3 Mkr

Ventilation sjdlvdrag: 0,3 Mkr
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2028-2029
e Fasad: punktinsatser: 0,4 Mkr

e Tvittmaskiner: 0,6 Mkr

e Balkonger malning: 2,8 Mkr
¢ Slipning/oljning av entrépartier: 0,2 Mkr

Planerade tgérder finansieras med en kombination av eget kapital och l&nat kapital.

Ekonomi

Foréndringarna i omvérlden och det snabba skiftet i ekonomin fran decennier i ett
lagrantelandskap till dagens relativt hdga ranteldge tillsammans med en hog inflation gar
sdklart inte obemarkt forbi. Det var inte ldnge sedan foreningens snittranta lag pa 0,5 % mot
dagens 3,27 %. Under 2023 har ridntekostnaderna 6kat med ca 1,3 Mkr till ca 1,9 Mkr.
Foreningens kostnader for den 16pande driften har 6kat med ca 0,9 mkr under 2023, (8,4 %).
Vi har jobbat malmedvetet pé att forsoka hélla tillbaka kostnadsokningar och har lyckats vil
dé hojningen dr ndgot mindre &n prisdkningen i samhaéllet under 2023.

Men med det sagt har Brf Erikslust idag en stabil och vil fungerande ekonomi. Féreningen
har ett stabilt och bra intdktsunderlag fran bade bostadsrittsdgare och hyresgéster. Foreningen
har en langsiktig plan for framtida utgifter och utmaningar. Féreningen agerade dessutom
omgaende med att sdnka maltemperaturen med ca 1,5 grader till 20 grader nar EON aviserade
den kraftiga prishdjningen pé fjérrvirme. Besparingen under 2023 var motsvarande ca med ca
400 000 kWh/ar vilket motsvara ca 500 000 kr. Priset pa varmen har 6kat fran 1.01 kr/kWh
till 1.24 kr/kWh. Sett 6ver de senaste 5 aren har 2023 ars forbrukning varit ca 645 000 kWh
mindre vilket motsvarar ett virde pa ca 800 000 kr i mindre kostnader for fjarrvirme.

Styrelsen jobbar 16pande med att skapa ekonomiska mervérden for de boende i féreningen
dels genom investeringar som leder till ldgre 16pande driftskostnader, dels investeringar som
till exempel solpaneler, IMD (gemensam el), laddplatser for el-bilar, kollektivt bredband som
sammantaget ger stora besparingar per ar for det enskilda hushéllet samt gor det mer attraktivt
att bo i foreningen. Vi ser aktivt over vara avtal med underleverantorer och forsdker trimma
kostnaderna.

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 772 kr/kvm (722 kr/kvm)
bostadslidgenhetsyta.

Den for ar 2023 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov som i grunden 14g pa ca 12—-13
% givet alla aviserade kostnadshdjningar. Styrelsen beslot att hdja arsavgifterna med 7 % fran
och med 2023-01-01 da vi rdknar med att foreningen under 2023 ska erhalla el-stodspengar, vi
minskar forbrukningen av fjarrvirme i o m temperatursinkningen. For de ndrmast kommande
aren réknar vi med att hoja avgifterna med ca 5 % arligen for att inom nagra &r vara i kapp den
kraftigt 6kade utgiften for tomtrittsavgélden ca 4,1 Mkr/ar. Dagens tomtrittsavgild &r pa ca
25 000 kr/ar.
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2022 och 2023 har inte varit normala ekonomiska och forutségbara ar — utan varit betydligt mer
utmanande nér det kommer till budgetarbetet. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska
hdjas lite varje ar for att undvika stora hojningar enskilda ar, som till exempel infor forédndringen
av tomtrittsavgélden jan 2025. Flera tyngre underhall och investeringar har genomforts fram
tills nu infor att den nya tomtrattsavgilden ska borja gélla for att minska kostnadstrycket.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 80 727 058 kr.

Foreningens laga
skuldsittningsgrad &r saklart
vilkomnade i tider nér rdntorna
gétt upp kraftigt som grafen
visar. Nér vi stinger 2023 har vi
lan som passerat 5 % med
marginal hos bankerna.

Under éret har foreningen
amorterat 100 000 kr. Lénens
snittranta har varit 3,27 % (1,4 %,
2022). Aret innan dvs 2021 var
foreningens snittrédnta endast ca
0,5 %!

Lanens réintekostnader  utgdr

numera en ansenlig kostnad for
foreningen da rdntorna har 6kat med ca 1,3 Mkr upp till ca 1,9 mkr. Styrelsen har genom aren
konsoliderat l&nen, vilket innebér att vi har farre antal 1an men pé hogre belopp for att kunna
vara en mer intressant kund for bankerna nér lanen ska ldggas om. I syfte att begrénsa riskerna
har féreningen bundit lanen pé olika bindningstider. Réntekénsligheten ér ca 4 %.

Rintekostnaden i kr/m2: 85 kr/m2 (28 kr/m2, 2022) har tredubblats under aret. Lineskulden
i kr/m2: 3304 kr/m2 (3318 kr/m2, 2022) ligger pa en mycket bra niva. Vi far avvakta och se
hur rédntorna utvecklas kommande ar men mycket tyder pé att vi passerat rintetoppen men det
ar svart att sia om med vilken hastighet som rdantorna kommer att sjunka och till vilken niva.

Styrelsen anser att foreningen har en 18g belaningsgrad (ca 11,5 %) i1 forhallande till fastighetens
virde, ca 700 Mkr (2021-07-31 av Swedbank) och féreningens omséttning. Styrelsens ambition
ar att finansiera kommande underhéll med en kombination av egna medel och 1&nade medel for
att bibehalla god likviditet. Foreningens driftskostnader har i ar understigit budget med ca 0,6
Mkr.

Styrelsen arbetar 16pande med att fornya och forbéttra tekniken i fastigheten for att sdnka de
l6pnade driftskostnaderna dir byte av tvittmaskiner, torkskap, avfuktare i torkrummen samt
installation av solpaneler dr exempel pé detta.

Fr o m mars 2022 till 31/12-23 har foreningen haft ett avtal med Energi Sverige via ett ramavtal
med HSB. Fr o m1/1-24 har HSB ramavtal med Vattenfall. For 2023 var priset 1.53 kr/kWh
for hushéllselen (0,66 kr/kWh —2022)
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Andra hiandelser under aret

Overnattningsrum vid 42 E — I samarbete med arkitekt, Boris Wall, har
foreningen byggt 3 6vernattningsrum pa 16, 18,5 samt 19,5 kvm och som
rymmer 2, 3, samt 4 biddar som blev firdigstéllda till halvarsskiftet.
Rummen bokas pa motsvarande sétt som vi idag bokar tvittstugorna och
i samma granssnitt. Mer information finns p& hemsidan under rubriken
vart boende. Rummen har varit mycket populdra och har haft 136
géstnitter mellan juli — dec. Bilden &r fran toaletten i rum nr 3.

Den nya fritidslokalen har sedan mars 2023 haft 37 bokningar.

Boris Wall har varit med och genomfort stora arbeten i foreningen forr
bl. a den stora ROT- renoveringen. Boris dr dven kontrollansvarig i
solpanelsprojektet.

Kommunikation

Brf Erikslust ar en stor anrik forening dér det hdnder mycket. Nér
vi har manga olika projekt pa gang paverkas manga av vara boende.
Fran styrelsens sida sa onskar vi saklart att alla ska kénna till vad
som hédnder i féreningen. Vi tror dven att det da blir lite ldttare att
bli delaktig i foreningen, samt dven att man bryr sig lite mer om sitt
boende och visar lite mer omtanke om de gemensamma ytorna i
foreningen. Med bra information och kommunikation i béada
riktningarna, styrelse/forvaltning &  boende, sé stirks dven
gemenskapen i foreningen.

Styrelsens ambition &r att alla boende ska ha en uppfattning om vad som hénder i féreningen
och till vart forfogande har vi nedanstadende kanaler f6r att kommunicera:
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Hemsidan - &r navet i
informationsflodet och
innehdller den allméinna
information som boende och
intressenter tex méklare och
potentiella kdpare behover
angaende boendet i
foreningen. Hemsidan kan
“konsulteras” for att finna
svaren pa de flesta av de
vanligaste fragorna som ror
boendet i var forening samt
for att se aktuella
uppdateringar 1 samband
med atgirder i1 fastigheten
som péverkar oss boende.

Rubriken ”Vart boende”
Styrelsen jobbar I6pande pa att hdlla hemsidan uppdaterad sa att den ska vara . haller inf . i1
forstahandsvalet for att inhdmta information rérande féreningen, bade for innehaller mformation om t1
boende och externa intressenter. exempel solcellerna,

tvittstugor, hyra rum
parkering, renoveringar, Tv & bredband, uteplats & grillning, markiser och balkongskydd,
rastning av védra husdjur, andrahandsuthyrning etcetera. Ny information som behover
uppmirksammas fors in under Nyheter eller pa forstasidan. Under fliken kalendarium visas
mdoten, till exempel, 6ppet hus, stimmométen, styrelsemoten.

Via hemsidan kan alla fa en snabb och korrekt vigledning i sina fragestéllningar under dygnets
alla timmar.

Kopa sélja byta — 4r en motesplats pa hemsidan dar boende kan erbjuda sina varor & tjanster
till andra boende i foreningen.

Felanmilan gors till foreningens tekniska forvaltare, Sydsverige Entreprenad AB, och ir en
viktig kommunikationskanal for de boende nér nagot dr fel. Den som anmaéler fel dven kan
bifoga bilder. Den som felanmailt fir lopande aterkoppling i sitt drende samt ett sista
meddelande ndr felanmélan dr atgérdad. Det dr battre att gora en felanmédlan en extra gang 4n
att tro att nagon annan sett felet och anmélt det.

Styrelsens manadsmoten — Informationen kommer ut ca 68 génger per ar och publiceras pa
hemsidan samt i trapphusen och ir ett komplement till medlemsbrevet.

Medlemsbrev — En skrift om nyheter och fordndringar i foreningen. Den delas ut ca 3 ganger
per éar till alla hushall i foreningen samt distribueras via e-post.

Tema-blad — Ibland skickar féreningen dven ut tema-brev som beror ett visst &mne till
exempel ventilation, virme i ldgenheterna, kontroll av brandvarnare infor julen etcetera.

Gruppmejl — Mgjl av det hér slaget innehéller uppgifter som behéver komma medlemmarna
tillhanda snabbt te x underhéllsarbeten av  EON/VASYD som paverkar ménga hushall
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samtidigt. Gér ut till de medlemmar som har ldmnat sina mejluppgifter till styrelsen eller sjélva
lagt in dem i Mitt HSB

WhatsApp — hir har styrelsen och forvaltningen en akutlina mellan sig for of6érutsedda
héndelser som méste hanteras omgéende.

Som boende kan man alltid nd férvaltning och styrelsen pa de e-post och telefonnummer som
finns anslagna och vi brukar svara inom en kortare period 4n de 14 dagarna som vi har pa oss
att svara.

Styrelsen uppmuntrar 16pande de boende att uppdatera med sin aktuella e-postadresser i HSB:s
portal, Mitt HSB, for att erhélla information frn féreningen via e-post.

Utemiljo

Brf Erikslust gérdar ér erkdnt vackra och
forhojer upplevelsen av att bo i foreningen.
Ett stort engagemang ldggs ned pa
tridgérdarna for att de ska vara bade vackra
och funktionella for oss boende. Lekplatser,
binkar & grillar finns till forfogande pa
avsedda platser.

Aven de minsta har egna bord som de kan
leka och fika vid.

Vi hjilper naturen pa traven genom att vi

har satt upp béde fagelholkar och

insektshotell p& gardarna. Under 2023

tillkom en “hdgstubbe” en traskulptur som
blir ett stort insektshotell nér vi fasar ut ett av vara vackra men gamla trad pa 36-garden. Under
2023 tog Sydsverige Entreprenad over funktionsavtalet for yttre miljo vilket blev ett lyft for
girdarna d& vi under sdsong hade en person som alltid fanns pa foreningen. Foreningen
anvéander miljovénliga material vid isbekdmpning om vintrarna. Klatterrosorna som forr delade
av véagfilerna utmed Erikslustvdgen kommer framover att pryda vara entrépartier vid 42-36
samt 30-gardarna.

Lustan

Fritidsklubben Lustan &r fOreningens utbildare, kulturspridare och
eventarrangOr. Aktiviteterna inom Lustan kan omfatta allt fran resor till
Ullared, konstresor & teaterbesdk till skonsang vid Valborg och traditionell
adventsglogg den 1: a dec. Aktiviteterna brukar
engagera ca 10-50 deltagare beroende pé aktivitet. Som
boende i foreningen har du tillgang till utbudet i
skddebanan. P4 hemsidan finns mer information om

aktuellt program.

Transaktion 09222115557516216658

Signerat GK, CJ, BLW, PK, MJS, EH, JJ, MT, CA, EM

14 (34)



2023

HSB Bostadsrattsforening Erikslust i Malmo
ARSREDOVISNING B

Kommentarer till Arets resultat

Det ér lagkrav att fr o m arets bokslut redovisa tre ytterligare ekonomiska parametrar; sparande
per kvadratmeter, rintekinslighet samt energikostnad per kvadratmeter. Du aterfinner
vérdena sist i flerdrsoversikten samt kommentarer ldngre fram i texten.

Foreningen har under 2023 gjort ett bra resultat under rddande omsténdigheter och 6vertriffade,
med lite bidragshjélp, forvéntningarna i budgeten. Resultatet blev ett litet Gverskott pa ca 1 Mkr
mot budgeterat ca — 2,3 Mkr i planerat underskott vilket &r ca 3,3 Mkr biéttre &n budget.

Forklaringen till avvikelsen mot budget ér frdmst mindre kostnader for planerat underhall ca
1,8 Mkr, Uppvarmning ca 1 Mkr, Avskrivningar ca 0,3 Mkr. Den sammanlagda driften var
ocksa ca 0,6 Mkr lagre dn budgeterat.

Ldpande underhall, rédntor och kostnader for el dr nagra poster som blev dyrare 4n planerat. El-
stodet om ca 0,65 Mkr spelar ocksé en viktig roll till slutresultatet, vilket vi hade rdknat med
att erhdlla nir vi valde att hoja avgifterna med 7 % och inte med mera som kalkylerna
indikerade. Overskottet kommer vi att ha tillgodo under kommande perioder som blir tuffare.

Styrelsen dr trygg med foreningens léngsiktiga
ekonomi, budget och underhéllsplan f6r de kommande
aren. Styrelsen arbetar framét med att forsoka att séinka
kostnader for savdl de boende som for foreningen
(gemensam el, solpaneler, kollektivt bredband).

Vidare arbetar styrelsen med att om mojligt se till att
det inte ska behdvas ndgra stdrre renoveringar i
samband med att vi far ny tomtrattsavgéld for att mildra
effekten av den hojda avgiften.

Styrelsen avser inte att “chockhdja” avgifterna i
samband med att den nya tomtréttsavgilden trider i
kraft utan kommer gradvis att hoja avgifterna for att
inom nagra ar vara ikapp. Har hoppas vi séklart dven fa
lite draghjélp av minskade réntekostnader.

Styrelsen bedomer foreningens ekonomi som fortsatt mycket god bland annat utifrén
nyckeltalen belaningsgrad (1an/m2) och skuldkvot (1an/omsédttning).

For 2023 ar belaningsgraden 3304 kr/m2 (3318 kr/m2). Under 5 000 kr/m2 réknas som bra
och over 10 000 kr som riskabelt. Skuldkvoten ir ca 4,0 (4,2). En skuldkvot under 5 &r bra,
over 10 ar riskabel och 6ver 20 dr mycket riskabel.
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Energikostnad/kvm: Definition: Totala
kostnader for vatten + varme + el per kvm
total yta (boyta + lokalyta) Ett riktmérke for
en normal energikostnad dr i dagsliget
cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer kan
paverka, bade i1 byggnaden och vilka
leverantorer som finns. Energipriserna har
forstas stor betydelse.

Foreningens kostnad ér: 250 kr/kvim (234 kr/kvm)

Sparande per kvadratmeter: Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan
av kostnadsfort/planerat underhall per kvadratmeter totala yta (boyta + lokalyta) En
bostadsrittsforening bor ha ett sparande for att klara framtida renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att hélla fastigheten i gott skick krévs 16pande underhéll. Vilken niva pa
sparandet som dr optimalt beror pa fastighetens alder, vilket underhéll som har skett, vad ska
goras framover samt vilka medel som redan é&r avsatta.

Foreningens sparande édr: 153 kr/kvm (171 kr/kvm) vilket

ar ett mattligt sparande sett till de generella riktvérdena.

Riktvirden: Hogt => 301 kr/kvm
Mattligt till hog =201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = <120 kr/kvm

Réntekénslighet: Definition: 1 procentenhets

rantefordndring av de totala rdntebédrande

skulderna delat med de totala drsavgifterna.

Hur paverkas foreningens ekonomi om

rantorna plotsligt hojs? Just detta har ju precis

skett i svensk ekonomi.

For att bedoma rantekédnsligheten gors en
berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa foreningens lan hojdes med en
procentenhet. Foreningens rintekinslighet ar 4 vilket far anses vara lagt. Detta betyder att om
rantan for foreningens 14n gar upp med 1 % s& méste foreningen hdja ménadsavgiften med 4 % for
att kompensera for de 6kade kostnaderna.

Riktvirden: Lag =<5 %
Normal = 5-9 %
Hog=9-15%

Vildigt hog => 15

Kreditforluster: Foreningen har historiskt haft mycket l4ga kreditforluster i form av utebliven
manadsavgift/hyra, och bedomningen &r att det kommer att fortsitta vara sa dven framdver.
Foreningen har via HSB/Alektum en aktiv dvervakning av obetalda avgifter.
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Vasentliga avtal

Malmo6 Kommun - Tomtrattsavgild som 16per ut 2024-12-13

HSB Malmé - Ekonomisk forvaltning

HSB Malmé - Administration av IMD

HSB Malmé - Kéhantering av parkeringsplatser i garage & utomhus
Sydsverige Entreprenad AB -Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med
Sydsverige Entreprenad AB - Markskdtsel nya for 2023

EON - Drift, service och 6vervakning av virmecentraler

Bertils Sons stidd — Stddning i gemensamma utrymmen

Orestads bevakning - Fastighetsjour

A Granlund - Underhéllsplan

Ngenic — IMD (Gemensam el)

Energi Sverige via HSB - El-leveranser t o m 31/12-2023 dérefter Vattenfall
Aimo Park — Overvakar parkering samt tillhandahaller webbportal for digitala tillstdnd.

Forvalta, varda & utveckla
Vilken férméga har vi att fornya oss pa 2020-talet och vara flexibla i framtiden?

Historik

Stjarnhusen ingar i ett bebyggelseomrade med
bostadsbebyggelse, park och skolor, som kallas for
Mellanheden och som uppfordes enligt en stadsplan i
tidstypisk efterkrigstidsanda fran 1949. Bebyggelsen
ar utformad enligt idéerna om grannskapsenheter och
hus i ett parkomrade med ljusa och luftiga bostider.
Denna byggnadskategori hade sett dagens ljus nagra
ar tidigare i Grondal i Stockholm och déarefter fatt
internationell uppmaérksambhet.

Stjarnhusen pa Mellanheden ritades av Thorsten Roos

ar 195 Itillsammans med stadsingenjéren Gunnar
Lindman och kdnnetecknas framfor allt av att de har

en sarpriglad och repetitiv planform som skapar ljusa och vélplanerade ldgenheter med en vl

tillvaratagen utemiljo. Utformningen av fasaderna kan betecknas som nyrealism, en stilinriktning

dér funktionalismen fick sta tillbaka och dér man ater sokte sig till ett mer traditionellt
formsprak.

De tegelbelagda sadeltaken dr uttryck for detta liksom fasadmaterial, puts och tegel, som just i
detta fall &r organiserade pa ett sinnrikt sétt med tegel utat och puts inat. De putsade

innergardsfasaderna har bidragit till att skapa ljusare och mer ljusreflekterande gardar. Gardarnas

fargsittning varieras men bebyggelsen hélls handfast samman av ett obrutet tegeltak.
Stjarnhusens karaktir ar vil bevarad och de har ett kulturhistoriskt virde.
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En av de birande tankarna var att de inramade gardarna skulle skapa gemenskap, trivsel och
nédrhet mellan alla som bodde i husen. Det finns manga exempel pa detta. Ett dr Lustan, vér
fritidsforening, dar man under alla ar har engagerat medlemmarna i bade det ena och det andra.

Vad inte s manga vet dr att flera av ldgenheterna hade en liten 1: a med kokskap horande till sig
for uthyrning eller som forsta boende nir barnen var flygfirdiga. Nérheten och gemenskapen
mellan de boende ser vi ménga génger bevis for nir grannar hjélper varandra med enklare
vardagssysslor. Vi har ocksé sett att boende kan ha béttre uppsikt 6ver vad som hinder pé
gardarna och kan forhindra till exempel att obehoriga gér in och vandaliserar eller stjil. Genom
att hjélpas at kan vi fortsitta att skapa en trygg milj6 1 Stjarnhusen.

Nytinkandet tar form

HSB ledde pé den tiden ofta utvecklingen precis som nir man introducerade sopnedkasten i slutet
av 20-talet. Nytankandet var en viktig del av samhéllsutvecklingen. Idag, nédsta 70 ar senare, star
vi for nya utmaningar. HSB arbetar fortfarande med utveckling och leder i ménga fall tankar kring
energineutrala hus, kretsloppsténkande och miljo. Vi dr 6vertygade om att det géller att fortsétta
med nytdnkandet utifrdn samma grundidé som skapade Stjarnhusen. Da, pad 1950-talet, kostade
energin ndsta ingenting, vilket innebar att energisystemet byggdes pa ett sitt som inte fungerar nu.
Idag ar kostnaderna for energi, vatten och avfall stora utgiftsposter och de kommer att dka
ytterligare i framtiden. Att energipriserna har rusat har vi inte minst mérkt frdn 2022 och framat.
Flera bedomare menar pé att dven vi i Sverige kommer att fi vénja oss vid hogre elpriser framover.

Vision

Som bostadsrittsforening verkar vi for att ge vara medlemmar bésta ténkbara mervirde av att bo i
Stjarnhusen, sidkra vara medlemmars storsta investering samt vara en aktiv del av samhallet. For
att kunna skapa mervérden maste vi som forening gé in for att fornya oss och skapa flexibilitet
infor framtiden. Vi maste utvérdera och testa nya l6sningar som kan skapa mervéirden och 6kad
hallbarhet for fastigheten och de boende.

I nutid visar vi det till exempel genom att vi under 2021 har monterat 8 laddstolpar for att ladda
el-/hybridfordon. 13 % av parkeringsplatserna i garaget dr avsedda for el & hybridbilar. Vi jobbar
vidare nu pa att se hur vi kan utdka antalet laddplatser pa foreningen parkeringsplatser.

Vi har under 2021/2022 installerat gemensam el, IMD 1 fastigheten, vilket inneburit stora
besparingar for medlemmarna. Under 2023 har ca 730 kvm solpaneler monterats pa taken som kan
ge en arlig effekt pa ca 148 000 kWh. Och dér finns ca 400 kvm yta kvar att ta i ansprdk som kan
leverera ca 87 000 kWh. Beréknad aterbetalningstid 4r ca 10 ar lite beroende pa hur elpriset
utvecklas. Givet dagens el-priser, speciellt i var del av landet, s& kommer el-produktionen fran
egna paneler vara ett vilkommet tillskott till kassan men ocksa vara positivt for miljon. IMD och
solpaneler kommer att skapa ett stort mervédrde for fastigheten och de boende under ménga ar
framdver.
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Vi rdknar med att investeringarna vi nu gor i el-projekten ocksa ska ge foreningen en
framtidssdkring, s& vi framover kan bygga ut antalet laddplatser pa ett kostnadseffektivt sitt
efterhand som efterfrigan Okar samt 0ka ytan av solpaneler s& vi kan oka graden av egen
elforsorjning.

Att skapa 0vernattningsrummen, som invigdes till midsommar 2023, har ldnge varit ett nskemal
i foreningen och nu skapar de ett mervirde for de boende. Gladjande nog var de flitigt utnyttjade
forsta halvaret med ca 135 géstnétter. Den nya frischa fritidslokalen ar ocksa uppskattad.

Ledorden for styrelsens arbete och den gemenskap som vi alla delar for Stjdrnhusen ar som vi
ndmnt tidigare att Forvalta, Varda & Utveckla, sd att &ven kommande generationers boende fér
glddje av Stjarnhusen och kan kénna stolthet 6ver att vara medlemmar i Brf Erikslust.

Medlemsinformation
Vid érets utgéng hade féreningen 504 medlemmar (505-2022).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det
ska dock noteras att vid stéimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Det har genomforts betydligt
firre overlatelser under aret, 28
overlatelser under 2023, (55, 2022)
med ett snittpris per kvadratmeter pa
36 060 kr/m2 (37 741 kr/m2, 2022),
vilket 4r en minskning med ca 4,45
% men som kan utldsas nedan sé ar
det framst 2: orna som tynger
statistiken.

2: orna har minskat ca 12 % i pris

och 1: orna har 6kat med ca 4,51

pris i ovrigt har priserna varit

tamligen stabila runt foregdende ars
priser.

For Malmo som helhet var snittpriset per kvadratmeter 33 595 kr* och prisfordndringen var + 1,8
%. Prisbilden i foreningen har varit stabil givet den turbulenta ekonomiska situationen i
omvérlden och har vél klarat av att hdvda sig i prisstatistiken.
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Oversikt pa dverlitelser 2023

Brf Erikslust

Rum antal Snittpris/kvm forandring 2022 2021 2020
1 8 44716 4,51% 42 788 37 565 37 463
2 6 29 758 -11,97% 33 804 33 662 30904
3 12 33 587 1,03% 33245 34 775 31092
4 2 37236 -1,72% 37 888 38478 30613
5 0 0 0,00% 43248 42 615 33329

Under 2023 har det varit 28 6éverlatelser i Brf Erikslust.

* Kalla: Svenska Maklarstatistik per den 14/1-2024

Medlemsfragor och andrahandsuthyrningar:

Efterhand som foreningens hemsida har blivit béttre och mer informativ under 2023 har antalet
fragor via mejl och telefon fortsatt minska.

Vi har haft en liten 6kning av godkdnda andrahandsuthyrningar under 2023, 13 mot 11 2022.
Den vanligaste anledningen ar provboende med ny sambo samt studier pa annan ort.

Foreningen foljer praxis vad géller andrahandsuthyrning. Styrelsen beviljar andrahandsuthyrning
om maximalt 12 manader at gangen, och om det finns skil kan en ny 12 ménadsperiod beviljas.
Generellt uppfattar styrelsen att det finns en god grannsdmja och att vi hjélps &t med att hélla en
god stdmning i trappuppgangar, tvittstugor och pa gardarna. Det finns dven girdar som anordnar
egna aktiviteter.

Utlatande om styrelsearbetet i Brf-Erikslust av HSB:s representant
Preben Karlsson

Undertecknad har under manga ar haft forménen och fortroendet att vara HSB-ledamot i manga
foreningar inom HSB Malmo, alla med 6ver 100 bostadsratter.

Styrelse i Brf Erikslust arbetar pa ett synnerligen professionellt sitt med intern dokumentation och
kommunikation. Styrelsen har ett bra samarbete och jobbar for foreningens bésta. Styrelsen jobbar
proaktivt och framétriktade med underhallsplan, tomtréttsavgild, ett antal el-projekt for att bli
savil miljovénligare som att skapa en béttre ekonomi for sa vil foreningen som for de boende.
Metodiskt jobbar styrelsen igenom frdgorna och I6ser dem i samverkan samt later medlemmarna
folja styrelsens arbete via nyhets- & medlemsbrev. Jag tycker vidare styrelsen har gjort ett
stralande jobb med att skapa mervérde for de boende i1 féreningen nidr man omdisponerat sina ytor
for att skapa 3 dvernattningsrum samt moderniserat sin foreningslokal for att dka tillgdngligheten.
Foredomligt planerat och utfort.

Jag vill ocksé berdémma valberedningens goda arbete med att finna “rétt” personer till styrelsens
olika roller. Styrelsen besitter idag en bred och anvéndbar kompetens som kommer foreningen
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tillgodo.
Det &r med glddje jag 4r HSB-representant i BRF-Erikslust.

Preben Karlsson, HSB-representant

Foreningsstyrningsrapport
Ordinarie stimma 2017 antog att HSB:s Kod for bostadsrittsforeningar ska gélla for Brf Erikslust.

Styrelsen avger féljande foreningsstyrningsrapport for verksamhetsaret 2023

Styrelsen har under aret f6ljt HSB:s Kod for bostadsrittsforeningar och dess riktlinjer.
(se: https://www.hsb.se/malmo/brf/erikslust/om-foreningen 1/foreningsstyrning/)

Koden tillimpas enligt riktlinjen {6lj eller forklara”.
Styrelsen har:

e Faststillt arbetsordningen for styrelsen och forvaltningen vid sitt konstituerande méte den
16 juni 2023 och delgivit den till revisorerna

e Hallit mote tillsammans med revisorerna en gang under aret, utover bokslutsarbetet

e Genomfort samtliga storre upphandlingar med minst 3 anbudsgivare under éret

e Hallit ett allmént informationsméte tillhdrande fragestund 14/11-23 pa Kockum Fritid

e Till alla medlemmar delat ut ett storre informationsblad 4 ganger under aret om vad som
hénder i foreningen, samt 8 manadsrapporter fran styrelsemotena

e All information som delas ut eller sétts upp i trapphus finns &ven pa hemsidan
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Styrelsen for verksamhetsaret 2024
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 20399 20 065 18 729 18 252 17 720
Rorelsens kostnader -19 527 -21 052 -18 666 -14 819 -14 419
Finansiella poster, netto -1 897 -555 -437 -476 -510
Arets resultat 989 -1543 -373 2957 2791
Likvida medel & fin placeringar 15319 19 688 19 559 23177 39968
Skulder till kreditinstitut 80 727 80 827 80907 80 987 81 067
Fond for yttre underhall 8 624 8244 5414 5760 6 041
Balansomslutning 99 664 98 583 99 500 100 144 96 866
Fastigheternas taxeringsvarde 536 345 536 345 489 222 489 222 489 222
Soliditet % 14 13 14 15 12
Réntekostnad kr/kvm 85 28 22 27 27
Skuldsattning bostadsrattsyta

kr/kvm 3304 3318 3321 3324 3328
Avgift kr/kvm 772 722 698 678 660
Sparande/kvm 151 180 151 224 217
Réntekénslighet 4 4 5 5 5
Energikostnad/kvm 250 243 214 181 181
Arsavgifter/totala intékter, % 84 92 95 95 95
Totala intakter kr/kvm 857 767 716 734 713

I nettoomséttning ingar frén 2023 ej dvriga intikter.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 916 785 8244 184 5025 646 -1 543 121 12 643 494
Avsittning ar 2023 yttre
fond 696 000 -696 000 0
lanspraktagande av yttre
fond -316 023 316 023 0
Disposition av foregédende
ars resultat: -1543 121 1543 121 0
Arets resultat 989 411 989 411
Belopp vid arets utging 916 785 8624 161 3102 548 989 411 13 632 905

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3102 548
arets vinst 989 411
4 091 959

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores 4091 959
4 091 959

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Omsittning 2 20399 104 19 095 920
Ovriga intékter 3 2013 685 968 659

22 412 789 20 064 579

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1 809 408 -1972 182
Planerat underhall 5 -316 024 -2 733780
Fastighetsavgift/skatt -756 529 -732 046
Driftskostnader 6 -11 674 747 -10767 791
Ovriga kostnader 7 -994 746 -1 066 473
Personalkostnader 8 -605 758 -507 265
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3369 305 -3272 718

-19 526 517 -21 052 255
Rorelseresultat 2 886 272 -987 676
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 180 152 124 045
Réntekostnader och liknande resultatposter -2077014 -679 491

-1 896 862 -555 446

Arets resultat 989 411 -1543 121
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader

Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar

Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557516216658
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2023-12-31

78 888 197
4 679 345
83 567 542

1492
1492
83 569 034

93 933
9318 841
101 004
580 736
10 094 514

6 000 000
6 000 000

16 094 514

99 663 548

2022-12-31

75426 129
2342938
77769 067

1492
1492
77 770 559

3607
5688 104
633 783
487 189
6 812 683

14 000 000
14 000 000

20 812 683

98 583 242
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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16,17, 18

16,17, 18
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916 785
8624 161
9 540 946

3102 548
989 411

4 091 959
13 632 905

8125 000
8125000

72 602 058
2123742
71328
222214

2 886 301
77 905 643

99 663 548

2022-12-31

916 785
8244 184
9160 969

5025 646
-1 543 121
3482 525
12 643 494

33 473 860
33473 860

47353 198
1906 979
42 558
229 197
2933 956
52 465 888

98 583 242
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

989 411
3369 305

4 358 716

348 907

190 895
4 898 518

-9 167 781
-9 167 781

-100 000

-100 000

-4 369 263

19 688 104
21 15 318 841
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-2022-12-31

-1 543 121
3272718

1729 597

-177 179

419972
1972 390

-1763 438
-1763 438

-80 000

-80 000

128 952

19 559 152
19 688 104
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som dr behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023.

Anlaggningstillgingar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 52 &r.
Avskrivning sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,6 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr (fg ar 0 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 18 857 736 17 576 886
Hyresintékter 719 932 704 720
Arsavgifter lokaler 821 436 814 314
20 399 104 19 095 920

I foreningens arsavgifter ingér férutom féreningens 16pande drift 4ven bostadsritters kostnader for
virme, vatten, sophantering, abonnemang for tv, bredband.
El IMD debiteras separat.

Not 3 Ovriga intiikter

2023 2022
Ovriga intékter 281 796 294 097
Erséttning forsdkringsskador 0 118 000
El moms 1082 387 556 562
Elstod 649 502 0
2 013 685 968 659
Not 4 Reparationer

2023 2022
Reparation, bostdder 52 053 154 836
Reparation av gemensamma utrymmen 150 804 111 879
Reparation av gemensamma utrymmen, tvittstuga 175 471 679 793
Reparation av installationer 24 094 14 865
Reparation, Va/sanitet 225033 156 981
Reparation, virme 40 394 28 338
Reparation, ventilation 59 925 12 676
Reparation el 325219 257 581
Reparation, TV/antennutrustning 22269 90 144
Reperation, lokaler 8 886 0
Reparation av markytor 183 600 302 977
Forsakringsskador 260 013 53103
Reparation av byggnader utvindigt 279 072 59 046
Reparation av garage 2575 15 566
Reparation, ovrigt 0 34 397
1 809 408 1972 182

Not S Planerat underhall
2023 2022
Planerat UH gemensamma utrymmen 183 750 2 615906
Planerat UH tele/tv/porttelefon 4 000 0
Planerat UH markytor 0 117 875
Planerat UH tvéttutrustning 128 274 0
316 024 2733781
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Not 6 Driftskostnader
Ny tomtréttsavgild kommer att gilla fr.o.m 2025-01-01
2023 2022
Fastighetsskotsel och lokalvard 3 878 587 3521503
El 1942 557 1783322
Uppvéarmning 3344729 3204 629
Vatten 1241 781 1048 328
Sophdmtning 446 198 391 367
Ovriga avgifter 795 730 793 477
Tomtrittsavgéld 25166 25166
11 674 748 10 767 792
Not 7 Ovriga kostnader
2023 2022
Forvaltningsarvoden 325774 312 149
Revisionsarvoden 38 625 30375
Ovriga kostnader 630 347 723 949
994 746 1066 473
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2023 2022
Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 382 026 319 500
Revisionsarvode 52 827 45 440
Loner och andra ersittningar 40901 35110
475 754 400 050
Sociala kostnader
Sociala kostnader 130 004 107 215
130 004 107 215
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 605 758 507 265
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden

Arets investeringar IMD

Arets investeringar lokal, dvernattningsligenhet
Arets investeringar, brandlarm

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Piagiaende nyanliggningar och forskott

Ingéende belopp

Arets investeringar

Omklassificeringar lokal, 6vernattningsldgenhet
Omklassificeringar IMD

Omklassificeringar brandlarm

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

HSB Bostadsrattsforening Erikslust i Malmo

2023-12-31

125110 756
1214 757
5616617

0

131 942 130

-49 684 628
-3369 305
-53 053 933

78 888 197

293 200 000
243 145 000
536 345 000

2023-12-31

2342 938
9167 781
-5616 617
-1214 757

0
4 679 345

4 679 345

746000-5536

2022-12-31

124 875 468
0

235 288
125110 756

-46 411 910
-3272718
-49 684 628

75 426 128

293 200 000
243 145 000
536 345 000

2022-12-31

814 788
1763 438
0

0

-235 288
2342938

2342938

Péagdende byggnation avser solpaneler. Solceller berdknas kosta runt 4,8 miljoner och vara fardigt under

2024.

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo
Fonus

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar, moms
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Anskaffn.
virde

500

992

1492

2023-12-31

96 432
4572
101 004

Bokfort
virde
500

992
1492

2022-12-31

494 843
138 940
633 783
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintakter
Forutbetald fastighetsforsikring
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast ranteplacering HSB Malmo
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sdkerheter

Transaktion 09222115557516216658

HSB Bostadsrattsforening Erikslust i Malmo

2023-12-31
70 833
300 736

209 167
580 736

2023-12-31

6 000 000
6 000 000

6 000 000

2023-12-31

8244 184
696 000
-316 023
8 624 161

2023-12-31

84 656 000
84 656 000
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2022-12-31
62 119
284 741

140 329
487 189

2022-12-31

14 000 000
14 000 000

14 000 000

2022-12-31

5413 964
5564 000
-2 733 780
8244 184

2022-12-31

84 656 000
84 656 000
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

HSB Bostadsrattsforening Erikslust i Malmo
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72 602 058 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktdr och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden dr 100 000 kr

Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

72 602 058
8125 000
80 727 058

Nedan framgar fordelning av 1&ngfristiga l&n. Snittrantan uppgér till 3,27 %.

Langivare

Nordea Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea Hypotek
Stadshypotek

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Inre fond
Depositioner och forskott-kortfristiga

Transaktion 0922211555751

Raéntesats
%

0,68

4,00

0,46

0,70

1,628

2,19
4,511
4,617

6216658

Datum for
omséttning
2023-07-19
2025-09-25
2024-03-25
2024-07-17
2023-05-25
2023-06-22
2024-07-19
2024-05-27

2022-12-31

47353 198
33 473 860
80 827 058

Lanebelopp
2023-12-31
0

8 125 000
10 268 860
15 000 000
0

0

19 373 198
27 960 000
80 727 058

2023-12-31

217 328

4 886

222 214
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Lanebelopp
2022-12-31
19 433 198
8 125 000
10 268 860
15 000 000
13 000 000
15 000 000
0

0

80 827 058

2022-12-31

224 311

4 886

229197
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader-lan 372 877 148 379
Forutbetalda hyror och avgifter 1926 022 1783 361
Upplupen viarmekostnad 0 422 789
Upplupen elkostnad 120 629 212775
Upplupen extern revisor 37 000 34 000
Ovriga upplupna kostnader 147 500 41 870
Upplupna arvoden 282 272 186 324
Upplupen fastighetsforvaltning 0 101 876
Upplupen sophdmtning 0 2 582
2 886 300 2 933 956
Not 21 Likvida medel
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Avrikningskonto HSB Malmé 9318 841 5688 104
Kortfristig placering HSB Malmd 6 000 000 14 000 000
15 318 841 19 688 104
Malmé den
Gabor Kovacs Carl-Magnus Jonsson
Ordforande
Preben Karlsson Bibbi Lind Wiberg
Jonas Sjostedt Jack Jonsson
Emma Hjort

Var revisionsberittelse har ldmnats

Erik Mauritzson Magnus Tonning
Auktoriserad revisor Revisor
Ernst & Young Av foreningen vald revisor

Catarina Andersson
Revisor
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557516216658 Signerat GK, CJ, BLW, PK, MJS, EH, JJ, MT, CA, EM



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Erikslust i Malmd, org.nr 746000-5536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsféreningen Erikslust fér rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557516435635

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd®éme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed&mer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &andamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sé&tt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat MT, CA, EM



De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen har uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsféreningen
Erikslust fér &r 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Transaktion 09222115557516435635

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 0vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé det datum som framgar i elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Magnus Tonning
Fortroendevald revisor

Catarina Andersson
Fértroendevald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsrattsforening Erikslust i Malmo signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

GABOR KOVACS i o CARL-MAGNUS JONSSON i o

Ordférande pankid Ledamot Baniab

E-signerade med BankID: 2024-04-27 kl. 11:44:38

BIBBI LIND WIBERG i o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 15:53:39

MARTIN JONAS SJOSTEDT P ) o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 06:32:49

JACK JONSSON i o

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 18:42:57

CATARINA ANDERSSON i o

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 21:30:02

E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 08:12:57

PREBEN KARLSSON Fip ) o

Ledamot fanka®
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 20:19:25

EMMA HJORT D )

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-27 kl. 16:58:57

MAGNUS TONNING N o

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 20:52:09

ERIK MAURITZSON Do

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-30 kl. 07:39:16

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberattelsen for 2023 avseende HSB Bostadsrattsforening Erikslust i Malmo signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

MAGNUS TONNING i o

BankiD

CATARINA ANDERSSON i e

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 21:42:32

ERIK MAURITZSON i o

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-30 kl. 07:38:58

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 21:34:22
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrédkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med drets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas s att de
tiacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. | not till byggnader och inventarier
framgdr aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och @vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vérdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foéreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lidngre aterstdende
bindningstid an ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
féreningen under &ret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens séakerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre an de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.






Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistar bostadsréttsforeningar — dven andra 4an HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
upprittande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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