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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kaptenen i Riksten

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Botkyrka Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-02-17. Stadgar registrerades 2023-10-02 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv.  Kommun
Sédra Underhallet 9 2020 Botkyrka Kommun
Startbanan 1 2020 Botkyrka Kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2022

Foreningen har 54 bostadsratter om totalt 4 288 kvm.

Styrelsens sammansattning

I M A Janina A Akerstrém Jonsson Ordférande

Anna-Karin Linnéa Mellin Suppleant fr o m 8 juni 2023
Asa Maria Broman Styrelseledamot

Camilla Lena Bystedt Styrelseledamot

Lena Ann-Sofie Fagerstrom Karlsson Styrelseledamot

Lisa Doloh Suppleant

Valberedning

Janette Leppamaki

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Revisorer

Tony Laiho Revisor Fastighetsekonomi Bostad Stockholm AB
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-08.
Extra féreningsstimma holls 2023-05-25. Andring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stréacker sig fram till 2052.

Avtal med leverantorer

fastighetsforvaltning - teknisk o ekonomisk H2M (fram till 30 nov 2023)
Ekonomisk forvaltning Nabo (fran 1 dec 2023)
Otillaten parkering & tva betal p-platser for besokande ~ Smart Parkering

Snordjning & halkbekdmpning Addstruction AB (fran nov 2023)
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Ovrig verksamhetsinformation

Andamal: Bostadsrittsféreningen Kaptenen i Riksten har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan tidsbegransning.

Foreningen start: Foreningen registrerades 2016-02-17 och férvarvade under 2020 fastigheterna Sodra Underhallet 9 och
Startbanan 1 via kop fran SHH (numera Birger Bostad).

Foreningens sate: i Botkyrka Kommun

Byggprojektet: Har genomférts med Birger Bostadsutveckling AB som totalentreprendr och med Peab Anldggning AB som
underentreprendr for markentreprenaden och Gétenehus AB som underentreprendr for husentreprenaden, for uppférande av 54
bostader samt 6 forradslokaler.

Forsakring: Fastigheten har under innevarande verksamhetsar varit férsakrad hos Moderna Forsakringar som under aret gatt upp i
Trygg-Hansa.

Fastighetsskatt: Bostaderna ar befriade fran fastighetsavgift i 15 ar, med troligt vardear 2022 (forsta inflytt skedde den 7 dec 2021).

Styrelsens arbete: Férutom styrelsemdéten — dar beslut fattas — har styrelsen haft en mangd arbetsmoten utanfor styrelsemotena (t
ex arbetsmoten tillsammans med H2M, SHH/Birger Bostad, avtals-partners), administrativt arbete pa grund av ekonomiarenden,
felanmalningar som berdrt Gétenehus, ett forsakringsdrende p g a ett trasigt kretskort i en frys, juridisk radgivning vid
avtalsskrivning och infor styrelsens paskrift av avtal. Planering och administration kring den kommande tva-arsbesiktningen i april
2024 har ocksa upptagit tid for styrelsen under verksamhetsaret 2023. Styrelsen har under verksamhetsaret dven infort egna
ronderingar som berort var gemensamma anldggning. Detta har lett till att styrelsen har funnit och senare atgardat
felaktigheter/nodvandiga kompletteringar. De aterkommande ronderingarna som har utférts av H2M har haft en bristfallig
dokumentation pa grund av foretagets interna processer.

Foreningen har haft god och uppskattad hjalp av vara medlemmar inom Tradgardsgruppen som ocksa har skétt bevattning och
klippning av vara gemensamma grasmattor. Foreningen har ocksa haft tva staddagar under aret (var och host) under ledning av
Tradgardsgruppen.

Allman information till medlemmar fran Styrelsen: Gar ut via Nabo till medlemmarnas anmalda email-adresser. Information har
ocksa satts upp pa féreningens anslagstavla. Styrelsen har vidare haft “Oppen dérr till styrelserummet” under varen och hésten for
att mojliggora tillfallen for fragor/samtal/personligt mote med styrelsen.

Via Nabo-portalen finns dvrigt information till vara medlemmar géllande bland annat BRF regler (allmdnna/bygg), vara stadgar,
information som ror garantier for vitvaror, felanmalan till H2M (fram till och med november 2023) och till Gétenehus, olika
informationsbroschyrer som rér vara lagenheter samt dokument fran vara stimmor.

Medlemmar: Féreningens medlemmar uppgick vid arets borjan till 76 och vid arets slut till 75, det vill saga att 9 medlemmar har
flyttat ut och 8 har flyttat in.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
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Ekonomi

Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2021-08-30.

Berdknat anskaffningsvarde enligt kostnadskalkylen uppgick till 194 941 000 kr vilket finansierats med fastighetslan pa 51 456 000 kr
och insatser 143 485 000 kr.

Manadsavgiften: Den 1 januari 2023 hojde foreningen avgiften med 10% pa grund av det radande rénteldget med stigande rantor.
Ett led att minska de stigande rantekostnaderna var beslut betraffande omsattning av vart rorliga lan pa 20,6 miljoner, vilket delades
upp pa 12,6 miljoner till fast ranta och 8 miljoner till rorlig ranta. Omsattningen skedde den 17 maj 2023.

Vara lan pa Nordea Hypotek:

15,4 milj — fast réanta 3,01% - omsatts 2025

12,582 milj — fast ranta 4,010% - omsatts 2026

13,5 milj (fr start 15,3 milj) — fast ranta 3,23% - omsatts 2027 (amortering 1%)
8 milj — rorlig ranta (4,190%- maj, 4,67% aug & 4,56% nov)

Beldningsgrad: Foreningen har Ian pa totalt ca 49,5 miljoner vilket dr en hog belaningsgrad men forvantad da var
bostadsrattsforening ar nybildad.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Avslut — avtal H2M: Vart avtal om teknisk férvaltning med H2M avslutades i fortid den 30 november 2023 da styrelsen inte har
kunnat férsvara H2Ms arbetsinsats i forhallande till den ekonomiska kostnaden (ca 30,000 kr/man).
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Ovriga uppgifter

Parkeringsavtal mellan BRF Kaptenen och medlemmar ingicks i mars och fortsattningsvis for nya medlemmar.

Gemensamma utrymmen: Under verksamhetsaret har foreningen gatt 6ver till ett gemensamt SOP-rum vilket méjliggjorde tva

forradsutrymmen for forvaring av bland annat cyklar och diverse tradgardsredskap.

Forsakringsdarende: En medlems frys havererade sommaren 2022 pa grund av ett trasigt kretskort. Undersékning av ev. vattenskada i
bjalklag bedémdes som nodvandigt vilket i sin tur resulterade i en sjalvrisk for foreningen pa ca 11 000 kr. Styrelsen menar att om
kretskortet inte hade gatt sonder, sa hade inte frysen slutat fundera, ingen vattenskada hade heller d& upptratt och ingen vidare
undersokning av eventuella fuktskador i bjalklaget hade behovt understkas. Styrelsen anser att det trasiga kretskortet ledde till
kostnader for foreningen och har begért av Electrolux att ersatta foreningen for den uppkomna sjalvrisken. Denna diskussion har
forts med olika parter pa Electrolux under 2023 och fortsatter tills vi far ett slutligt besked fran Electrolux.

Forarbetet gallande den kommande 2-ars garantibesiktningen som sker i april 2024 har pabdrjats under verksamhetsaret 2023 och
styrelsen har darfor inlett ett samarbete med Skyhill AB.

Grannsamverkan: Féreningen har under hdsten 2023 gatt med i Grannsamverkan vilket bland annat innebér att vi regelbundet far
information om brottslighet i vart ndromrade och rad om hur vi kan skydda oss mot inbrott (finns pa Nabo). Grannsamverkan &r en
metod som bygger pa ett samarbete mellan de boende och andra aktérer som t ex polisen. Syftet ar att minska brottsligheten och
Oka tryggheten och trivseln i bostadsomradet.

Vara ldgenhetsforrad: Radande modeller av element i Etapp 2 har stundledes lett till utmaningar gallande inkorrekta installningar av
adekvata temperaturer (upp till 40 grader Celcius) vilket ocksa har bidragit till 6kade kostnader for var gemensamma elférbrukning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 76 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 75 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3394 2276 61
Resultat efter fin. poster -1114 -582 2373
Soliditet (%) 73 73 29
Yttre fond 100 - -
Taxeringsvarde 111 000 68 000 16 085
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 729 487 14
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,3 91,8 91,9
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 11 820 11940 -
Skuldsattning per kvm totalyta 11820 11940 -
Sparande per kvm totalyta 143 62 0
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 34 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 24 -
Energikostnad per kvm totalyta 55 58 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,39 - -
Rantekanslighet (%) 16,22 24,51 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Forlusten paverkas av avskrivningarna

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 143 485 - - 143 485
Fond, yttre underhall 0 - 100 100
Balanserat resultat -2405 -582 -100 -3087
Arets resultat -582 582 -1114 -1114
Eget kapital 140 498 0 -1114 139 384

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3087
Arets resultat -1114
Totalt -4 201

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Att fran yttre fond i ansprak ta -23
Balanseras i ny rakning -4 178
-4 201

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3394 2276
Ovriga rorelseintdkter 3 28 1
Summa rorelseintakter 3423 2276
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1038 -822
Ovriga externa kostnader 9 -52 -112
Personalkostnader 10 -24 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1696 -848
Summa rorelsekostnader -2 811 -1783
RORELSERESULTAT 612 494
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 149
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1729 -1225
Summa finansiella poster -1726 -1076
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1114 -582
ARETS RESULTAT -1114 -582
Sida 9 av 18

[ v | Hkem_gynxR-H1X7_gy2gA




Brf Kaptenen i Riksten
769631-7176

Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 189513 191 209

Summa materiella anlaggningstillgangar 189 513 191 209

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 189513 191 209

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 26 11

Ovriga fordringar 13 10 2

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 43 28

Summa kortfristiga fordringar 79 41

Kassa och bank

Kassa och bank 820 911

Summa kassa och bank 820 911

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 899 952

SUMMA TILLGANGAR 190 412 192 162
Sida 10 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 143 485 143 485
Fond for yttre underhall 100 0
Summa bundet eget kapital 143 585 143 485
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3087 -2405
Arets resultat -1114 -582
Summa fritt eget kapital -4 201 -2987
SUMMA EGET KAPITAL 139 384 140 498
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 42 170 51199
Summa langfristiga skulder 42 170 51199
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8515 0
Leverantdrsskulder 27 48
Skatteskulder 0 64
Ovriga kortfristiga skulder 13 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 303 353
Summa kortfristiga skulder 8 859 465
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 412 192 162
Sida 11 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 612 494
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1696 848

2309 1342
Erhdllen ranta 3 149
Erlagd ranta -1729 -1945
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 582 -454
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -38 30035
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -121 -46 098
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 423 -16 517
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -93 828
Avyttring av finansiella tillgangar 25264
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -68 564
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 92 540
Upptagna lan 257 51199
Amortering av 1an -772 0
Forandring av checkrakningskredit 0 -73 990
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -515 69 749
ARETS KASSAFLODE -91 -15 332
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 911 16 244
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 820 911
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 12 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kaptenen i Riksten har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3124 2089
Hyresintakter, p-platser 248 187
El 14 0
Andrahandsuthyrning 8 0
Summa 339 2276
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstod 19 0
Forsakringsersattning 0
Ovriga rorelseintakter 0 1
Summa 28 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 342 10
Besiktning och service 0 2
Tradgardsarbete 12 15
Snoskottning 136 47
Ovrigt 0 0
Summa 491 74
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer -1 -21
Bostader 35 0
Soprum/miljoéanlaggning 4 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 355
Forsakringsarende/vattenskada -14 0
Summa 24 334
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Garage och p-platser 23 0
Summa 23 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 89 144
Vatten 145 103
Sophamtning 82 70
Summa 316 317
Sida 14 av 18
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 53 0
Kabel-TV 0 36
Bredband 0 61
Bredband/Kabeltv 132 0
Summa 185 97
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 2 0
Ovriga férvaltningskostnader 11 66
Datakommunikation 2 0
Juridiska kostnader 21
Revisionsarvoden 42
Ekonomisk forvaltning 4 0
Bankkostnader 2
Summa 52 112
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 20 0
Sociala avgifter 4 0
Summa 24 0
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Laneréntor 1728 1225
Ovriga rantekostnader 1 0
Summa 1729 1225
Sida 15 av 18
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 192 058 98 102
Arets inkop 0 93956
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 192 058 192 058
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -848 0
Arets avskrivning -1 696 -848
Utgdende ackumulerad avskrivning -2544 -848
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 189513 191 209
| utgdende restvdrde ingar mark med 22434 22434
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 92 000 49 000
Taxeringsvarde mark 19 000 19 000
Summa 111 000 68 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 10 0
Ovriga fordringar 0 2
Summa 10 2
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 16
Forsakringspremier 18
Kabel-TV
Bredband 8
Forvaltning 13
Summa 43 28
Sida 16 av 18
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2027-05-19 3,23 % 14 665 15 437
Nordea 2025-05-21 3,02% 15437 15437
Nordea Hypotek 20582
Nordea Hypotek 2024-05-17 4,67 % 8 000
Nordea 2026-05-20 4,01% 12582
Summa 50 684 51456
Varav kortfristig del 8515 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 111 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 13 29
Forutbetalda avgifter/hyror 281 281
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 42
Summa 293 353
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 51 456 51456

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Forsakringsarendet - en havererad frys: Styrelsen har fatt svar fran Electrolux angaende vart krav pa ersattning for var sjalvrisk. Man

kommer att ersatta oss med 7,660 kr. Enligt vart krav (baserat pa produktansvarslagen §9) far Electrolux géra ett avdrag pa kr 3500.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Botkyrka Kommun

Camilla Lena Bystedt I M A Janina A Akerstrém Jonsson
Styrelseledamot Ordférande

Lena Ann-Sofie Fagerstrom Karlsson Asa Maria Broman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Fastighetsekonomi Bostad Stockholm AB
Tony Laiho
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kaptenen i Riksten
Org.nr 769631-7176

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kaptenen i Riksten for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Brf Kaptenen i Riksten enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Kaptenen i Riksten, Org.nr 769631-7176
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kaptenen i Riksten for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Brf Kaptenen i Riksten enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Brf Kaptenen i Riksten, Org.nr 769631-7176
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhéllanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och préovar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Tony Laiho
Revisor
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