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Styrelsen for Brf Frej, Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Vagmistaren 6 i Karlstads kommun upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning. Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen bildades i december 1999 och inflyttning skedde i mars 2002.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet, Vagmistaren 6 i Karlstads kommun, bestér av ett flerbostadshus
i fem vaningar med 22 ldgenheter. Féreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
11 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok

Den totala boytan 4r 1 474 kvm fér bostadsritterna.
Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos Lansférsdkringar VArmland. Bostadréttsforsdkring ingér.

Fastighetens underhillsfond

Avsiittning till fdreningens fond fér yttre underhall gors, i enlighet med f6éreningens stadgar,

med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvird. Fonderade medel avses técka planerat underhéll pa
fastigheten.

Foreningen gor ingen avsittning i rikenskaperna for inre underhall av ldgenheterna. Foreningen har en
framtagen underhéllsplan fran 2020.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstéimma 2023-06-12 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning;

Bengt Ahlqvist Ledamot Ordftrande
Sara Olsson Ledamot

Gunilla Ostlund Ledamot

Ola Castenvall Suppleant

Lena Engman Suppleant

Oskar Persson Ed Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ordforande tillsammans med en av
dvriga ordinarie ledamdater.

Styrelsen har under aret haft tre protokollférda méten och ordinarie arsméte samt ett extra mote
januari 2023 for att faststélla nya stadgar.

Arvode till styrelsen har utgatt med 17 560 kr exkl. social avgifter.

(2

Z



Brf Frej, Karlstad 2 (13)
Org.nr 769605-1445

For styrelsen finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsikringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
LR Revision Karlstad AB Suppleant
Valberedning

Roger Wikander

Cathrine Gustavsson Sammankallande

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Boverket 2023-02-08.

Medlemsinformation

Fastighetsférvaltning
Foreningen har avtal med Bredablick forvaltning AB om teknisk forvaltning inklusive
fastighetsskotsel.

Foreningsfrigor
Foreningen hade vid arets slut 25 medlemmar. Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets slut
upplatna. Under &ret har tvé dverlatelser skett.

Samfiillighet

Foreningen 4r genom ett anldggningsbeslut, registrerat 2001-11-14 , deldgare i Vdgmaéstarens
Samfillighetsforening, som dger och forvaltar omradets mark, gator, parkerings- och bétplatser,
belysning, sophdmtning, mm. Separat arsredovisning upprittas for Samfilligheten.

Frejs andelstal &r 5,4%.

Pa ordinarie foreningsstdmma nomineras ledamot till Samf#llighetsforeningens styrelse

Antal anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstillda

Viisentliga hiindelser under verksamhetsaret
Under &ret genomfdrdes spolning av husets avloppssystem.

I 6vrigt har styrelsen inget att rapportera.

Foreningens ckonomi

Styrelsen bedomer att arets forlust inte far nigra direkta konsekvenser f6r féreningen. Féreningen har en
god likviditet och en betryggande soliditet. Styrelsen bedémer att foreningen fortsatt kommer att kunna
fullgtra sina dtaganden

Arsavgifter

Foreningens drsavgifter hdjdes med 10% 2023-01-01.Genomsnittlig arsavgift &r ca. 833 kr per m?.
Fran och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 10%. Okningen 4r en f6ljd av &kade rédntor pa
féreningens l&n samt radande inflation.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vérde ar 2002. Fastighetsavgift skall utga 2023 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1589 kr
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per ldgenhet,

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning har tecknats med Vénerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvim (ki/kvm)
Skuldséttning per kvim upplaten
med bostadsritt (ki/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Réntekéanslighet (%)

Sparande per kvm (ki/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2023 2022 2021
1275 1 206 1150
-48 -405 179
833 757 757
94,1 92,4 96,9
7 547 7 547 7327
7 547 7 547 7327
186 217 204
9,1 10,0 9,7
143 65 253
45,2 45,5 474
20 941 20 896 20 913

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust
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2020
1152
19

757

96,9
7463

7463
169
9,9
231
46,4
20 959

Styrelsen bed6mer att arets forlust inte far nagra direkta konsekvenser for foreningen. Féreningen
beréknar kunna finansiera framtida underhéll i en kombination av eget kassafléde samt 1dnefinansiering

Fordndringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 5615 000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
| ansprakstnade av fond for
yttre underhall
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 5615 000

Upplittelse- Fond for yttre Balanserat
avgift underhall resultat

2 060000 1240001 994 274
-405 281

97 800 -97 800

-503 081 503 081

2 060 000 834 720 994 274

Arets
resultat

-405 281

405 281

-48 130
-48 130

4

Totalt

9 503 994
0

0

0

-48 130
9 455 864
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stAende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Arets resultat

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter,

994 274
-48 130
946 144

97 800
848 344
946 144
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter

Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintiikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader S
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1274 897
29098
1303 995

-720 607
-62 534
-21 260

-180 000
-984 401
319 594

220
-367 944
-367 724

-48 130

-48 130

-48 130
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2022-01-01
-2022-12-31

1205773
2004
1207 777

-1 231 543
-87 420
-22 039

-117 000
-1 458 002
-250 225

6
-155 062
-155 056
-405 281

-405 281

-405 281
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

20 195 905
20 195905

20 195905

0
6 701
83916
90 617

654 769
654 769
745 386

20 941 291
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2022-12-31

20375 905
20 375 905

20375905

625
5833
90 666
97 124

423 229
423 229
520 353

20 896 258
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5615000 5615000
Forlagsinsatser 2 060 000 2 060 000
Fond for yttre underhall 834 720 1240 001
Summa bundet eget kapital 8509 720 8915 001
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 994 274 994 274
Arets resultat -48 130 -405 281
Summa fritt eget kapital 946 144 588 993
Summa eget kapital 9 455 864 9503 994
Langfristiga skulder

Fastighetslan 9 2900 000 5 650 000
Summa langfristiga skulder 2 900 000 5650 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 8225000 5475000
Leverantorsskulder 85638 44 506
Skatteskulder 0 1454
Ovriga skulder 8968 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 10 265 821 221 304
Summa kortfristiga skulder 8 585 427 5742 264
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 941 291 20 896 258

4 §o
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Férdndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foérdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagning nya l1an

Amortering

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets b&rjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-48 130
180 000

131 870

625
6750
41132
51163
231 540

0
0
0

231 540

423 229
654 769
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2022-01-01
-2022-12-31

-405 281
117 000

-288 281

-625

-34 312
3 464

64 054
-255 700

500 000
-175 000
325000

69 300

353928
423 228



Brf Frej, Karlstad 9 (13)
Org.nr 769605-1445

Noter

Not 1 Redovisning- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndgmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att
endast den del som bel6per rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bostadsréttsférenings rénteintéikter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingar i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens &rsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pd 110 ar.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgangar har virderats till det l4gsta av anskaffhingsvérde och verkligt vdrde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Fastighetslan
Léan med forfallodag under kommande rdkenskapsar samt den del av 6vriga 1dn som amorteras under
kommande riikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med érsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintéikterna och beriknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beridknas genom att de rintebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebdrande
skulderna pé balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 &rsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens rdntebirande skulder pa balansdagen divideras med féreningens intékter
fran Arsavgifter under rdkenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intikter eller kostnader som #r vésentliga och som inte #r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsforeningens kostnader for vdrme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.
Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Eldebitering
Summa

2023

1227408

47 489

1274 897

[ foreningens arsavgifter ingér viirme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intikter

Ovriga intiikter avser erhallet elstod.

Not 4 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
OVK

Rep och underhall

Lopande underhall hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Samfilligheten gemensamma kostnader

Fastighetsforsdkring
Tele2

Securitas
Fastighetsskatt
Tradgérdskostnader
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga féreningskostnader
Summa

2023

29 098
29 098

2023

47770
0

78 299
55328
62 690
169 736
41261
28 051
75911
21776
80612
8 653
32 648
1922
15950
720 607

2023

10 325
38 665

13 544
62 534
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2022

1115772
90 002
1205774

2022

2004
2 004

2022

45 957
176 138
384 211

34738
140 765
149 978

29 630

36 746

40 136

20 525

79 451

8 546

35726

24719

24 277

1231543

2022

15125
36 900
28 942

6453
87 420
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Totalt

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

2023

17 560
3700
21260

2023-12-31

22 350 000
22 350 000

-1 974 095
-180 000
-2 154 095

20 195 905

23 600 000
9 000 000
32 600 000

17 295 905
2900 000
20 195 905

Arets avskrivningar har 6kat for att motsvara amorteringstakten om 110 ar.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Tele 2
Fastighetsskétsel
Securitas

Foérsdkring
Renhéllning
Samfilligheten

Vatten

Elavriakning

Ovrigt

Ekonomisk forvaltning

2023-12-31

20911
10 340
0

1 824
7013
18 978
13 475
0

0
11376
83917
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2022

18 120
3919
22 039

2022-12-31

22350 000
22 350 000

-1 857 095
-117 000
-1974 095

20 375 905

23 600 000
9000 000
32 600 000

17 475 905
2900 000
20375905

2022-12-31

20 148
9 866
9255
1717

0
0
0

45000

4 680

90 666

#
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

1,15

5

4,9

3,95

Langfristig del av skulder till kreditinsitut

Datum for
rinteiindring
2024-12-01
2024-03-27
2024-02-02
2025-12-01

Linebelopp
2023-12-31
2925000
500 000

4 800 000

2 900 000
11 125 000

-8 225 000
2 900

000
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Linebelopp
2022-12-31
2925 000
500 000

4 800 000
2900 000
11 125 000

-5 475 000

5650 000

Med befintliga lans amorteringstakt beréknas den totala 1dneskulden uppgé till ca. 11 125 000kr om fem

ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda avgifter
Upplupna revisionsarvoden
Arvode

Sociala avgifter

Virme

El

Fastighetsavgift

Upplupen elavrikning
Repration och underhéll

Not 11 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning
Totalt

Karlstad /Zﬂi Y ~ps -/ A

il M n
engt Ahlqvist
Ordférande

Min revisiongberittelse har [Aimnats
Chlon fofor

Stefan Mott

Godkénd revisor

a Olsson

Ledamot

Vd _-'::' ;\ = ..,}_ A (7/

2023-12-31

38 101
116 219
10 200
0

0

26 476
9835

2 942
27980
34 068
265 821

2023-12-31

14 750 000
14 750 000

2022-12-31
32617
105 604
10 000
18 000
3919
26 350
21913
2 881

0

0
221184

2022-12-31

14 750 000
14 750 000

Cdelin O d

milla Ostlind

Ledamot
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Frej Karlstad
Org.nr 769605-1445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Frej Karlstad for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet #r en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiéicka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmiérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r ofillridckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Frej
Karlstad for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fSreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgéirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 13 maj 2024

ﬁ%m 91(/[,2__’—

Stefan Mott
Godkénd revisor
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