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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberattelsen ar en detaljerad beskrivning av féreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras fram&ver och annan viktig information for intressenter. Det
ska ocksa framga om foreningen ar akta eller oakta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av foéreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstéllning av féreningens tillgdngar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stéllning vid rékenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansrékningen.

Revisionsberdttelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdndande av overskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Malarhojdsparken 1, 769617-1094, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler under nyttjanderéatt utan
tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms Kommun.

Bostadsrattsforeningen bildades 2007. Ekonomisk plan har registrerats. Féreningens nu gallande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-05-31.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta
Foreningen ar fullvérdesforsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Medlemmen tecknar egen hemférsékring och bostadsréttstillagg hos valfritt forsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning  Viardear Adress Ort
Overnattningen 1 2012 Lotta Svards grand 12, 14, 16, 18  Hagersten
Tomtrattsavgald

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avgalden galler
ofdrandrad t.o.m. 2028-06-30. Omférhandling av avgald pakallas senast ett ar fore avgéldsperiodens
slut.

Gemensamhetsanldaggningar (GA)

Foreningen ar delaktig i Overnattningens Samfillighetsférening tillsammans med Brf Mélarhéjdsparken
2. Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanlaggning som omfattar garden och poolomradet. P4 den
gemensamma garden finns en stor grillplats med ordentliga sittplatser och tva pooler, en stérre samt en
mindre for barnen. Poolerna beraknas vara uppvdarmda under sommarmanaderna juni, juli och augusti.
Foreningens andel ar 43,5 procent

Foreningen har en gemensam miljostation tillsammans med de narliggande foéreningarna Brf
Malarhojdsparken 2, Brf Gyllene Ratten och Brf Fruangsporten. Miljostationen ligger i korsningen vid
vandplanen Lotta Svards grand pa Wendela Hebbes gata.
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Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (bostadsratt) Lokalyta (hyresratt) Total yta Markareal
4208 m? 0m? 4208 m? 3 934 m?
Lagenhetsfordelning

Féreningen upplater 71 lagenheter med bostadsratt.

2 rok 3 rok 4 rok
56 st 9 st 6 st

Varje lagenhet ar utrustad med tvattmaskin och torktumlare. En gemensam tvattstuga finns pa entréplan
Lotta Svards grand 12. Bostadsrattsforeningen har 46 extra forrad som hyrs ut till medlemmar.

Parkering
Féreningen har 45 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmarna.

Underhallsplan

Foreningen foljer en 30-arig underhallsplan som stréacker sig till 2048. Underhallsplanen uppdateras arligen
av styrelsen. Planens syfte ar att sakerstalla att forutsattningar finns for det planerade underhall som behdvs
for att halla fastigheterna i gott skick.

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvardet for
foreningens tomtratt. Om féreningen i sin resultatrékning gor avsattning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avsattningen till fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar, minskas
i motsvarande man.

Utfért underhall Ar

Stamspolning 2023
Renovering av varmepump 2023
Filterbyte pollen 2023
Byte av torktumlare 2023
Fasadrenovering huskropp port 12, (reklamation SSM, byggherren) 2023
Renovering foljdskador fasaden, (reklamation SSM, byggherren) 2023
Filmning av alla stammar 2023
Justering av alla hissars motvikter 2023
Planerat underhall Ar

Fasaden nedre delen 50 cm (ej godkand reklamation SSM, ej klubbat) 2024

Stamrenovering byggskada port 14 (ej godkand reklamation SSM, ej klubbat) 2024

Forvaltning
Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, varme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel Habitek Forvaltning AB
Trappstadning Meliti Entreprenad AB
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Bredband och Tv Tele2 Sverige AB
Medlemsinformation

Féreningen hade 94 (fg. ar 92) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 4 (fg. ar 8) overlatelser skett.

Overlatelse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av képaren.

Stamma

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hdgst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma den 14 juni 2023 och darpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Torleif Hedberg Hager Styrelseordforande
Rand Entabi Ledamot

Johanna Gyllvik (avgatt i fortid oktober 2023) Ledamot

Marcus Jaldefors Ledamot

Anders Lind Ledamot

Gunilla Lundin Ledamot

Stefan Karlstrom Ledamot
Aleksandra Stojanovic Suppleant

Emelie Stromberg Suppleant

Olivér Somos (tratt in i stallet for Johanna fran okt -23) Suppleant

Styrelsearbete
Styrelsemdten som protokollforts under aret har uppgatt till 13 st (inklusive det konstituerande motet
den 14 juni efter stdmman).

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledamoter i forening.

Revisorer

Ronja Persson, Parameter Revision AB Ordinarie revisor

Valberedning
Karin Olsson
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Viasentliga hiandelser under riakenskapsaret

Arsavgifter 2024

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfér gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

Féreningen behover ta ut arsavgift for att kunna betala sina I6pande rékningar och goéra en avsattning for
framtida underhallskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tdcka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2024 har styrelsen beslutat att arsavgifterna
forblir sasmma som féregaende ar (fg. ar en hojning med 20 %, innan dess minimala hgjningar eller inga
hojningar alls under flera ar).

Parkeringsplatserna behaller sin manadshyra fran foregdende ar. (fg. ar 750 kr/manad som héjdes fran 500
kr/ménad da).

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 840 kr/m? (fg. ar 840 kr/m?).

Ovriga visentliga handelser under rikenskapsaret
Det vésentliga som hant under 2023 kan sammanfattas till féljande:

e En omfattande solcellsanldaggning om strax under 60 kW har installerats och kommer inom kort
att tas i bruk. Férvantad arsproduktion av solcellerna vantas ge en produktion pa ca 50 -60 000
kWh, vilket kommer att generera en lagre elkostnad fér medlemmarna.

e Individuell méatning for alla medlemmar och samfélligheten har installerats for att varje medlem
ska ha mojlighet att paverka sin kostnad for sin elférbrukning. Féreningen hoppas att vi pa sa
satt kan minska elkostnaderna och paverka konsumtionen positivt.

e  Efter att foreningen reklamerat fasaden till byggherren SSM har en fasadfirma renoverat fasaden
med ett mycket gott resultat. | samband med detta reparerades dven taken till entréerna och tak
till utstickande partier pd innergarden. Fasadrenoveringen och renoveringen av de 6&vriga
féljdskadorna i port 12 och lagenheterna har inte paverkat foreningens ekonomi.

e Foreningen har bytt hissleverantor fran KONE till Elevate som har gjort ett gott arbete med att
stalla in hissarnas vikter som tidigare utgjorde ett stort slitage nér de var felinstallda. Styrelsen &r
mycket ndjd med deras arbete och service under 2023, férutom den mycket billigare kostnaden
an tidigare.
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UTGIFTSFORDELNING
Tomtratt
6% Rantor

18%

Amortering
10%

Underhall Ovriga

3% driftkostnader
30%

* El, vdrme, vatten och avfallshantering
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Nyckeltal, allménna rad BFNAR 2023:1

2023 2022 2021 2020
Sparande till framtida underhall, kr/m? 140 28 122 96
Arsavgifter, kr/m? bostadsratter 839 700 700 700
Arsavgifternas andel av de totala intikterna, % 88 88 88 88
Energikostnad, kr/m? 191 191 167 103
Skuldséattning, kr/m? bostadsratt 9 096 9190 9 285 9374
Skuldsattning, kr/m?
Rantekanslighet, % 11 13 13 13
Nettoomsattning, tkr 4015 3323 3325 3319
Resultat efter finansiella poster, tkr -300 -698 -402 262
Soliditet % 74 74 74 74

Kr/m? avser total yta bostadsratter.

Enl. BENAR behover nyckeltal inte lamnas for rakenskapsar som féregér det rakenskapsar som detta allménna rad

tillampas for forsta gangen.

Yta bostadsratter

Yta hyresratt

Total yta

4 208 m?

0m?2

4208 m?

Sparande till framtida underhall kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten
med bostadsratt.

Justerat resultat beriknas: Arets resultat + rets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgift kr/m?
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt.
Exklusive intdkten for uppmatta forbrukningar.

Arsavgifternas andel av totala intikter, %
Arsavgifterna divideras med de totala intdkterna.

Energikostnad kr/m?

Kostnad for uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan
upplaten med bostadsratt. Exklusive uppmatta forbrukningar.

Upplysning om forlust

Skuldséttning kr/m?
Rantebarande skulder dividerat med ytan upplaten med
bostadsratt.

Réntekénslighet, %

1 % av réntebérande skulder dividerat med arets
arsavgifter.

Visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att
bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan
okar med 1,0%

Nettoomséttning

Arsavgifter samt 6vriga hyresintékter inkl uppmatta
férbrukningar.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Rdknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om

481 tkr.

Som en atgard att forbattra foéreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna.
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Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Fritt eget
Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 115 175 000 161 160 -1 986 533
Arets resultat -300 264
Belopp vid arets slut 115 175 000 161 160 -2 286 797
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:

Balanserat resultat -1 986 533
Arets resultat -300 264
Totalt -2 286 797

disponeras for
balanseras i ny rakning -2 286 797
Summa -2 286 797

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 4 014 694 3322732
Ovriga rérelseintdkter 3 139 238 123 975
Summa rorelseintakter 4 153 932 3 446 707
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 659 945 -2 712 535
Ovriga externa kostnader 5 -214 214 -195 288
Personalkostnader 6 -100 878 -52 568
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -781 628 -781 628
Summa rorelsekostnader -3 756 665 -3742 019
Rorelseresultat 397 267 -295 312
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 45 982 14 900
Réntekostnader och liknande resultatposter -743 513 -417 097
Summa finansiella poster -697 531 -402 197
Resultat efter finansiella poster -300 264 -697 509
Arets resultat -300 264 -697 509
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 148 900 295 149 681 923

Pagaende nyanlaggningar 9 1099 125 -

Summa materiella anldggningstillgangar 149 999 420 149 681 923

Summa anldggningstillgangar 149 999 420 149 681 923

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 45 126 33114

Ovriga fordringar 8 34733

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 157 592 180 371

Summa kortfristiga fordringar 202 726 248 218

Kassa och bank

Kassa och bank 2 224 769 2 923 240

Summa kassa och bank 2 224769 2 923 240

Summa omsittningstillgangar 2 427 495 3 171 458

SUMMA TILLGANGAR 152 426 915 152 853 381
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 115 175 000 115 175 000

Fond for yttre underhall 161 160 161 160

Summa bundet eget kapital 115 336 160 115 336 160

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 986 533 -1 289 024

Arets resultat -300 264 -697 509

Summa ansamlad forlust -2 286 797 -1986 533

Summa eget kapital 113 049 363 113 349 627

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 717,714 37 877 249 38 274 973

Summa langfristiga skulder 37 877 249 38 274 973

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12,14 397 724 397 724

Forskott fran kunder 270 83

Leverantdrsskulder 323 907 290 468

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 73 778 402 540 506

Summa kortfristiga skulder 1 500 303 1228 781

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 426 915 152 853 381
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 397 266 -295 312

Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 781 628 781 628

1178 894 486 316

Erhdllen ranta 45 990 14 900

Erlagd ranta -743 521 -417 097

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 481 363 84 119

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 45 493 54 541

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 271 522 -34 852

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 798 378 103 808

forandringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldaggningstillgdngar -1 099 125 -

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1099 125 -

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -397 724 -397 724

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -397 724 -397 724

Arets kassafléde -698 471 -293 916

Likvida medel vid arets borjan 2 923 240 3 217 156

Likvida medel vid arets slut 2 224 769 2 923 240
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna), kompletterade med BFNAR
2023:1.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nar de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Pigdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Skatter

Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2032 hogst 1 589 kr per bostadslagenhet. Enligt nu géllande
lag ar foreningen befriad fran kommunal lagenhetsavgift t.o.m. 2028.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Tomtratterna har ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skatteméssiga vardet med

24 000 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle salja
tomtratterna uppstar det en skatt. Da féreningen inte har for avsikt att salja tomtratterna varderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Fond for yttre underhall

Till fonden for yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvardet for
foreningens tomtratt. Om foreningen i sin resultatrdkning gor avsattning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avsattningen till fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar,
minskas i motsvarande man.

Avskrivnings principer for anliggningstillgangar
Avskrivningar sker enligt en 200-arig linjér plan och grundar sig pa anldaggningens anskaffningsvérde
och beraknade ekonomiska livslangd. For 6vriga anlaggningar sker avskrivning mellan 5 - 25 ar.
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Not 2 Nettoomsittning

2023-07-07- 2022-07-07-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 3 530 550 2 945 508
Lokalhyra 484 144 383 698
4 014 694 3329 206
Hyresbortfall, parkeringsplatser - -674
Hyresbortfall, forrad - -5 800
Summa 4 014 694 3 322 732

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-07-07- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter o.dyl. 12 951 19 439
Forsakringsersattningar - 84 815
Administrationsavgift vid andrahandsuthyrning - 676
Erhalina statliga bidrag, elstod 126 177 -
Overiga ersattningar 110 19 045
Summa 139 238 123 975
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Not 4 Driftkostnader

(asiy)
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2023-07-07- 2022-01-017-

2023-12-371 2022-12-371
Fastighetsskotsel 89 463 79 863
Yttre skotsel 55 072 49 689
Sno- och halkbekdmning 146 876 68 013
Stadning 154 124 147 831
Teknisk forvaltning 55 784 45 446
Hisskostnader 33 740 79 794
Poolkostnader 207 510 248 693
Reparationer 453 820 708 836
Serviceavtal 31577 18 360
Fastighetsel och uppvéarmnig 646 071 649 246
Vatten och avlopp 157 928 77 469
Avfallshantering 99 436 66 946
Fastighetsforsakring 34 081 30933
Tomrattsavgalder 249 900 249 900
TriplePlay 111 612 129 243
Ovriga kostnader 24 927 28 244
Summa driftkostnader exkl. underhall 2 551 921 2 678 506
Underhall, OVK - 34 029
Underhall, tvattstuga 33 149 -
Underhall, VA 74 875 -
Summa underhallskostnader 108 024 34 029
Summa 2 659 945 2 712 535
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-017- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmaterial, programlicenser 34 043 23 109
Revisions-/férvaltningskostnader 153 294 141 502
Bankkostnader 7 151 5436
Overlatelse- och pantnoteringsavgifter m.m. 12 473 21199
Ovriga externa kostnader 7 254 4042
Summa 214 215 195 288

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser utbetalt
styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

(asiy)
%iﬁkﬁﬁg

2023-07-07- 2022-07-07-

2023-12-371 2022-12-31
Byggnader 781 628 781 628
Summa 781 628 781 628
Not 8 Byggnader och mark

2023-712-37 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 156 599 314 156 599 314
Vid arets slut 156 599 314 156 599 314
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -6 917 391 -6 135763
-Arets avskrivning -781 628 -781 628
Vid arets slut -7 699 019 -6 917 391
Redovisat virde vid arets slut 148 900 295 149 681 923
Taxeringsvérde,
Byggnad 98 000 000 98 000 000
Mark (tomtratt) 44 000 000 44 000 000
Summa taxeringsvarde 142 000 000 142 000 000
Not 9 Pagaende nyanldaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar 1099 125 -
Redovisat virde vid arets slut 1099 125 -
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-37 2022-12-31
Fastighetsforsakring 34 638 30932
Ekonomisk forvaltning 30 806 28 809
Tomtrattsavgald 62 475 62 475
TV och bredband 28 803 27 903
Teknisk forvaltning - 13 946
Ovriga férutbetalda kostnader 870 16 306
Redovisat virde vid arets slut 157 592 180 371
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rinta31dec Villkorsindringsdag
Stadshypotek - 12 635 389
Stadshypotek 4,67% 2024-02-02 12 505 461 -
Stadshypotek 1,22% 2025-01-30 13 027 004 13163 772
Stadshypotek 0,85% 2024-01-30 12 742 508 12 873 536

38 274 973 38 672 697
varav kortfristig del av ldngfristig skuld -397 724 -397 724
Redovisat virde vid arets slut 37 877 249 38 274 973
Lanet ar av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.
De langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning enligt foljande:
2023-12-31 2022-12-31
Mellan 2 Senare an Mellan 2 Senare an
och 5 ar 5ar Summa och 5 ar 5ar Summa

Skulder till kreditinstitut: 13 027 004 - 13027004 26037308 - 26037308
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld 397 724 397 724
Redovisat virde vid arets slut 397 724 397 724
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Foraviserade hyror 339 103 337 841
Réntekostnader 138 630 69 432
Elkostnader 136 062 137 138
Vatten 42 366 -35 255
Revisionsarvode 20 000 20 000
Renhallning 13 593 11 350
Tradgardsskotsel 5921 -
Reparationer 16 202 -
Snéréjning 16 525 -
Underhall 50 000 -
Redovisat virde vid arets slut 778 402 540 506
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Not 14 Stillda sdkerheter for skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 51 400 000 51 400 000
51 400 000 51 400 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet fér bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

Underskrifter

Hagersten 2024-

Torleif Hedberg Héager Rand Entabi Anders Lind
Ordférande
Marcus Jaldefors Stefan Karlstrom

Var revisionsberattelse har [amnats 2024-
Parameter Revision AB

Ronja Persson
Auktoriserad revisor
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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberattelsen ar en detaljerad beskrivning av féreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras fram&ver och annan viktig information for intressenter. Det
ska ocksa framga om foreningen ar akta eller oakta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av foéreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstéllning av féreningens tillgdngar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stéllning vid rékenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansrékningen.

Revisionsberdttelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdndande av overskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Malarhojdsparken 1, 769617-1094, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler under nyttjanderéatt utan
tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms Kommun.

Bostadsrattsforeningen bildades 2007. Ekonomisk plan har registrerats. Féreningens nu gallande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-05-31.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta
Foreningen ar fullvérdesforsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Medlemmen tecknar egen hemférsakring och bostadsréttstillagg hos valfritt forsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning  Viardear Adress Ort
Overnattningen 1 2012 Lotta Svards grand 12, 14, 16, 18  Hagersten
Tomtrattsavgald

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avgalden galler
ofdrandrad t.o.m. 2028-06-30. Omférhandling av avgald pakallas senast ett ar fore avgéldsperiodens
slut.

Gemensamhetsanldaggningar (GA)

Foreningen ar delaktig i Overnattningens Samfillighetsférening tillsammans med Brf Mélarhéjdsparken
2. Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanlaggning som omfattar garden och poolomradet. P4 den
gemensamma garden finns en stor grillplats med ordentliga sittplatser och tva pooler, en stdrre samt en
mindre for barnen. Poolerna beraknas vara uppvdarmda under sommarmanaderna juni, juli och augusti.
Féreningens andel ar 43,5 procent

Foreningen har en gemensam miljostation tillsammans med de narliggande foéreningarna Brf

Malarhojdsparken 2, Brf Gyllene Ratten och Brf Fruangsporten. Miljostationen ligger i korsningen vid
vandplanen Lotta Svards grand pa Wendela Hebbes gata.
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Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (bostadsratt) Lokalyta (hyresratt) Total yta Markareal
4208 m? 0m? 4208 m? 3 934 m?
Lagenhetsfordelning

Féreningen upplater 71 lagenheter med bostadsratt.

2 rok 3 rok 4 rok
56 st 9 st 6 st

Varje lagenhet ar utrustad med tvattmaskin och torktumlare. En gemensam tvattstuga finns pa entréplan
Lotta Svards grand 12. Bostadsrattsforeningen har 46 extra forrad som hyrs ut till medlemmar.

Parkering
Féreningen har 45 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmarna.

Underhallsplan

Foreningen foljer en 30-arig underhallsplan som stréacker sig till 2048. Underhallsplanen uppdateras arligen
av styrelsen. Planens syfte ar att sakerstalla att forutsattningar finns for det planerade underhall som behdvs
for att halla fastigheterna i gott skick.

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvardet for
foreningens tomtratt. Om féreningen i sin resultatrékning gor avsattning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avsattningen till fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar, minskas
i motsvarande man.

Utfért underhall Ar

Stamspolning 2023
Renovering av varmepump 2023
Filterbyte pollen 2023
Byte av torktumlare 2023
Fasadrenovering huskropp port 12, (reklamation SSM, byggherren) 2023
Renovering foljdskador fasaden, (reklamation SSM, byggherren) 2023
Filmning av alla stammar 2023
Justering av alla hissars motvikter 2023
Planerat underhall Ar

Fasaden nedre delen 50 cm (ej godkand reklamation SSM, ej klubbat) 2024

Stamrenovering byggskada port 14 (ej godkand reklamation SSM, ej klubbat) 2024

Forvaltning
Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, varme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel Habitek Forvaltning AB
Trappstadning Meliti Entreprenad AB
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Bredband och Tv Tele2 Sverige AB
Medlemsinformation

Féreningen hade 94 (fg. ar 92) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 4 (fg. ar 8) overlatelser skett.

Overlatelse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlatelseavgiften betalas av képaren.

Stamma

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hdgst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma den 14 juni 2023 och darpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Torleif Hedberg Hager Styrelseordforande
Rand Entabi Ledamot

Johanna Gyllvik (avgatt i fortid oktober 2023) Ledamot

Marcus Jaldefors Ledamot

Anders Lind Ledamot

Gunilla Lundin Ledamot

Stefan Karlstrom Ledamot
Aleksandra Stojanovic Suppleant

Emelie Stromberg Suppleant

Olivér Somos (tratt in i stallet for Johanna fran okt -23) Suppleant

Styrelsearbete
Styrelsemdten som protokollforts under aret har uppgatt till 13 st (inklusive det konstituerande motet
den 14 juni efter stdmman).

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Ronja Persson, Parameter Revision AB Ordinarie revisor

Valberedning
Karin Olsson
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Viasentliga hiandelser under riakenskapsaret

Arsavgifter 2024

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfér gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

Féreningen behover ta ut arsavgift for att kunna betala sina I6pande rékningar och goéra en avsattning for
framtida underhallskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tdcka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2024 har styrelsen beslutat att arsavgifterna
forblir sasmma som féregaende ar (fg. ar en hojning med 20 %, innan dess minimala hgjningar eller inga
hojningar alls under flera ar).

Parkeringsplatserna behaller sin manadshyra fran foregdende ar. (fg. ar 750 kr/manad som héjdes fran 500
kr/ménad da).

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 840 kr/m? (fg. ar 840 kr/m?).

Ovriga visentliga handelser under rikenskapsaret
Det vésentliga som hant under 2023 kan sammanfattas till féljande:

e En omfattande solcellsanldaggning om strax under 60 kW har installerats och kommer inom kort
att tas i bruk. Férvantad arsproduktion av solcellerna vantas ge en produktion pa ca 50 -60 000
kWh, vilket kommer att generera en lagre elkostnad fér medlemmarna.

e Individuell méatning for alla medlemmar och samfélligheten har installerats for att varje medlem
ska ha mojlighet att paverka sin kostnad for sin elférbrukning. Féreningen hoppas att vi pa sa
satt kan minska elkostnaderna och paverka konsumtionen positivt.

e  Efter att foreningen reklamerat fasaden till byggherren SSM har en fasadfirma renoverat fasaden
med ett mycket gott resultat. | samband med detta reparerades dven taken till entréerna och tak
till utstickande partier pd innergarden. Fasadrenoveringen och renoveringen av de 6&vriga
féljdskadorna i port 12 och lagenheterna har inte paverkat foreningens ekonomi.

e Foreningen har bytt hissleverantor fran KONE till Elevate som har gjort ett gott arbete med att
stalla in hissarnas vikter som tidigare utgjorde ett stort slitage nér de var felinstallda. Styrelsen &r
mycket ndjd med deras arbete och service under 2023, férutom den mycket billigare kostnaden
an tidigare.
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UTGIFTSFORDELNING
Tomtratt
6% Réantor

18%

Amortering
10%

Underhall Ovriga

3% driftkostnader
30%

* El, vdrme, vatten och avfallshantering
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Nyckeltal, allménna rad BFNAR 2023:1

2023 2022 2021 2020
Sparande till framtida underhall, kr/m? 140 28 122 96
Arsavgifter, kr/m? bostadsratter 839 700 700 700
Arsavgifternas andel av de totala intikterna, % 88 88 88 88
Energikostnad, kr/m? 191 191 167 103
Skuldséattning, kr/m? bostadsratt 9 096 9190 9 285 9374
Skuldsattning, kr/m?
Rantekanslighet, % 11 13 13 13
Nettoomsattning, tkr 4015 3323 3325 3319
Resultat efter finansiella poster, tkr -300 -698 -402 262
Soliditet % 74 74 74 74

Kr/m? avser total yta bostadsratter.

Enl. BENAR behover nyckeltal inte lamnas for rakenskapsar som féregér det rakenskapsar som detta allménna rad

tillampas for forsta gangen.

Yta bostadsratter

Yta hyresratt

Total yta

4 208 m?

0m?2

4208 m?

Sparande till framtida underhall kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten
med bostadsratt.

Justerat resultat beriknas: Arets resultat + rets avskrivningar
+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgift kr/m?
Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt.
Exklusive intdkten for uppmatta forbrukningar.

Arsavgifternas andel av totala intikter, %
Arsavgifterna divideras med de totala intdkterna.

Energikostnad kr/m?

Kostnad for uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan
upplaten med bostadsratt. Exklusive uppmatta forbrukningar.

Upplysning om forlust

Skuldséttning kr/m?
Rantebarande skulder dividerat med ytan upplaten med
bostadsratt.

Réntekénslighet, %

1 % av réntebérande skulder dividerat med arets
arsavgifter.

Visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att
bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan
okar med 1,0%

Nettoomséttning

Arsavgifter samt 6vriga hyresintékter inkl uppmatta
férbrukningar.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Rdknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om

481 tkr.

Som en atgard att forbattra foéreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna.
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Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Fritt eget
Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 115 175 000 161 160 -1 986 533
Arets resultat -300 264
Belopp vid arets slut 115 175 000 161 160 -2 286 797
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:

Balanserat resultat -1 986 533
Arets resultat -300 264
Totalt -2 286 797

disponeras for
balanseras i ny rakning -2 286 797
Summa -2 286 797

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4 014 694 3322732
Ovriga rérelseintdkter 3 139 238 123 975
Summa rorelseintakter 4 153 932 3 446 707
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 659 945 -2 712 535
Ovriga externa kostnader 5 -214 214 -195 288
Personalkostnader 6 -100 878 -52 568
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -781 628 -781 628
Summa rorelsekostnader -3 756 665 -3742 019
Rorelseresultat 397 267 -295 312
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 45 982 14 900
Réntekostnader och liknande resultatposter -743 513 -417 097
Summa finansiella poster -697 531 -402 197
Resultat efter finansiella poster -300 264 -697 509
Arets resultat -300 264 -697 509
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 148 900 295 149 681 923

Pagaende nyanlaggningar 9 1099 125 -

Summa materiella anldggningstillgangar 149 999 420 149 681 923

Summa anldggningstillgangar 149 999 420 149 681 923

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 45 126 33114

Ovriga fordringar 8 34733

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 157 592 180 371

Summa kortfristiga fordringar 202 726 248 218

Kassa och bank

Kassa och bank 2 224 769 2 923 240

Summa kassa och bank 2 224769 2 923 240

Summa omsittningstillgangar 2 427 495 3 171 458

SUMMA TILLGANGAR 152 426 915 152 853 381
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 115 175 000 115 175 000

Fond for yttre underhall 161 160 161 160

Summa bundet eget kapital 115 336 160 115 336 160

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 986 533 -1 289 024

Arets resultat -300 264 -697 509

Summa ansamlad forlust -2 286 797 -1986 533

Summa eget kapital 113 049 363 113 349 627

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 717,714 37 877 249 38 274 973

Summa langfristiga skulder 37 877 249 38 274 973

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12,14 397 724 397 724

Forskott fran kunder 270 83

Leverantdrsskulder 323 907 290 468

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 73 778 402 540 506

Summa kortfristiga skulder 1 500 303 1228 781

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 426 915 152 853 381
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 397 266 -295 312

Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 781 628 781 628

1178 894 486 316

Erhdllen ranta 45 990 14 900

Erlagd ranta -743 521 -417 097

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 481 363 84 119

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 45 493 54 541

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 271 522 -34 852

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter 798 378 103 808

forandringar av rorelsekapital

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldaggningstillgdngar -1 099 125 -

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1099 125 -

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -397 724 -397 724

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -397 724 -397 724

Arets kassafléde -698 471 -293 916

Likvida medel vid arets borjan 2 923 240 3 217 156

Likvida medel vid arets slut 2 224 769 2 923 240
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna), kompletterade med BFNAR
2023:1.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nar de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Pigdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Skatter

Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2032 hogst 1 589 kr per bostadslagenhet. Enligt nu géllande
lag ar foreningen befriad fran kommunal lagenhetsavgift t.o.m. 2028.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Tomtratterna har ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skatteméssiga vardet med

24 000 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle salja
tomtratterna uppstar det en skatt. Da féreningen inte har for avsikt att salja tomtratterna varderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Fond for yttre underhall

Till fonden for yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvardet for
foreningens tomtratt. Om foreningen i sin resultatrdkning gor avsattning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avsattningen till fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar,
minskas i motsvarande man.

Avskrivnings principer for anliggningstillgangar

Avskrivningar sker enligt en 200-arig linjér plan och grundar sig pa anldaggningens anskaffningsvérde
och beraknade ekonomiska livslangd. For 6vriga anlaggningar sker avskrivning mellan 5 - 25 ar.
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2023-01-07- 2022-07-07-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 3 530 550 2 945 508

Lokalhyra 484 144 383 698

4 014 694 3329 206

Hyresbortfall, parkeringsplatser - -674

Hyresbortfall, forrad - -5 800

Summa 4 014 694 3 322 732
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-07- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Overlételse- och pantférskrivningsavgifter o.dyl. 12 951 19 439

Forsakringsersattningar - 84 815

Administrationsavgift vid andrahandsuthyrning - 676

Erhalina statliga bidrag, elstod 126 177 -

Overiga erséattningar 110 19 045

Summa 139 238 123 975
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2023-07-07- 2022-01-017-

2023-12-371 2022-12-371
Fastighetsskotsel 89 463 79 863
Yttre skotsel 55 072 49 689
Sno- och halkbekdmning 146 876 68 013
Stadning 154 124 147 831
Teknisk forvaltning 55 784 45 446
Hisskostnader 33 740 79 794
Poolkostnader 207 510 248 693
Reparationer 453 820 708 836
Serviceavtal 31577 18 360
Fastighetsel och uppvéarmnig 646 071 649 246
Vatten och avlopp 157 928 77 469
Avfallshantering 99 436 66 946
Fastighetsforsakring 34 081 30933
Tomrattsavgalder 249 900 249 900
TriplePlay 111 612 129 243
Ovriga kostnader 24 927 28 244
Summa driftkostnader exkl. underhall 2 551 921 2 678 506
Underhall, OVK - 34 029
Underhall, tvattstuga 33 149 -
Underhall, VA 74 875 -
Summa underhallskostnader 108 024 34 029
Summa 2 659 945 2 712 535
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-017- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmaterial, programlicenser 34 043 23 109
Revisions-/férvaltningskostnader 153 294 141 502
Bankkostnader 7 151 5436
Overlatelse- och pantnoteringsavgifter m.m. 12 473 21199
Ovriga externa kostnader 7 254 4042
Summa 214 215 195 288

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser utbetalt

styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
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2023-07-07- 2022-07-07-

2023-12-371 2022-12-31
Byggnader 781 628 781 628
Summa 781 628 781 628
Not 8 Byggnader och mark

2023-712-37 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 156 599 314 156 599 314
Vid arets slut 156 599 314 156 599 314
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -6 917 391 -6 135763
-Arets avskrivning -781 628 -781 628
Vid arets slut -7 699 019 -6 917 391
Redovisat virde vid arets slut 148 900 295 149 681 923
Taxeringsvérde,
Byggnad 98 000 000 98 000 000
Mark (tomtratt) 44 000 000 44 000 000
Summa taxeringsvarde 142 000 000 142 000 000
Not 9 Pagaende nyanldaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar 1099 125 -
Redovisat virde vid arets slut 1099 125 -
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-37 2022-12-31
Fastighetsforsakring 34 638 30932
Ekonomisk forvaltning 30 806 28 809
Tomtrattsavgald 62 475 62 475
TV och bredband 28 803 27 903
Teknisk forvaltning - 13 946
Ovriga férutbetalda kostnader 870 16 306
Redovisat virde vid arets slut 157 592 180 371
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rinta31dec Villkorsindringsdag
Stadshypotek - 12 635 389
Stadshypotek 4,67% 2024-02-02 12 505 461 -
Stadshypotek 1,22% 2025-01-30 13 027 004 13163 772
Stadshypotek 0,85% 2024-01-30 12 742 508 12 873 536

38 274 973 38 672 697
varav kortfristig del av ldngfristig skuld -397 724 -397 724
Redovisat virde vid arets slut 37 877 249 38 274 973
Lanet ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.
De langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning enligt foljande:
2023-12-31 2022-12-31
Mellan 2 Senare an Mellan 2 Senare an
och 5 ar 5ar Summa och 5 ar 5ar Summa

Skulder till kreditinstitut: 13 027 004 - 13027004 26037308 - 26037308
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld 397 724 397 724
Redovisat virde vid arets slut 397 724 397 724
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Foraviserade hyror 339 103 337 841
Réntekostnader 138 630 69 432
Elkostnader 136 062 137 138
Vatten 42 366 -35 255
Revisionsarvode 20 000 20 000
Renhallning 13 593 11 350
Tradgardsskotsel 5921 -
Reparationer 16 202 -
Snéréjning 16 525 -
Underhall 50 000 -
Redovisat virde vid arets slut 778 402 540 506
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Not 14 Stillda sdkerheter for skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 51 400 000 51 400 000
51 400 000 51 400 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet fér bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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Torleif Hedberg Héager Rand Entabi Anders Lind
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Marcus Jaldefors Stefan Karlstrom
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     Torleif Petter Ragnar Hedberg
     Häger
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-23T11:49:38.204Z
    r1x9Le7HZA
    
     r1x9Le7HZA
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/Syxev7hRgR
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/Syxev7hRgR/notifications/r1x9Le7HZA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     superstearman@gmail.com
     2024-04-23T11:49:38.091Z
     0110018f0aca40be-7ab7de3d-aba2-4774-9ef4-09dfb768bbb0-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-23T13:06:31.208Z
    Syxev7hRgR
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15
      89.255.245.9
    
     Syxev7hRgR
     2024-04-23T13:06:30.795Z
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/Syxev7hRgR
     /envelopes/Sk6IXh0x0
   
    
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/Syxev7hRgR
     Stefan
     Karlström
     89.255.245.9
   
  
   
    signature.created
    2024-04-23T13:08:51.033Z
    Bkl6LXnCgR.05fe10df-a89f-406d-9f54-d8526e1a03d8
    
     Bkl6LXnCgR.05fe10df-a89f-406d-9f54-d8526e1a03d8
     /envelopes/Sk6IXh0x0/documents/Bkl6LXnCgR/signatures/Bkl6LXnCgR.05fe10df-a89f-406d-9f54-d8526e1a03d8
     /envelopes/Sk6IXh0x0/documents/Bkl6LXnCgR
     
      /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/Syxev7hRgR
      Frank Bror Stefan
      Karlström
      1977/11/06
      197711060157
    
     signed
     bankid-se
     Frank Bror Stefan
     Karlström
     1977/11/06
     94.140.51.192
     
      Bkl6LXnCgR
      4ea63f8b-9899-41e7-bb9c-7cded5f111da
      true
      2024-04-23T13:08:50.689Z
      
      
       /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/Syxev7hRgR
       Frank Bror Stefan
       Karlström
       superstearman@gmail.com
       197711060157
       1977/11/06
       94.140.51.192
     
    
     197711060157
     2024-04-23T13:08:50.689Z
   
    
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/Syxev7hRgR
     Frank Bror Stefan
     Karlström
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-24T06:56:12.547Z
    BylEMTm8-0
    
     BylEMTm8-0
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/r1bPm3Cg0
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/r1bPm3Cg0/notifications/BylEMTm8-0
     Inbjudan att signera årsredovisning
     rand.entabi@gmail.com
     2024-04-24T06:56:12.429Z
     0110018f0ee3f8aa-d7c511b9-0282-4735-b49a-9136fddbe8ec-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-25T09:38:01.263Z
    SkgbYVsDZ0
    
     SkgbYVsDZ0
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/r1bPm3Cg0
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/r1bPm3Cg0/notifications/SkgbYVsDZ0
     Inbjudan att signera årsredovisning
     rand.entabi@gmail.com
     2024-04-25T09:38:01.068Z
     0110018f149e7958-36c3a34e-b12b-41aa-be89-15924bc33489-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-26T10:39:26.415Z
    r1bPm3Cg0
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/24.0 Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      188.149.253.251
    
     r1bPm3Cg0
     2024-04-26T10:39:26.335Z
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/r1bPm3Cg0
     /envelopes/Sk6IXh0x0
   
    
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/r1bPm3Cg0
     Rand
     Entabi
     188.149.253.251
   
  
   
    signature.created
    2024-04-26T11:15:28.104Z
    Bkl6LXnCgR.da924ea4-8139-4859-952a-b1db39acb2f0
    
     Bkl6LXnCgR.da924ea4-8139-4859-952a-b1db39acb2f0
     /envelopes/Sk6IXh0x0/documents/Bkl6LXnCgR/signatures/Bkl6LXnCgR.da924ea4-8139-4859-952a-b1db39acb2f0
     /envelopes/Sk6IXh0x0/documents/Bkl6LXnCgR
     
      /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/r1bPm3Cg0
      RAND
      ENTABI
      1992/01/01
      199201018364
    
     signed
     bankid-se
     RAND
     ENTABI
     1992/01/01
     188.149.253.251
     
      Bkl6LXnCgR
      19164028-512f-4732-8121-94c681f81e16
      true
      2024-04-26T11:15:27.724Z
      
      
       /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/r1bPm3Cg0
       RAND
       ENTABI
       rand.entabi@gmail.com
       199201018364
       1992/01/01
       188.149.253.251
     
    
     199201018364
     2024-04-26T11:15:27.724Z
   
    
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/r1bPm3Cg0
     RAND
     ENTABI
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-26T11:15:28.348Z
    ByeuC2-FbA
    
     ByeuC2-FbA
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/H1MZwQnCg0
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/H1MZwQnCg0/notifications/ByeuC2-FbA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     ronja.persson@parameterrevision.se
     2024-04-26T11:15:28.234Z
     0110018f1a1e0d7e-1ccf214b-6c37-4838-99e9-aeb624e64681-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-26T12:09:26.830Z
    H1MZwQnCg0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36
      185.45.120.6
    
     H1MZwQnCg0
     2024-04-26T12:09:26.801Z
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/H1MZwQnCg0
     /envelopes/Sk6IXh0x0
   
    
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/H1MZwQnCg0
     Ronja
     Persson
     185.45.120.6
   
  
   
    signature.created
    2024-04-26T12:09:40.945Z
    Bkl6LXnCgR.4ae4e976-1555-4d37-9868-355c7af25425
    
     Bkl6LXnCgR.4ae4e976-1555-4d37-9868-355c7af25425
     /envelopes/Sk6IXh0x0/documents/Bkl6LXnCgR/signatures/Bkl6LXnCgR.4ae4e976-1555-4d37-9868-355c7af25425
     /envelopes/Sk6IXh0x0/documents/Bkl6LXnCgR
     
      /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/H1MZwQnCg0
      Ronja Kristina
      Persson
      1995/05/17
      199505173980
    
     signed
     bankid-se
     Ronja Kristina
     Persson
     1995/05/17
     158.174.145.222
     
      Bkl6LXnCgR
      835a97dd-664f-466a-a1c4-17cee6c09ca4
      true
      2024-04-26T12:09:40.597Z
      
      
       /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/H1MZwQnCg0
       Ronja Kristina
       Persson
       ronja.persson@parameterrevision.se
       199505173980
       1995/05/17
       158.174.145.222
     
    
     199505173980
     2024-04-26T12:09:40.597Z
   
    
     /envelopes/Sk6IXh0x0/recipients/H1MZwQnCg0
     Ronja Kristina
     Persson
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