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Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten
Styrelsen fér HSB Brf Vilunda i Upplands Vasby, 714800-2087, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Fastigheter

Foéreningen innehar med dganderéatt fastigheterna Vilunda 6:12, 25:2, 26:2, 26:3, 26:5, 26:6, 26:7, 26:8
och 27:1 i Upplands Vasby kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter

och lokaler, uppférdes 1960. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 48 346 n?.
Taxeringsvardet ar 387 400 tkr, varav byggnadsvardet &r 257 800 tkr och markvardet 129 600 tkr.
Fastigheterna har under aret varit fullvardesférsakrade hos Trygg Hansa.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal ObjektTotalyta (kvm)
Bostader 406 23 854
Lokaler (inkl forrad) 71 1638
Varmgarage varav 8 mc-platser (pa 2 garageplatser) 58 -
Kallgarage 53 -
P-Platser med elstolpe 164 -
P-Plats 10 -
Totalt 762 25492

Fastighetsadresser
Herrgardsvagen 10-18 (A + B) Herrgardsvagen 22-34
Herrgardsvagen 87-103
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Foreningens centralavtal

Leverantér

Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Vasby Las & Alarm AB
Aptus Elektronik AB
Hisséakra AB

Tele 2 AB

Tele 2 AB

Jamtkraft AB

E-ON

Infometric AB

Stockholm Exergi
Upplands Vasby Kommun
Upplands Vasby Kommun
Soderkyl AB

Rérex AB

Presto

Regtec

DJ Driftteknik

JC Vatten och Varme AB

Lévhagen Mark & Tradgard i Upplands Vasby AB
Liselotte Lé6f Atervinning AB

Kategori

Teknisk administrativ Férvaltning
Drift- och Fastighetsskotsel
Ekonomisk Férvaltning
Sommar- och vinterskétsel mark
Portstédning

Las- och passersystem
Bokningssystem och informationstavior
Hissar

Kabel TV

Internet

EL

EL

EL-avlasning

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning

Tvéttstugor

Undercentral
Brandskyddstjanster

Styr- och reglerystem
Ventilation

VVS

Service av sopbehallare
Atervinning av papper m.m.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

For- och efternamn Uppdrag Mandattid

Tomas Hellman Ordférande till arsstamma 2024
Dan Danielsson Vice ordférande till arsstamma 2024
Carina Eklund Sekreterare till arsstamma 2025
Owe Ekholm Fastighet till arsstamma 2025
Lea Markuksela Tradgard till arsstamma 2024
Nikola Zlokapa Fastighet till arsstamma 2025
Marcela Dimander Ledamot Avgick 2023-11-18
Josephine Frans HSB-Ledamot

Suppleanter

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av tva i forening av ledaméter Tomas Hellman, Dan Danielsson, Marcela
Dimander och Carina Eklund.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 500 medlemmar varav HSB Stockholm ar en.

Revisorer
Revisorer har varit Peter Thélix med Minna Kamppinen som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Andreas Roupé, Sigi Vandewinkel, Nagham Korkis med Andreas Roupé som
valberedningens ordférande

HSB Stockholm fullméktige
Bostadsrattsféreningen dr medlem i HSB Stockholm och har utsett representanter till fullmaktige.

Representation HSB Stockholm fullméktige

Ordinarie

Dan Danielsson
Carina Eklund
Lea Markuksela
Marcela Dimander
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Handelser under aret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-09. Pa stamman deltog 143 rostberattigade medlemmarr,
varav 27 st. representerades med fullmakt.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 hallit 13 st. protokollférda ordinarie sammantraden. Utéver
angivet ordinarie méten har drift-, tradgard-, ekonomi-, arbets- och projektmoéten genomforts.

Overlatelser
Av féreningens 406 bostadslagenheter har 30 st verlatits under aret, varav 2 st gavor.

Avgifter och hyror

Arsavgifter fér bostadsrattsldgenheterna héjdes med 10% 2023.

Elavgiften héjdes till 1,90 kr inklusive moms per KWh

Kostnaderna foér avtalen KPl-anpassades, vilket innebar en 6kning med 10%.

Hyror fér garage- och parkeringsplatser hojdes enligt féljande under 2023;

200 kr - Parkeringsplats utan elstolpe

240 kr - Parkeringsplats med elstolpe (férbrukad el debiteras i efterhand)
100 kr - MC-plats (del av garage)

350 kr - Kallgarage

400 kr - Litet varmgarage

500 kr - Stort varmgarage

El-enhetsmaétning

Sedan arsskiftet 2021 har féreningen i enlighet med riktlinjer fran Skatteverket pabérjat debitering av
IMD (individuell el-debitering). Det sker ingen féréndring i slutbelopp ut till medlem - dock redovisas
vad momsdelen ar av i slutbeloppet pa avin.

Medlemsinformation

4 ggr om aret ger féreningen ut féreningsbladet Vi i Vilunda med aktuell information om vad som pagar
i foreningen just nu. Féreningen har ocksa en hemsida www.brfvilunda.se héar finns mer detaljerad
information och vagledning fér féreningens medlemmar.

| samband med inflyttning ger styrelsen ut en valkomstfolder med den viktigaste informationen om att
bo i féreningen och vad du som nyinflyttad maste tanka pa.

Medlemsaktiviteter
Gemensam tradgardsdag har anordnats.

Den 14 december arrangerades en trivselkvall dar féreningens samtliga medlemmar bjéds pa julfika.

Styrelsen har dven vid 2 tillfallen under aret bjudit in nyinflyttade for ett valkomstmote dér styrelsen
berattat om féreningen och svarat pa fragor.

Brand i ldgenhet

Brand har intraffat i en ldgenhet. Slackningsarbetet innebar aven att delar av tva lagenheter under fick
vattenskador. Ingen fara fér boende forelag och brandkaren hjélpte till med evakuering av de som var
oroliga och ville ldmna sin I&genhet.

Att [amna sin lagenhet pa eget bevag och ta sig ut i trapphus som ar rokfyllt &r mycket farligt och
skadligt. Skadorna tacks av féreningens och boendes férsakringar.

Vikten av att ha en fungerande brandvarnare aktualiserades. Att &ven ha brandfilt och brandslackare
ar en bra investering.
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Ombyggnad och underhall

Foreningen har en uppréattad underhallsplan som revideras i samband med en statusbesiktning som
genomfors arligen.

Som fastighetsagare har vi ett ansvar 6ver att var fastighet driftas till ett sa sékert och tryggt boende
som mojligt, bade ur ekonomiskt- och underhallsperspektiv.

Foreningen har under verksamhetsaret genomfért féljande stérre underhall och investeringar:

Takrenovering
Nytt plattak 6ver flakt och hissrum pa Herrgardsvagen 34

Styr- och reglersystem
Genomgang och komplettering har gjorts fér varmesystem, varmvatten och ventilation.

Overnattningsrum
Overnattningsrummet pa Herrgardsvagen 18 har blivit mer tillganglig genom ombyggnad.

Overlastskydd
Overlastskydd som inte tidigare fanns, har installerats for alla hissarna.

OVK
OVK har genomforts och genomgang av avvikelser har pabdérijats.

Malning runt garageportar
Betongen har malats pa Herrgardsvégen 10, 14 och 18

Byte av flaktar
Nya energisnala franluftsflaktar har installerats pa Herrgardsvagen 10A och 12A-B.

Byte av portar

Nya traportar i samma utférande som tidigare har installerats pa Herrgardsvéagen 87-103.

Bytet av portar pa Herrgardsvagen 10-18 har senarelagts och utfors efter att balkongprojektet ar
genomfort.

Ny lekplats

En ny stor lekplats byggdes mellan Herrgardsvagen 28 och Herrgardsvagen 26. Lekplatsen ersatter
den slitna lekplatsen vid Herrgardsvagen 14-18

Balkongprojekt

Foreningen har under aret bytt samtliga balkonger pa Herrgardsvégen 87-103 samt merparten av
uteplatserna. Rivning av balkongerna pa Herrgardsvagen 14-18 har paborjats.

Mote med hyresnamnden har genomférts eftersom medgivande saknades fran nagra boende.
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Historiskt genomfort underhall och stoérre investeringar:

Ar
2022
2022
2022
2022
2021
2021
2021
2021
2021
2020
2020
2019
2018

2016-2019
2014
2012
2012

Atgérd

Installation av laddstolpar for el-bil

Utokat till fler hyrda parkeringsplatser

Byte av garageportar till féreningens varmgarage

Malning av trapphusen i hdghusen (Herrgardsvagen 24-34)

Installerat nya markbehallare

Ombygge av reservutgang fran skyddsrum pa Herrgardsvéagen 12 och 16.
LED-belysning till trapphus/kéllargangar/fasader samt garageplatser och Lidmans Allé
Renovering av grovtvattstuga

Renovering av tvattstugorna beldagna pa Herrgardsvagen 10,12 och 101
Renovering av tvattstugorna beldagna pa Herrgardsvagen 24-26 samt 34
Energideklaration

Trapphusmalning

Installation passersystem

Takrenovering

Ventilation renovering FTX

Nya fénster

Nya stammar

Framtida utveckling

Budget for nasta rdakenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om - 3 111 tkr. Enligt styrelsens beslut sker en héjning av arsavgifterna

med 15% 2024.

Beroende pa radande ranteldge kan ett behov av att h6ja med nagra procent dven kommande ar fér
att skapa mojlighet att underhalla fastigheterna. Amorteringar enligt rekommendation kommer inte att
gbras under pagaende balkongprojekt, men aterupptas nar projektet ar klart.

Planerade underhall och investeringar

De kommande aret planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar:

Det har ar planen utifran de férutsattningar vi haft vid budgetmotet, faktorer vi inte kan paverka kan
gora att vi behéver prioritera om.

Ar
2024
2025
2025
2025
2025

Atgérd

Stamrengéring

Nya portar pa Herrgardsvagen 10-18
Laddmdjlighet i kallgaragen
lordningsstalla efter balkongetableringen
Byte av franluftsflaktar
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Ekonomi Belopp i Tkr
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 24365 21549 20440 20238 20280
Arets resultat* -3 660 -7 391 2471 1622
Fond for yttre underhall 9581 10216 10542 9 267 7 906
Fastighetslan, kr/kvm 6 222 5483 5229 5285 5316
Rantekostnad kr/kvm 284 45 44 39 76
Amortering kr/kvm 141 165 56 31 31
Rantekanslighet % 6 6 6 6 6
Soliditet % 14 18 19 18 17
Arsavgift kr/kvm 860 782 745 745 745
Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsrétt 860 782 745 745 745
Arsavgift procentuell andel av intékter 87 88 89 89 89
Sparande kr/kvm 94 228 230 248 21
Energikostnad kr/kvm 265 222 225 212 221

*Upplysning vid férlust

Arets resultat visar ett minus om 3 660 tkr. Den stérst paverkande faktorn pa arets resultat &r
avskrivningar samt de héjda réntesatserna pa lanen som omférhandlades vid arsskiftet, vilket paverkat
féreningens kostnadsbild pa rénta. De framtida ekonomiska atagandena i samband med
Balkongprojektet kan komma att paverka framtida resultat da finansiering kommer att ske genom nya
lan.

Styrelsen tillsammans med den ekonomiska forvaltaren ombesérjer en balanserad likviditet fér
féreningen, déar réntekostnader tas i beaktning parallellt med en fortsatt planerad god tekniskt status foi
fastigheten. En atgérd for detta &r bland annat genom prognoser sékerstélla en sund avgiftsniva for att
méta nutida och framtida kostnader/investeringar.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Redovisar fondens storlek efter avsattning. Under ett och samma ar kan féreningen bade satta in och
ta ut ur fonden. Man sétter av en viss summa varje ar, och plockar ut for det underhall som verkligen
gjorts. Avsattningen till underhallsfonden ar enbart en bokféringstransaktion, man flyttar siffror i
balansrakningen fran en rad till en annan. Det &r ingen riktig fond, inget bankkonto, och innehaller inga
sparade pengar.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summab av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt.

Rantekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt réntekostnad for féreningens lan. Har gar det att
avlasa rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Amortering (Bostadsyta)
Den arliga amorteringen av fastighetslanen férdelat per kvm bostadsyta.

Réantekinslighet (Bostadsyta)

Indikerar med hur manga procent intdkterna boér justeras med (pa sikt) om laneréntorna héjs med 1 %.
Beraknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med féreningens
intakter fran arsavgifte.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran ndrmare 100 &ger féreningen en stor del av
fastigheten sjalv. Ar den bara 10 &r 90 procent 1an vilket innebar att avgifterna antagligen gar upp om
rantorna hojs. Allt dver 50 ar bra.

Arsavgift kr/lkvm
Skuldsattning per kvadratmeter och skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt

Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsratt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt berdknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)

Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intakterna visar hur stor del av féreningens
totala intakter som bestar av arsavgifter.

Beraknas genom att arsavgifterna divideras med bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Sparande (Totalyta)
Beraknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat enligt forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets
kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar
vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)

Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.

Berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten divideras med
summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresratt.
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Forandring eget kapital
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Insatser Upplatelseavgift Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Vid arets borjan 1799 911 3732321 10215643 13989 677 -6 800
Vinstdisposition -634 963 628 163 6 800
enligt stdmmobeslut
Arets férandring - - -3 660 038
1799 911 3732321 9 580 680 14 617 840 -3 660 038
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat 14 617 840
Arets resultat -3 660 038
10 957 802
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 10 957 802
lansprakstagande av underhallsfonden 1803 823
Reservering till underhallsfonden -1 008 999
Balanserat resultat efter disposition 11 752 626
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 9 580 680
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -794 823
Fond for yttre underhall efter forslag for stammobeslut 8 785 857

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséattning 2 24 364 630 21549 230
24 364 630 21 549 230

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -13734 914 -13 118 927

Planerat underhall 4 -1 803 823 -1 727 963

Fastighetsavgift -819 135 -797 228

Styrelsekostnader -951 631 -780 447

Avskrivningar och utrangeringar 5 -4 249 681 -4 078 842

2 805 446 1045 823

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande intékter 6 301 971 20 519

Réntekostnader och liknande kostnader 7 -6 767 455 -1 073 142
-3 660 038 -6 800

Arets resultat -3 660 038 -6 800
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 143 650 126 145 265 586

Markanlaggningar 9 7 554 213 6 620 394

Pagaende nyanléggningar 10 29 866 885 2117 207

Inventarier, verktyg och installationer 11 - -
181 071 224 154 003 187

Summa anldggningstillgangar 181 071 224 154 003 187

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- & kundfordringar 245 959 57 314

Aktuell skattefordran 278 28 698

Ovriga fordringar 12 350 043 323 939

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 535 230 1 554 502

1131510 1964 453

Kassa och bank 14 8 753 786 10 732 047

Summa omsittningstillgangar 9 885 296 12 696 500

SUMMA TILLGANGAR 190 956 520 166 699 687
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1799 911 1799 911

Upplatelseavgifter 3732 321 3732 321

Fond for yttre underhall 9 580 680 10215643
15112912 15747 875

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 14 617 840 13989677

Arets resultat -3 660 038 -6 800
10 957 802 13982 877

Summa eget kapital 26 070 714 29730752

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 99 212 500 -
99 212 500 -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 49 212 500 130 793 459

Leverantérsskulder 8202777 1521 092

Skatteskulder - 74 492

Ovriga kortfristiga skulder 16 207 931 422 009

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 8 050 098 4 157 883
65 673 306 136 968 935

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 956 520 166 699 687
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Kassaflédesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 660 038 -6 800
Avskrivningar aterféres 4 249 681 4 071722

589 643 4 064 922

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 589 643 4 064 922
férdndringar av rérelsekapital
Kassafidde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 804 523 -325750
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 10 313 750 -122 833
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 11 707 916 3616 339
Investeringsverksamheten
Arets investering i Garageportar - -1 332 087
Arets investering i Laddstolpar - -1 054 380
Arets investering i Entréportar -1 223 531 -
Arets investering i Lekplats -1290 129 -
Arets pagande anlaggning Balkong Etapp 1 Hus D1-D4 -17 304 303 -309 065
Arets pagande anlaggning Balkong Etapp 2 Hus I-E -8 614 131 -
Arets pagande anlaggning Balkong Etapp 3 Hus C -2 885 625 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -31 317 719 -2 695 532
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 21 000 000 10 000 000
Amortering av 1an -3 368 459 -3 930 985
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 17 631 541 6 069 015
Arets kassafléde -1 978 262 6 989 822
Likvida medel vid arets boérjan 10 732 048 3742 225
Likvida medel vid arets slut 8 753 786 10 732 047
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2081
Stammar Komponentavskrivning 2061

El Komponentavskrivning 2061
Fonster Komponentavskrivning 2061

Tak Komponentavskrivning 2065-2069
Ventilation Komponentavskrivning 2063

Inre UH Komponentavskrivning 2041-2043
Styr & Overvak. Komponentavskrivning 2066

Ovrigt Komponentavskrivning Sutavskrivet
Markanlaggningar Linjar 2033-2065
Tvattstugor Linjar 2045
Miljéhus Linjar 2045

Yttre mijlé belysning Linjar 2035
Inventarier Linjar Slutavskrivet
Garageportar Linjar 2046
Ladstolpar Linjar 2037
Entréportar Linjar 2047
Lekplats Linjar 2047

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med ca 21 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 589 kr per ldgenhet, samt
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fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2023-12-31 2022-12-31
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret
Arvode styrelse 667 100 428 400
Arvode 6vrigt 18 000 -
Arvode internrevisorer 11 000 11 000
Arvode valberedning 15 000 15 000
Métesarvode 77 000 173 000
Bil- och arbetsférlustsersattningar 960 3280
Arbetsgivaravgifter 162 571 124 792
Kurser och seminarier - 24 975

951 631 780 447

Not 2 Nettoomséttning

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgift - Bostader 20 557 916 18 702 029
Hyresintakt - Lokaler och férrad 692 689 695 300
Hyresintakt - Garage- och parkeringsplatser 992 627 709 680
El enhetsmétning 1126 570 1154 495
Forsakringsersattningar - 8 499
Tvatthallsavgift 22 063 16 250
Ovriga intakter och erséttningar 972 765 262 977

24 364 630 21 549 230
Not 3 Fastighetskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Foérvaltningskostnader 1139 028 1271612
Vinter- & sommarskoétsel Mark 1305 044 1202 845
Portstadning 600 601 600 600
Ovriga avtal 66 755 90 633
SBA (Systematiskt Brandskydsarbete) 20741 -
Service- & besiktningsavtal Hiss, Skadedjur och Lekplats 73478 47 854
Service- & besiktningavtal Porttelefoni 23781 -
Serviceavtal Energi 141 106 127 470
Lépande fastighets- och mark underhall 1146 129 1 065 626
El 2240 067 1722 937
Uppvéarmning 3417714 2 930 359
Vatten 1085 508 1 005 998
Sophémtning 749 944 849 875
Fastighetsférsakring 342 990 303 080
Extern revision 39 875 38 125
Medlemsavgift HSB 116 820 114 120
Kabel-TV & Bredband 595 370 582 199
Vattenskador 44 743 484 003
Konsultarvoden 229 487 381 288
Ovriga kostnader 355733 300 303

13734914 13 118 927
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Not 4 Planerat Underhall

Utfort underhall - Gemensamma utrymmen
Utfort underhall - Tekniska Installationer
Utfort underhall - Huskropp

Utfort underhall - Mark

Utfort underhall - Trapphus malning

Utfort underhall - Undercentral

Utfort underhall - VA/Sanitet

Utfort underhall - Flaktar/Ventilation

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Ombyggnader
Markanlaggningar

Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintdkter SBAB sparkonto
Summa

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantor for leverantdrsskulder och liknande kostnader

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Summa

16(20)

2023-12-31 2022-12-31
192 695 126 887
481124 -
- 117 500
395 004 -
- 1113 287
- 146 375
- 69 851
- 154 063
735 000 -
1803 823 1727 963
2023-12-31 2022-12-31
145 275 145 275
3748 096 3 628 862
356 310 304 705
4 249 681 4 078 842

2023-12-31 2022-12-31
301 971 20 519
301 971 20 519

2023-12-31 2022-12-31

- 785

6767 125 1072 357
330 -

6 767 455 1073 142
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan

-Arets anskaffning Garageportar

-Arets anskaffning Laddstolpar

-Arets anskaffning Entréportar

-Omféring pagaende anléggning Laddstolpar

Summa ackumulerade anskaffningsvéarde byggnader

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Summa bokfdrt viarde byggnader och ombyggnader

MARK

Summa bokfort varde

Taxeringsvérde
Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan

-Arets anskaffning - Lekplats

Summa ackumulerade anskaffningsvarden markanlaggningar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan

-Omklassificeringar fran Byggnad till Markanlaggning
-Arets avskrivning

Summa ackumulerade avskrivingar markanlaggningar

Summa bokfért varde markanlaggningar

17(20)

2023-12-31 2022-12-31
204 752 843 203 420 756
- 1332 087

1223 531 -
1054 381 -
207 030 755 204 752 843
-60 301 548 -56 527 411
-3 893 371 -3 774 137
-64 194 919 -60 301 548
142 835 836 144 451 295
814 290 814 290

143 650 126 145 265 585
252 000 000 252 000 000
5800 000 5800 000
257 800 000 257 800 000
118 000 000 118 000 000
11 600 000 11 600 000
129 600 000 129 600 000
387 400 000 387 400 000
2023-12-31 2022-12-31
7 888 695 7 888 695
1290 129 -
9178 824 7 888 695

-1 268 301 -963 596
-356 310 -304 705
-1624 611 -1 268 301
7 554 213 6 620 394
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Not 10 Pagaende nyanlaggningar

18(20)

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 2117 207 260910
Arets anskaffning, Laddstolpar - 1 054 381
Arets anskaffning, Balkong Etapp 1 17 304 303 801 916
Arets anskaffning, Balkong Etapp 2 8614 131 -
Arets anskaffning, Balkong Etapp 3 2 885 625 -
Arets anskaffning, Entréportar 1223 531 -
Overfort till Ombyggnad Laddstolpar -1 054 381 -
Overfort till Ombyggnad Entréportar -1 223 531 -
Redovisat varde vid arets slut 29 866 885 2117 207
Not 11 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 9871 9871
9871 9871
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -9 871 -9 871
-9 871 -9 871
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2111 167 598
Momsfordran 347 932 152 001
Ovriga kortfristiga fordringar - 4 340
350 043 323 939
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsférsakring 361 823 342 990
Kabel-TV & bredband 150 661 148 746
Naturvardsverket - Laddbidrag - 1041 292
Ovrigt 22 746 21474
535 230 1 554 502
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken (transaktionskonto) 8 694 801 5711140
SBAB Sparkonto med inlaningsranta om 1,5% 57 897 5020 342
Handkassa - 565
Nordea 1088 -
8 753 786 10 732 047
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Lanenummer inom parantes markerat med * (asterix) ar lan som forfoll till omférhandling 2022-12-30.
De nya lanenummer med géllande rantor ar angivna fran 2022-12-31.

Laneinstitut Lanenummer Rdnta % Konv.datum 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 548222 (*235400) 3,05 Upphort - 13 900 000
Stadshypotek 548224 (*236653) 3,05 Upphort - 26 762 750
Stadshypotek 548225 (*236656) 3,05 Upphort - 13 700 000
Stadshypotek 548226 (*236657) 3,05 Upphort - 24 690 959
Stadshypotek 548227 (*236658) 3,05 Upphort - 13239 750
Stadshypotek 548228 (*236661) 3,05 Upphort - 17 500 000
Stadshypotek 491469 3,21 Upphort - 10 000 000
Stadshypotek 441464 3,36 Upphort - 11 000 000
Nordea 39758361090 4,44 2024-06-28 48 425 000 -
Nordea 39758361104 4,59 2025-06-18 50 000 000 -
Nordea 39758361112 4,49 2026-06-17 50 000 000 -
148 425 000 130 793 459
Nasta ars beraknade amortering -787 500
Nasta ars laneomséattning -48 425 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 99 212 500
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 144 487 500
Fastighetsinteckningar
2023-12-31 2022-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 150 000 000 136 659 500
Varav obelanade 733 000 733 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 150 733 000 137 392 500
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas inre fond 81710 321 007
Ej allokerade betalningar 9696 11 392
Ovriga kortfrisiga skulder 116 525 89610
207 931 422 009
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda hyror och avgifter 2 281 655 1904 252
Upplupna rantekostnader 1165512 20 000
Upplupen extern revision 35 000 35000
Upplupen el 280 294 218 951
Upplupen varme 552 772 468 848
Upplupen - Projekt Laddstolpar - 1503 843
Upplupen - Projekt Balkong Etapp 1 1962 990 -
Upplupen - Projekt Balkong Etapp 2 1771875 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter - 6 988
8 050 098 4 157 882
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Underskrifter
Upplands Vasby 2024-.............ccceeeeeeennnn.
Tomas Hellman Dan Danielsson
Styrelseordférande Ledamot
Carina Eklund Owe Ekholm
Ledamot Ledamot
Lea Markuksela Nikola Zlokapa
Ledamot Ledamot
Marcela Dimander Josephine Frans
Avgick 2023-11-18 HSB-Ledamot
Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2024-.....................
Peter Tholix Erik Davidsson
Av stdmman vald revisor BoRevision AB
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Styrelsen fér HSB Brf Vilunda i Upplands Vasby, 714800-2087, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Fastigheter

Foéreningen innehar med dganderéatt fastigheterna Vilunda 6:12, 25:2, 26:2, 26:3, 26:5, 26:6, 26:7, 26:8
och 27:1 i Upplands Vasby kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter

och lokaler, uppférdes 1960. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 48 346 n?.
Taxeringsvardet ar 387 400 tkr, varav byggnadsvardet &r 257 800 tkr och markvardet 129 600 tkr.
Fastigheterna har under aret varit fullvardesférsakrade hos Trygg Hansa.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal ObjektTotalyta (kvm)
Bostader 406 23 854
Lokaler (inkl forrad) 71 1638
Varmgarage varav 8 mc-platser (pa 2 garageplatser) 58 -
Kallgarage 53 -
P-Platser med elstolpe 164 -
P-Plats 10 -
Totalt 762 25492

Fastighetsadresser
Herrgardsvagen 10-18 (A + B) Herrgardsvagen 22-34
Herrgardsvagen 87-103
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Foreningens centralavtal

Leverantér

Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Renew Service AB
Vasby Las & Alarm AB
Aptus Elektronik AB
Hisséakra AB

Tele 2 AB

Tele 2 AB

Jamtkraft AB

E-ON

Infometric AB

Stockholm Exergi
Upplands Vasby Kommun
Upplands Vasby Kommun
Soderkyl AB

Rérex AB

Presto

Regtec

DJ Driftteknik

JC Vatten och Varme AB

Lévhagen Mark & Tradgard i Upplands Vasby AB
Liselotte Lé6f Atervinning AB

Kategori

Teknisk administrativ Férvaltning
Drift- och Fastighetsskotsel
Ekonomisk Férvaltning
Sommar- och vinterskétsel mark
Portstédning

Las- och passersystem
Bokningssystem och informationstavior
Hissar

Kabel TV

Internet

EL

EL

EL-avlasning

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning

Tvéttstugor

Undercentral
Brandskyddstjanster

Styr- och reglerystem
Ventilation

VVS

Service av sopbehallare
Atervinning av papper m.m.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

For- och efternamn Uppdrag Mandattid

Tomas Hellman Ordférande till arsstamma 2024
Dan Danielsson Vice ordférande till arsstamma 2024
Carina Eklund Sekreterare till arsstamma 2025
Owe Ekholm Fastighet till arsstamma 2025
Lea Markuksela Tradgard till arsstamma 2024
Nikola Zlokapa Fastighet till arsstamma 2025
Marcela Dimander Ledamot Avgick 2023-11-18
Josephine Frans HSB-Ledamot

Suppleanter

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av tva i forening av ledaméter Tomas Hellman, Dan Danielsson, Marcela
Dimander och Carina Eklund.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 500 medlemmar varav HSB Stockholm ar en.

Revisorer
Revisorer har varit Peter Thélix med Minna Kamppinen som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Andreas Roupé, Sigi Vandewinkel, Nagham Korkis med Andreas Roupé som
valberedningens ordférande

HSB Stockholm fullméktige
Bostadsrattsféreningen dr medlem i HSB Stockholm och har utsett representanter till fullmaktige.

Representation HSB Stockholm fullméktige

Ordinarie

Dan Danielsson
Carina Eklund
Lea Markuksela
Marcela Dimander







HSB Brf Vilunda i Upplands Vasby 4(20)
714800-2087

Handelser under aret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-09. Pa stamman deltog 143 rostberattigade medlemmarr,
varav 27 st. representerades med fullmakt.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 hallit 13 st. protokollférda ordinarie sammantraden. Utéver
angivet ordinarie méten har drift-, tradgard-, ekonomi-, arbets- och projektmoéten genomforts.

Overlatelser
Av féreningens 406 bostadslagenheter har 30 st verlatits under aret, varav 2 st gavor.

Avgifter och hyror

Arsavgifter fér bostadsrattsldgenheterna héjdes med 10% 2023.

Elavgiften héjdes till 1,90 kr inklusive moms per KWh

Kostnaderna foér avtalen KPl-anpassades, vilket innebar en 6kning med 10%.

Hyror fér garage- och parkeringsplatser hojdes enligt féljande under 2023;

200 kr - Parkeringsplats utan elstolpe

240 kr - Parkeringsplats med elstolpe (férbrukad el debiteras i efterhand)
100 kr - MC-plats (del av garage)

350 kr - Kallgarage

400 kr - Litet varmgarage

500 kr - Stort varmgarage

El-enhetsmaétning

Sedan arsskiftet 2021 har féreningen i enlighet med riktlinjer fran Skatteverket pabérjat debitering av
IMD (individuell el-debitering). Det sker ingen féréndring i slutbelopp ut till medlem - dock redovisas
vad momsdelen ar av i slutbeloppet pa avin.

Medlemsinformation

4 ggr om aret ger féreningen ut féreningsbladet Vi i Vilunda med aktuell information om vad som pagar
i foreningen just nu. Féreningen har ocksa en hemsida www.brfvilunda.se héar finns mer detaljerad
information och vagledning fér féreningens medlemmar.

| samband med inflyttning ger styrelsen ut en valkomstfolder med den viktigaste informationen om att
bo i féreningen och vad du som nyinflyttad maste tanka pa.

Medlemsaktiviteter
Gemensam tradgardsdag har anordnats.

Den 14 december arrangerades en trivselkvall dar féreningens samtliga medlemmar bjéds pa julfika.

Styrelsen har dven vid 2 tillfallen under aret bjudit in nyinflyttade for ett valkomstmote dér styrelsen
berattat om féreningen och svarat pa fragor.

Brand i ldgenhet

Brand har intraffat i en ldgenhet. Slackningsarbetet innebar aven att delar av tva lagenheter under fick
vattenskador. Ingen fara fér boende forelag och brandkaren hjélpte till med evakuering av de som var
oroliga och ville lamna sin l&dgenhet.

Att lamna sin lagenhet pa eget bevag och ta sig ut i trapphus som &r rokfyllt &r mycket farligt och
skadligt. Skadorna tacks av féreningens och boendes férsakringar.

Vikten av att ha en fungerande brandvarnare aktualiserades. Att &ven ha brandfilt och brandslackare
ar en bra investering.
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Ombyggnad och underhall

Foreningen har en uppréattad underhallsplan som revideras i samband med en statusbesiktning som
genomfors arligen.

Som fastighetsagare har vi ett ansvar 6ver att var fastighet driftas till ett sa sékert och tryggt boende
som mojligt, bade ur ekonomiskt- och underhallsperspektiv.

Foreningen har under verksamhetsaret genomfért féljande stérre underhall och investeringar:

Takrenovering
Nytt plattak 6ver flakt och hissrum pa Herrgardsvagen 34

Styr- och reglersystem
Genomgang och komplettering har gjorts fér varmesystem, varmvatten och ventilation.

Overnattningsrum
Overnattningsrummet pa Herrgardsvagen 18 har blivit mer tillganglig genom ombyggnad.

Overlastskydd
Overlastskydd som inte tidigare fanns, har installerats for alla hissarna.

OVK
OVK har genomforts och genomgang av avvikelser har pabdérijats.

Malning runt garageportar
Betongen har malats pa Herrgardsvagen 10, 14 och 18

Byte av flaktar
Nya energisnala franluftsflaktar har installerats pa Herrgardsvagen 10A och 12A-B.

Byte av portar

Nya traportar i samma utférande som tidigare har installerats pa Herrgardsvéagen 87-103.

Bytet av portar pa Herrgardsvagen 10-18 har senarelagts och utfors efter att balkongprojektet ar
genomfort.

Ny lekplats
En ny stor lekplats byggdes mellan Herrgardsvagen 28 och Herrgardsvagen 26. Lekplatsen ersatter
den slitna lekplatsen vid Herrgardsvagen 14-18

Balkongprojekt
Foreningen har under aret bytt samtliga balkonger pa Herrgardsvégen 87-103 samt merparten av
uteplatserna. Rivning av balkongerna pa Herrgardsvagen 14-18 har paborjats.

Mote med hyresnamnden har genomférts eftersom medgivande saknades fran nagra boende.
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Historiskt genomfort underhall och stoérre investeringar:

Ar
2022
2022
2022
2022
2021
2021
2021
2021
2021
2020
2020
2019
2018

2016-2019
2014
2012
2012

Atgérd

Installation av laddstolpar for el-bil

Utokat till fler hyrda parkeringsplatser

Byte av garageportar till féreningens varmgarage

Malning av trapphusen i hdghusen (Herrgardsvagen 24-34)

Installerat nya markbehallare

Ombygge av reservutgang fran skyddsrum pa Herrgardsvéagen 12 och 16.
LED-belysning till trapphus/kéllargangar/fasader samt garageplatser och Lidmans Allé
Renovering av grovtvattstuga

Renovering av tvattstugorna beldagna pa Herrgardsvagen 10,12 och 101
Renovering av tvattstugorna beldagna pa Herrgardsvagen 24-26 samt 34
Energideklaration

Trapphusmalning

Installation passersystem

Takrenovering

Ventilation renovering FTX

Nya fénster

Nya stammar

Framtida utveckling

Budget for nasta rdakenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om - 3 111 tkr. Enligt styrelsens beslut sker en héjning av arsavgifterna

med 15% 2024.

Beroende pa radande ranteldge kan ett behov av att h6ja med nagra procent dven kommande ar fér
att skapa mojlighet att underhalla fastigheterna. Amorteringar enligt rekommendation kommer inte att
gbras under pagaende balkongprojekt, men aterupptas nar projektet ar klart.

Planerade underhall och investeringar

De kommande aret planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar:

Det har ar planen utifran de férutsattningar vi haft vid budgetmotet, faktorer vi inte kan paverka kan
gora att vi behéver prioritera om.

Ar
2024
2025
2025
2025
2025

Atgérd

Stamrengéring

Nya portar pa Herrgardsvagen 10-18
Laddmdjlighet i kallgaragen
lordningsstalla efter balkongetableringen
Byte av franluftsflaktar
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Ekonomi Belopp i Tkr
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 24365 21549 20440 20238 20280
Arets resultat* -3 660 -7 391 2471 1622
Fond for yttre underhall 9581 10216 10542 9 267 7 906
Fastighetslan, kr/kvm 6 222 5483 5229 5285 5316
Rantekostnad kr/kvm 284 45 44 39 76
Amortering kr/kvm 141 165 56 31 31
Rantekanslighet % 6 6 6 6 6
Soliditet % 14 18 19 18 17
Arsavgift kr/kvm 860 782 745 745 745
Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsrétt 860 782 745 745 745
Arsavgift procentuell andel av intékter 87 88 89 89 89
Sparande kr/kvm 94 228 230 248 21
Energikostnad kr/kvm 265 222 225 212 221

*Upplysning vid férlust

Arets resultat visar ett minus om 3 660 tkr. Den stérst paverkande faktorn pa arets resultat &r
avskrivningar samt de héjda réntesatserna pa lanen som omférhandlades vid arsskiftet, vilket paverkat
féreningens kostnadsbild pa rénta. De framtida ekonomiska atagandena i samband med
Balkongprojektet kan komma att paverka framtida resultat da finansiering kommer att ske genom nya
lan.

Styrelsen tillsammans med den ekonomiska forvaltaren ombesérjer en balanserad likviditet fér
féreningen, déar réntekostnader tas i beaktning parallellt med en fortsatt planerad god tekniskt status foi
fastigheten. En atgérd for detta &r bland annat genom prognoser sékerstélla en sund avgiftsniva for att
méta nutida och framtida kostnader/investeringar.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Redovisar fondens storlek efter avsattning. Under ett och samma ar kan féreningen bade satta in och
ta ut ur fonden. Man sétter av en viss summa varje ar, och plockar ut for det underhall som verkligen
gjorts. Avsattningen till underhallsfonden ar enbart en bokféringstransaktion, man flyttar siffror i
balansrakningen fran en rad till en annan. Det &r ingen riktig fond, inget bankkonto, och innehaller inga
sparade pengar.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summab av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt.

Rantekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt réntekostnad for féreningens lan. Har gar det att
avlasa rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Amortering (Bostadsyta)
Den arliga amorteringen av fastighetslanen férdelat per kvm bostadsyta.

Réantekinslighet (Bostadsyta)

Indikerar med hur manga procent intdkterna boér justeras med (pa sikt) om laneréntorna héjs med 1 %.
Beraknas genom att féreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med féreningens
intakter fran arsavgifte.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran ndrmare 100 &ger féreningen en stor del av
fastigheten sjalv. Ar den bara 10 &r 90 procent 1an vilket innebar att avgifterna antagligen gar upp om
rantorna hojs. Allt dver 50 ar bra.

Arsavgift kr/lkvm
Skuldsattning per kvadratmeter och skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt

Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsritt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan upplaten med bostadsratt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt berdknas enligt féljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt

Arsavgift procentuell andel av intikter (BRF-yta)

Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intakterna visar hur stor del av féreningens
totala intakter som bestar av arsavgifter.

Beraknas genom att arsavgifterna divideras med bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Sparande (Totalyta)
Beraknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat enligt forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets
kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar
vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)

Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.

Berdknas genom att bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten divideras med
summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresratt.
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Forandring eget kapital
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Insatser Upplatelseavgift Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Vid arets borjan 1799 911 3732321 10215643 13989 677 -6 800
Vinstdisposition -634 963 628 163 6 800
enligt stdmmobeslut
Arets férandring - - -3 660 038
1799 911 3732321 9 580 680 14 617 840 -3 660 038
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat 14 617 840
Arets resultat -3 660 038
10 957 802
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera 10 957 802
lansprakstagande av underhallsfonden 1803 823
Reservering till underhallsfonden -1 008 999
Balanserat resultat efter disposition 11 752 626
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 9 580 680
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -794 823
Fond for yttre underhall efter forslag for stammobeslut 8 785 857

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 2 24 364 630 21549 230
24 364 630 21 549 230
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -13734 914 -13 118 927
Planerat underhall 4 -1 803 823 -1 727 963
Fastighetsavgift -819 135 -797 228
Styrelsekostnader -951 631 -780 447
Avskrivningar och utrangeringar 5 -4 249 681 -4 078 842
2 805 446 1045 823
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande intékter 6 301 971 20 519
Réntekostnader och liknande kostnader 7 -6 767 455 -1 073 142
-3 660 038 -6 800
Arets resultat -3 660 038 -6 800
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 143 650 126 145 265 586

Markanlaggningar 9 7 554 213 6 620 394

Pagaende nyanléggningar 10 29 866 885 2117 207

Inventarier, verktyg och installationer 11 - -
181071 224 154 003 187

Summa anldggningstillgangar 181 071 224 154 003 187

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- & kundfordringar 245 959 57 314

Aktuell skattefordran 278 28 698

Ovriga fordringar 12 350 043 323 939

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 535 230 1 554 502

1131510 1964 453

Kassa och bank 14 8 753 786 10 732 047

Summa omsittningstillgangar 9 885 296 12 696 500

SUMMA TILLGANGAR 190 956 520 166 699 687
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1799 911 1799 911

Upplatelseavgifter 3732 321 3732 321

Fond for yttre underhall 9 580 680 10215643
15112912 15747 875

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 14 617 840 13989677

Arets resultat -3 660 038 -6 800
10 957 802 13982 877

Summa eget kapital 26 070 714 29730752

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 99 212 500 -
99 212 500 -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 49 212 500 130 793 459

Leverantérsskulder 8202777 1521 092

Skatteskulder - 74 492

Ovriga kortfristiga skulder 16 207 931 422 009

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 8 050 098 4 157 883
65 673 306 136 968 935

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 956 520 166 699 687
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Kassaflédesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 660 038 -6 800
Avskrivningar aterféres 4 249 681 4 071722

589 643 4 064 922

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 589 643 4 064 922
férdndringar av rérelsekapital
Kassafidde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 804 523 -325750
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 10 313 750 -122 833
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 11 707 916 3616 339
Investeringsverksamheten
Arets investering i Garageportar - -1 332 087
Arets investering i Laddstolpar - -1 054 380
Arets investering i Entréportar -1 223 531 -
Arets investering i Lekplats -1290 129 -
Arets pagande anlaggning Balkong Etapp 1 Hus D1-D4 -17 304 303 -309 065
Arets pagande anlaggning Balkong Etapp 2 Hus I-E -8 614 131 -
Arets pagande anlaggning Balkong Etapp 3 Hus C -2 885 625 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -31 317 719 -2 695 532
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 21 000 000 10 000 000
Amortering av 1an -3 368 459 -3 930 985
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 17 631 541 6 069 015
Arets kassafléde -1 978 262 6 989 822
Likvida medel vid arets boérjan 10 732 048 3742 225
Likvida medel vid arets slut 8 753 786 10 732 047
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2081
Stammar Komponentavskrivning 2061

El Komponentavskrivning 2061
Fonster Komponentavskrivning 2061

Tak Komponentavskrivning 2065-2069
Ventilation Komponentavskrivning 2063

Inre UH Komponentavskrivning 2041-2043
Styr & Overvak. Komponentavskrivning 2066

Ovrigt Komponentavskrivning Sutavskrivet
Markanlaggningar Linjar 2033-2065
Tvattstugor Linjar 2045
Miljéhus Linjar 2045

Yttre mijlé belysning Linjar 2035
Inventarier Linjar Slutavskrivet
Garageportar Linjar 2046
Ladstolpar Linjar 2037
Entréportar Linjar 2047
Lekplats Linjar 2047

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med ca 21 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 589 kr per ldgenhet, samt
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fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2023-12-31 2022-12-31
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret
Arvode styrelse 667 100 428 400
Arvode 6vrigt 18 000 -
Arvode internrevisorer 11 000 11 000
Arvode valberedning 15 000 15 000
Métesarvode 77 000 173 000
Bil- och arbetsférlustsersattningar 960 3280
Arbetsgivaravgifter 162 571 124 792
Kurser och seminarier - 24 975

951 631 780 447

Not 2 Nettoomséttning

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgift - Bostader 20 557 916 18 702 029
Hyresintakt - Lokaler och férrad 692 689 695 300
Hyresintakt - Garage- och parkeringsplatser 992 627 709 680
El enhetsmétning 1126 570 1154 495
Forsakringsersattningar - 8 499
Tvatthallsavgift 22 063 16 250
Ovriga intékter och erséttningar 972 765 262 977

24 364 630 21 549 230
Not 3 Fastighetskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Foérvaltningskostnader 1139 028 1271612
Vinter- & sommarskoétsel Mark 1305 044 1202 845
Portstadning 600 601 600 600
Ovriga avtal 66 755 90 633
SBA (Systematiskt Brandskydsarbete) 20741 -
Service- & besiktningsavtal Hiss, Skadedjur och Lekplats 73478 47 854
Service- & besiktningavtal Porttelefoni 23781 -
Serviceavtal Energi 141 106 127 470
Lépande fastighets- och mark underhall 1146 129 1 065 626
El 2240 067 1722 937
Uppvarmning 3417 714 2930 359
Vatten 1085 508 1 005 998
Sophémtning 749 944 849 875
Fastighetsférsakring 342 990 303 080
Extern revision 39 875 38 125
Medlemsavgift HSB 116 820 114 120
Kabel-TV & Bredband 595 370 582 199
Vattenskador 44 743 484 003
Konsultarvoden 229 487 381 288
Ovriga kostnader 355733 300 303

13734914 13 118 927
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Not 4 Planerat Underhall

Utfort underhall - Gemensamma utrymmen
Utfért underhall - Tekniska Installationer
Utfort underhall - Huskropp

Utfort underhall - Mark

Utfort underhall - Trapphus malning

Utfért underhall - Undercentral

Utfért underhall - VA/Sanitet

Utfért underhall - Flaktar/Ventilation

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Ombyggnader
Markanlaggningar

Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintdkter SBAB sparkonto
Summa

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantor for leverantdrsskulder och liknande kostnader

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Summa

16(20)

2023-12-31 2022-12-31
192 695 126 887
481124 -
- 117 500
395 004 -
- 1113 287
- 146 375
- 69 851
- 154 063
735 000 -
1803 823 1727 963
2023-12-31 2022-12-31
145 275 145 275
3748 096 3 628 862
356 310 304 705
4 249 681 4 078 842

2023-12-31 2022-12-31
301 971 20 519
301 971 20 519

2023-12-31 2022-12-31

- 785

6767 125 1072 357
330 -

6 767 455 1073 142
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan

-Arets anskaffning Garageportar

-Arets anskaffning Laddstolpar

-Arets anskaffning Entréportar

-Omféring pagaende anléggning Laddstolpar

Summa ackumulerade anskaffningsvéarde byggnader

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Summa bokfdrt viarde byggnader och ombyggnader

MARK

Summa bokfort varde

Taxeringsvérde
Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde

Not 9 Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan

-Arets anskaffning - Lekplats

Summa ackumulerade anskaffningsvarden markanlaggningar

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan

-Omklassificeringar fran Byggnad till Markanlaggning
-Arets avskrivning

Summa ackumulerade avskrivingar markanlaggningar

Summa bokfért varde markanlaggningar

17(20)

2023-12-31 2022-12-31
204 752 843 203 420 756
- 1332 087

1223 531 -
1054 381 -
207 030 755 204 752 843
-60 301 548 -56 527 411
-3 893 371 -3 774 137
-64 194 919 -60 301 548
142 835 836 144 451 295
814 290 814 290

143 650 126 145 265 585
252 000 000 252 000 000
5800 000 5800 000
257 800 000 257 800 000
118 000 000 118 000 000
11 600 000 11 600 000
129 600 000 129 600 000
387 400 000 387 400 000
2023-12-31 2022-12-31
7 888 695 7 888 695
1290 129 -
9178 824 7 888 695

-1 268 301 -963 596
-356 310 -304 705
-1624 611 -1 268 301
7 554 213 6 620 394
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Not 10 Pagaende nyanlaggningar
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 2117 207 260910
Arets anskaffning, Laddstolpar - 1 054 381
Arets anskaffning, Balkong Etapp 1 17 304 303 801 916
Arets anskaffning, Balkong Etapp 2 8614 131 -
Arets anskaffning, Balkong Etapp 3 2 885 625 -
Arets anskaffning, Entréportar 1223 531 -
Overfort till Ombyggnad Laddstolpar -1 054 381 -
Overfort till Ombyggnad Entréportar -1 223 531 -
Redovisat varde vid arets slut 29 866 885 2117 207
Not 11 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 9871 9871
9871 9871
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -9 871 -9 871
-9 871 -9 871
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2111 167 598
Momsfordran 347 932 152 001
Ovriga kortfristiga fordringar - 4 340
350 043 323 939
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsférsakring 361 823 342 990
Kabel-TV & bredband 150 661 148 746
Naturvardsverket - Laddbidrag - 1041 292
Ovrigt 22 746 21474
535 230 1 554 502
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken (transaktionskonto) 8 694 801 5711140
SBAB Sparkonto med inlaningsranta om 1,5% 57 897 5020 342
Handkassa - 565
Nordea 1088 -
8 753 786 10 732 047
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
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Lanenummer inom parantes markerat med * (asterix) ar lan som forfoll till omférhandling 2022-12-30.

De nya lanenummer med géllande rantor ar angivna fran 2022-12-31.

Laneinstitut Lanenummer Rédnta % Konv.datum
Stadshypotek 548222 (*235400) 3,05 Upphort
Stadshypotek 548224 (*236653) 3,05 Upphort
Stadshypotek 548225 (*236656) 3,05 Upphort
Stadshypotek 548226 (*236657) 3,05 Upphort
Stadshypotek 548227 (*236658) 3,05 Upphort
Stadshypotek 548228 (*236661) 3,05 Upphort

Stadshypotek 491469 3,21 Upphdrt
Stadshypotek 441464 3,36 Upphdrt
Nordea 39758361090 4,44 2024-06-28
Nordea 39758361104 4,59 2025-06-18
Nordea 39758361112 4,49 2026-06-17

Nasta ars beraknade amortering
Nasta ars laneomséattning

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas inre fond

Ej allokerade betalningar
Ovriga kortfrisiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foérutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupen extern revision

Upplupen el

Upplupen varme

Upplupen - Projekt Laddstolpar

Upplupen - Projekt Balkong Etapp 1

Upplupen - Projekt Balkong Etapp 2

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31

- 13 900 000

- 26 762 750

- 13 700 000

- 24 690 959

- 13239 750

- 17 500 000

- 10 000 000

- 11 000 000

48 425 000 -

50 000 000 -

50 000 000 -

148 425 000 130 793 459
-787 500
-48 425 000
99 212 500
144 487 500

2023-12-31 2022-12-31

150 000 000 136 659 500

733 000 733 000

150 733 000 137 392 500

2023-12-31 2022-12-31

81710 321 007

9 696 11 392

116 525 89 610

207 931 422 009

2023-12-31 2022-12-31

2281655 1904 252

1165 512 20 000

35 000 35 000

280 294 218 951

552 772 468 848

- 1 503 843

1962 990 -

1771875 -

- 6 988

8 050 098 4 157 882
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Underskrifter
Upplands Vasby 2024-.............ccceeeeeeennnn.
Tomas Hellman Dan Danielsson
Styrelseordférande Ledamot
Carina Eklund Owe Ekholm
Ledamot Ledamot
Lea Markuksela Nikola Zlokapa
Ledamot Ledamot
Marcela Dimander Josephine Frans
Avgick 2023-11-18 HSB-Ledamot
Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2024-.......................
Peter Tholix Erik Davidsson

Av stdmman vald revisor BoRevision AB
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