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Årsredovisning ƱƯƱƲ
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Sida ư av ưƵ

FörvaltningsberäÏelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsräÏsföreningen och fasÉgheten. Du hiÏar också
styrelsens beskrivning med vikÉg informaÉon från det gångna räkenskapsåret samt eÏ förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En vikÉg uppgi¥ som ska framgå i förvaltningsberäÏelsen är om
bostadsräÏsföreningen är äkta eller oäkta e¥ersom det senare medför skaÏekonsekvenser för den som äger en bostadsräÏ.

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gåÏ med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär aÏ man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre Édsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något uÈlöde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora underskoÏ i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på aÏ avskrivningarna från köpet av fasÉgheten är så höga.

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss Édpunkt. I en årsredovisning är det allÉd
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens Éllgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsräÏsförening
består eget kapital o¥ast av insatser ŉoch ibland upplåtelseavgi¥erŊ, underhållsfond och ackumulerade ŉŠbalanseradeŠŊ vinster eller
förluster. I en balansräkning är allÉd Éllgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är ŠbalansenŠ i balansräkning.

Kassa£ödet är bostadsräÏsföreningens inĿ och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassa£ödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet ŉpengar i kassanŊ har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrånĹhar gåÏ Éll.

I vissa fall räcker inte informaÉonen om de olika posterna i resultatĿ och balansräkningen Éll för aÏ förklara vad si�rorna innebär. För
aÏ du som läser årsredovisningen ska få mer informaÉon �nns noter som är mer speci�ka förklaringar Éll resultatĿ och
balansräkning. Om det �nns en si�ra bredvid en rad i resultatĿ eller balansräkningen betyder det aÏ det �nns en not för den posten.
Här kan man Éll exempel få informaÉon om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags aÏ villkorsändra dem.

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om aÏ fastställa ResultatĿ och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag Éll resultatdisposiÉon. I dessa delar gäller dokumentet e¥er det aÏ stämman faÏat beslut avseende deÏa.
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Föreningen har Éll ändamål aÏ främja medlemmars ekonomiska intressen genom aÏ i föreningens hus upplåta
bostadsräÏslägenheter under nyÏjanderäÏ och utan Édsbegränsning.

Föreningen har siÏ säte i Skåne län, Lund kommun.

BostadsräÏsföreningen registrerades ƱƯưƯĿƯƲĿưƴ. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades ƱƯưƯĿƯƴĿƯƲ och nuvarande
stadgar registrerades ƱƯƱƲĿƯƸĿƱƴ hos Bolagsverket.

Föreningen är eÏ privatbostadsföretag enligt inkomstskaÏelagen ŉưƸƸƸ:ưƱƱƸŊ och utgör därmed en äkta bostadsräÏsförening.

Föreningen är momsregistrerad.

Föreningen äger och förvaltar fasÉgheten nedan:

FasÉghetsbeteckning Förvärv Kommun

Käranden ƶ ƱƯưư Lund

Marken innehas med äganderäÏ.

FasÉgheten är försäkrad hos Länsförsäkringar Skåne.

I försäkringen ingår kollekÉvt bostadsräÏsÉllägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Värdeåret är ƱƯưư

Föreningen har ƴƷ bostadsräÏer om totalt Ʋ ƲưƸ kvm. Byggnadernas totalyta är ƲƲưƸ kvm.

Mikael Ahlberg Ordförande

Dimitrios Charalabidis Styrelsesuppleant

Pontus Norén Styrelsesuppleant

Clara Kronberg Styrelseledamot

Fredrik Schön Styrelseledamot

Malin E C Schlyter Styrelseledamot

Natalie Andersson Styrelseledamot

Gustav Minnhagen

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas två i förening av ledamöterna.
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Andréa Åkesson Auktoriserad Revisor KPMG AB

Ordinarie föreningsstämma hölls ƱƯƱƲĿƯƴĿƱƴ.

Extra föreningsstämma hölls ƱƯƱƲĿƯưĿưƯ. Val av nya styrelsemedlemmar..

Extra föreningsstämma hölls ƱƯƱƲĿƯƷĿƱƷ. Beslut av nya stadgar..

Styrelsen har under verksamhetsåret ha¥ Ƹ protokollförda sammanträden.

Föreningen följer en underhållsplan som uppräÏades ƱƯƱƲ och sträcker sig fram Éll ƱƯƶƱ. Underhållsplanen uppdaterades ƱƯƱƲ.

OVK samt rensning av venÉlaÉonskanaler. Radonmätning ŉpåbörjades ƱƯƱƲ och avslutas ƱƯƱƳŊ.

Rörspolning av avloppsledningar.

Byte Éll LEDĿbelysning i trapphus, fasadbelysning, lyktstolpar, förråd och cykelförråd. Lagt kullersten i betong på slänter.
Rengjort lo¥gångarna.

Trefaskontakt installerats på båda byggnader.

Uppdaterat diverse säkerhet och belysning. Installerat brytskydd och ÉÏhål Éll alla lägenhetsdörrar. Infört tagglösning Éll
entrédörrar.

Genomfört OVK.

Rengöring lo¥gångar.

ƴ års garanÉbesiktning.

Rörspolning av avloppsledningar.

Ekonomisk förvaltning Nabo

El och �ärrvärme Kra¥ringen

FasÉghetsförsäkring Länsförsäkringar Skåne

FasÉghetsskötsel ClimatƷƯ

Företagsabonnemang Éll hissens kommunikaÉon Telia

Hemsida, domän och eĿpost Websupport ŉLoopia ABŊ

Hisservice Schindler Hiss AB

KabelĿTV och Bredband TeleƱ

Nyckelservice Great Security Sverige AB

Service avfuktare Skandilu¥ Avfuktarservice AB

Sophantering Lunds Renhållningsverk

Ʊ0ƱƲ

Ʊ0ƱƱ

Ʊ0Ʊ1

Ʊ0Ʊ0

Ʊ01Ƹ

Ʊ01Ʒ

Ʊ01ƶ

Ʊ01Ƶ

Ʊ01ƴ
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Föreningen är medlem i Kärandens samfällighetsförening, med en andel på ưƲǭ.

Samfälligheten förvaltar cykelĿ och gångvägar samt lekplatser och rekreaÉonsytor med Éllhörande utrustning..

Två av föreningens tre lån gick ut ƱƯƱƲĿưƱĿƱƯ. Styrelsen beslutade aÏ på nyÏ binda eÏ lån med Ʋ års bindningsÉd och eÏ lån med ư
års bindningsÉd.

Enligt styrelsens beslut justerades årsavgi¥erna ƱƯƱƲĿƯưĿƯư med ƴǭ.

Föreningen har under året ha¥ två medlemsdagar för skötsel av grönytor och städning av gemensamma utrymmen.

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var ƶƶ st. Tillkommande medlemmar under året var ưƯ och avgående medlemmar
under året var Ʒ. Vid räkenskapsårets slut fanns det ƶƸ medlemmar i föreningen. Det har under året skeÏ Ƶ överlåtelser.
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NYCKELTAL Ʊ0ƱƲ Ʊ0ƱƱ Ʊ0Ʊ1 Ʊ0Ʊ0

NeÏoomsäÏning Ʋ ƴƯƲ Ʒƴƶ Ʋ ưƶƲ ƱƱƯ Ʋ ưƵƯ ƷƲƳ Ʋ ưƶƶ ƵưƱ

Resultat e¥er �n. poster ƲƳƷ ƱƳƯ ƱƷƵ ƴƲƷ ƵƱ ƸƳƴ ƲƷƱ ƸƱƴ

Soliditet ŉǭŊ Ƶƶ ƵƵ ƵƵ ƵƵ

YÏre fond ư ƯƳƴ ƷƲƴ ƷƲƯ ƷƲƴ ư ƯưƷ ƸƸƱ ư ƯưƷ ƸƸƱ

Taxeringsvärde Ʒư ƵƯƯ ƯƯƯ Ʒư ƵƯƯ ƯƯƯ Ƶư ƱƯƯ ƯƯƯ Ƶư ƱƯƯ ƯƯƯ

Årsavgi¥ per kvm upplåten med bostadsräÏ ư ƯƳƵ ƸƴƱ  Ŀ

Årsavgi¥ernas andel av totala rörelseintäkter ŉǭŊ Ƹƴ,Ư ƸƸ,Ƴ Ʊƴ,ư Ŀ

SkuldsäÏning per kvm upplåten med bostadsräÏ ưƯ ƷƲƸ ưư ƯƴƷ ưư ƱƷƳ ưư ƴƯƸ

SkuldsäÏning per kvm totalyta ưƯ ƷƲƸ ưư ƯƴƷ ưư ƱƷƳ ưư ƴƯƸ

Sparande per kvm totalyta ƳưƱ ƲƲƱ ƲƸư ƲƵƵ

Elkostnad per kvm totalyta, kr ƸƱ ưƳƸ Ŀ Ŀ

Värmekostnad per kvm totalyta, kr Ƹƶ Ƹư Ŀ Ŀ

VaÏenkostnad per kvm totalyta, kr ƱƸ ƱƷ Ŀ Ŀ

Energikostnad per kvm totalyta ƱưƷ ƱƵƷ Ŀ Ŀ

GenomsniÏlig skuldränta ŉǭŊ ư,ƶƳ Ư,ƶƸ Ư,ƴƶ ư,ƱƯ

Räntekänslighet ŉǭŊ ưƯ,ƲƵ ưư,ƵƱ  Ŀ

 

Soliditet (ǭ) Ŀ justerat eget kapital Ĺ totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens Éllgångar som är �nansierat med det egna kapitalet.

SkuldsäÏning Ŀ räntebärande skulder Ĺ kvadratmeter bostadsräÏsyta respekÉve totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för aÏ bedöma möjlighet Éll nyupplåning.

Sparande Ŀ ŉårets resultat ǯ avskrivningar ǯ kostnadsfört planerat underhållŊ Ĺ totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas Éll framÉda underhåll.
Nyckeltalet bör säÏas i relaÉon Éll behovet av sparande.

Energikostnad Ŀ ŉkostnad för el ǯ vaÏen ǯ värmeŊ Ĺ totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.
Kostnader för el ŉtotalt ƱƷƴ ƳưƵ krŊ tas ut via årsavgi¥en genom individuell mätning av förbrukningen, och ingår därmed i
beräkningen av nyckeltalet för årsavgi¥er under bokslutsåret.

Räntekänslighet (ǭ) Ŀ räntebärande skulder Ĺ eÏ års årsavgi¥er.
Nyckeltalet visar hur många ǭ årsavgi¥en behöver höjas för aÏ bibehålla kassa£ödet om den genomsniÏliga skuldräntan ökar med
ư procentenhet.

Totalyta Ŀ bostadsyta och lokalyta inkl. garage ŉför småhus ingår även biytaŊ.

Årsavgi¥er Ŀ alla obligatoriska avgi¥er som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsräÏ och som de�nieras som årsavgi¥ enligt
bostadsräÏslagen.
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Ʊ0ƱƱ-1Ʊ-Ʋ1

DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT
DISPONERING AV

ÖVRIGA POSTER Ʊ0ƱƲ-1Ʊ-Ʋ1

Insatser ƶƯ Ƶƴƴ ƯƯƯ Ŀ Ŀ ƶƯ Ƶƴƴ ƯƯƯ

Fond, yÏre underhåll ƷƲƯ ƷƲƴ Ŀ Ʊưƴ ƯƯƯ ư ƯƳƴ ƷƲƴ

Uppskrivningsfond ƱƷƵ ƷƸƯ Ŀ Ŀ ƱƷƵ ƷƸƯ

Balanserat resultat Ʊ ƶưƱ ƸƶƳ ƱƷƵ ƴƲƷ ĿƱưƴ ƯƯƯ Ʊ ƶƷƳ ƴưƱ

Årets resultat ƱƷƵ ƴƲƷ ĿƱƷƵ ƴƲƷ ƲƳƷ ƱƳƯ ƲƳƷ ƱƳƯ

Eget kapital ƶƳ ƶƶƱ ƱƲƶ 0 ƲƳƷ ƱƳ0 ƶƴ 1Ʊ0 Ƴƶƶ

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat Ʊ ƶƷƳ ƴưƱ

Årets resultat ƲƳƷ ƱƳƯ

Totalt Ʋ 1ƲƱ ƶƴƱ

Styrelsen föreslår aÏ medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yÏre underhåll ư ƱưƯ ƯƯƯ

AÏ från yÏre fond i anspråk ta ĿƱƯƱ ƳƵƲ
Balanseras i ny räkning Ʊ ưƱƴ Ʊưƴ

Ʋ 1ƲƱ ƶƴƱ

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultatĿ och balansräkning samt kassa£ödesanalys med Éllhörande noter.
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1 JANUARI - Ʋ1 DECEMBER NOT Ʊ0ƱƲ Ʊ0ƱƱ

Rörelseintäkter

NeÏoomsäÏning Ʊ Ʋ ƴƯƲ Ʒƴƶ Ʋ ưƶƲ ƱƱƯ

Övriga rörelseintäkter Ʋ ưƴƱ ƸƳư ƶ ƳƯƶ

Summa rörelseintäkter Ʋ ƵƴƵ ƶƸƷ Ʋ 1Ʒ0 ƵƱƶ

Rörelsekostnader

Dri¥skostnader Ƴ, ƴ, Ƶ, ƶ, Ʒ Ŀư ƵƯƷ ƲƲƵ Ŀư ƴƴƯ ưƷƸ

Övriga externa kostnader Ƹ ĿưƶƱ ưƶƱ ĿưưƸ ƱƴƸ

Personalkostnader ưƯ ĿưƲƶ ƸƸư ĿưƱƵ Ƹƴư

Avskrivningar av materiella anläggningsÉllgångar ĿƷưƴ ƶưƱ ĿƷưƴ ƶưƱ

Summa rörelsekostnader -Ʊ ƶƲƳ Ʊ10 -Ʊ Ƶ1Ʊ 111

RÖRELSERESULTAT ƸƱƱ ƴƷƷ ƴƵƷ ƴ1Ƶ

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter ƴƵ ƵƳƳ ưư ƶƶƵ

Räntekostnader och liknande resultatposter ưư ĿƵƲƯ ƸƸƱ ĿƱƸƲ ƶƴƳ

Summa �nansiella poster -ƴƶƳ ƲƳƷ -ƱƷ1 ƸƶƷ

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER ƲƳƷ ƱƳ0 ƱƷƵ ƴƲƷ

ÅRETS RESULTAT ƲƳƷ ƱƳ0 ƱƷƵ ƴƲƷ



Brf Käranden ƱưĿƱƸ
ƶƵƸƵƱƯĿƴƲưƳ

Årsredovisning ƱƯƱƲ

Sida Ʒ av ưƵ

TILLGÅNGAR NOT Ʊ0ƱƲ-1Ʊ-Ʋ1 Ʊ0ƱƱ-1Ʊ-Ʋ1

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningsÉllgångar

Byggnad och mark ưƱ ưƯƷ ƱƴƵ ƲƲƯ ưƯƸ ƯƶƱ ƯƳƱ

Summa materiella anläggningsÉllgångar 10Ʒ ƱƴƵ ƲƲ0 10Ƹ 0ƶƱ 0ƳƱ

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 10Ʒ ƱƴƵ ƲƲ0 10Ƹ 0ƶƱ 0ƳƱ

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

KorÈrisÉga fordringar

KundĿ och avgi¥sfordringar ƲƸ ƶƶƵ ưƴ Ʒƴƶ

Övriga fordringar ưƲ ƴ ƲƴƸ ƴ ƱƳƳ

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter ưƳ ưƯƲ ưƱư ƸƳ ưƶƶ

Summa korÈrisÉga fordringar 1ƳƷ ƱƴƵ 11ƴ ƱƶƷ

Kassa och bank

Kassa och bank Ʋ ƴƶƲ ƸƳƱ Ʋ ƯƴƳ ƶưƶ

Summa kassa och bank Ʋ ƴƶƲ ƸƳƱ Ʋ 0ƴƳ ƶ1ƶ

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR Ʋ ƶƱƱ 1ƸƷ Ʋ 1ƵƸ ƸƸƴ

SUMMA TILLGÅNGAR 111 ƸƶƷ ƴƱƷ 11Ʊ ƱƳƱ 0Ʋƶ



Brf Käranden ƱưĿƱƸ
ƶƵƸƵƱƯĿƴƲưƳ

Årsredovisning ƱƯƱƲ

Sida Ƹ av ưƵ

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT Ʊ0ƱƲ-1Ʊ-Ʋ1 Ʊ0ƱƱ-1Ʊ-Ʋ1

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser ƶƯ Ƶƴƴ ƯƯƯ ƶƯ Ƶƴƴ ƯƯƯ

Uppskrivningsfond ƱƷƵ ƷƸƯ ƱƷƵ ƷƸƯ

Fond för yÏre underhåll ư ƯƳƴ ƷƲƴ ƷƲƯ ƷƲƴ

Summa bundet eget kapital ƶ1 ƸƷƶ ƶƱƴ ƶ1 ƶƶƱ ƶƱƴ

FriÏ eget kapital

Balanserat resultat Ʊ ƶƷƳ ƴưƱ Ʊ ƶưƱ ƸƶƳ

Årets resultat ƲƳƷ ƱƳƯ ƱƷƵ ƴƲƷ

Summa friÏ eget kapital Ʋ 1ƲƱ ƶƴƱ Ʊ ƸƸƸ ƴ1Ʊ

SUMMA EGET KAPITAL ƶƴ 1Ʊ0 Ƴƶƶ ƶƳ ƶƶƱ ƱƲƶ

LångfrisÉga skulder

Skulder Éll krediÉnsÉtut ưƴ ƱƱ ƵƳƳ Ʋƶƴ ưư ưƸƯ ƶƴƯ

Summa långfrisÉga skulder ƱƱ ƵƳƳ Ʋƶƴ 11 1Ƹ0 ƶƴ0

KorÈrisÉga skulder

Skulder Éll krediÉnsÉtut ưƲ ƲƱƷ ƵƱƴ Ʊƴ ƴƲƱ ƱƴƯ

Leverantörsskulder ƱƯư ƶƳƵ ưƯƳ ƸƷư

SkaÏeskulder ƸƳ ưƵƲ ƳƷ ƱƳƸ

Övriga korÈrisÉga skulder Ŀư ƲƯƷ Ƴ ƶƴƯ

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter ưƵ ƴƸƯ ƳƴƯ ƴƷƷ ƷƱƯ

Summa korÈrisÉga skulder 1Ƴ Ʊ1Ʋ ƵƶƵ ƱƵ ƱƶƸ 0ƴ0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 ƸƶƷ ƴƱƷ 11Ʊ ƱƳƱ 0Ʋƶ



Brf Käranden ƱưĿƱƸ
ƶƵƸƵƱƯĿƴƲưƳ

Årsredovisning ƱƯƱƲ

Sida ưƯ av ưƵ

1 JANUARI - Ʋ1 DECEMBER Ʊ0ƱƲ Ʊ0ƱƱ

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat ƸƱƱ ƴƷƷ ƴƵƷ ƴ1Ƶ

Justering av poster som inte ingår i kassa£ödet

Årets avskrivningar Ʒưƴ ƶưƱ Ʒưƴ ƶưƱ

1 ƶƲƷ Ʋ00 1 ƲƷƳ ƱƱƷ

Erhållen ränta ƴƵ ƵƳƳ ưư ƶƶƵ

Erlagd ränta ĿƵưƱ Ʋưƴ ĿƱƷƲ ƴƵƵ

Kassa£öde från löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital 1 1ƷƱ ƵƱƸ 1 11Ʊ ƳƲƷ

Förändring i rörelsekapital

Ökning ŉĿŊ, minskning ŉǯŊ korÈrisÉga fordringar ĿƲƱ ƸƶƸ ƲƲƷ Ưƴư

Ökning ŉǯŊ, minskning ŉĿŊ korÈrisÉga skulder ưưƸ ƴƶƳ ƷƸ ƱƷƵ

Kassa£öde från den löpande verksamheten 1 ƱƵƸ ƱƱƴ 1 ƴƲƸ ƶƶƴ

Investeringsverksamheten

Kassa£öde från investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lån ĿƶƴƯ ƯƯƯ ĿƶƴƯ ƯƯƯ

Kassa£öde från �nansieringsverksamhet -ƶƴ0 000 -ƶƴ0 000

ÅRETS KASSAFLÖDE ƴ1Ƹ ƱƱƴ ƶƷƸ ƶƶƴ

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN Ʋ 0ƴƳ ƶ1ƶ Ʊ ƱƵƳ ƸƳƱ

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT Ʋ ƴƶƲ ƸƳƱ Ʋ 0ƴƳ ƶ1ƶ

Klientmedel klassi�ceras som likvida medel i kassa£ödesanalysen.



Brf Käranden ƱưĿƱƸ
ƶƵƸƵƱƯĿƴƲưƳ

Årsredovisning ƱƯƱƲ

Sida ưư av ưƵ

Årsredovisningen för Brf Käranden ƱưĿƱƸ har uppräÏats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd ƱƯưƵ:ưƯ
ŉKƱŊ, årsredovisning i mindre företag och ƱƯƱƲ:ư, kompleÏerande upplysningar m.m. i bostadsräÏsföreningars årsredovisningar.

Intäkter bokförs i den period de avser oavseÏ när betalning eller avisering skeÏ.

I årsavgi¥en ingår kostnader för bredband, el, kabelĿtv, vaÏen och värme.

Materiella anläggningsÉllgångar redovisas Éll anska�ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. AvskrivningsÉden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av Éllgången.

Följande avskrivningsÉder Éllämpas:

Byggnad Ư,ƷƲ ǭ

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens �nansiella
anläggningsÉllgångar värderas Éll anska�ningsvärde. I de fall Éllgången på balansdagen har eÏ lägre värde än anska�ningsvärdet
sker nedskrivning Éll det lägre värdet.

Fordringar upptas Éll det belopp som e¥er individuell prövning beräknas bli betalt.

Klientmedel klassi�ceras som likvida medel.

Reservering Éll föreningens fond för yÏre underhåll ingår i styrelsens förslag Éll resultatdisposiÉon. E¥er aÏ beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat Éll fond för yÏre underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Föreningen är befriad från fasÉghetsavgi¥en de första femton åren. DeÏa utgår från fasÉghetens nybyggnadsår.

Lån med en bindningsÉd på eÏ år eller mindre tas i årsredovisningen upp som korÈrisÉga skulder.

Kassa£ödesanalysen har uppräÏats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassi�ceras som likvida medel.

Ʊ0ƱƲ Ʊ0ƱƱ

Årsavgi¥er, bostäder Ʋ ưƷƶ ƶƯƳ Ʋ ƯƲƴ ƸƶƵ

El ƱƷƴ ƳưƵ ưƱƳ ƲƷư

Andrahandsuthyrning ƲƯ ƶƲƶ ưƱ ƷƵƲ

Summa Ʋ ƴ0Ʋ Ʒƴƶ Ʋ 1ƶƲ ƱƱ0



Brf Käranden ƱưĿƱƸ
ƶƵƸƵƱƯĿƴƲưƳ

Årsredovisning ƱƯƱƲ

Sida ưƱ av ưƵ

Ʊ0ƱƲ Ʊ0ƱƱ

Övriga intäkter Ƶ ƶ ƳƯƶ
Elprisstöd ưƳƷ ƲƲƵ Ư

FörsäkringsersäÏning Ƴ ƴƸƸ Ư

Summa 1ƴƱ ƸƳ1 ƶ Ƴ0ƶ

Ʊ0ƱƲ Ʊ0ƱƱ

FasÉghetsskötsel ưƴƸ ƶƷƯ ưƵƯ ƷƷƸ

Besiktning och service Ƴƶ ƴƲƯ Ʋ ƲƵư

Trädgårdsarbete ư ƷƶƳ ư ƶƸƶ

Övrigt Ư Ʊ ưƴƴ

Summa Ʊ0Ƹ 1ƷƳ 1ƵƷ Ʊ0Ʊ

Ʊ0ƱƲ Ʊ0ƱƱ

Bostäder Ƴ ƲƸƳ ưƯ ƶƷƵ

Bostäder VVS ư ƴƱƴ Ư

TrapphusĹportĹentr Ʋ ƲƱƲ Ư

Dörrar och låsĹporÏele ưƸ ƴƲƸ Ƴ ưƯƷ

Övriga gemensamma utrymmen Ʋ ưƳƶ Ư

VA Ư ƴƵ ƲƯƵ

Värme ƴ ƲƱƲ ư ƱƸƸ

VenÉlaÉon Ƶ ƯƲƴ Ư

El Ư Ʋ ƵƷƴ

Hissar Ƶ ƳƲƶ ƵƯ ƲƲƲ

Fasader ư ƵƴƲ Ư

FörsäkringsärendeĹvaÏenskada ƲƷ ƵƵƶ Ư

Summa Ƹ0 0ƳƲ 1ƲƵ ƴ1ƶ

Ʊ0ƱƲ Ʊ0ƱƱ

Övrigt plan. UH ƲƷ ƶƴƯ Ư

Dörrar och låsĹporÏele ƱƸ ƷƵƲ Ư

VenÉlaÉon Ƹư Ʒƶƴ Ư

Hissar Ƴư Ƹƶƴ Ư

Summa Ʊ0Ʊ ƳƵƲ 0



Brf Käranden ƱưĿƱƸ
ƶƵƸƵƱƯĿƴƲưƳ

Årsredovisning ƱƯƱƲ

Sida ưƲ av ưƵ

Ʊ0ƱƲ Ʊ0ƱƱ

FasÉghetsel ƲƯƴ ưƲƴ ƳƸƲ ƲƱư
Uppvärmning ƲƱƱ ƲƳƶ ƲƯƲ ưƶƯ

VaÏen Ƹƶ ƳƯƲ ƸƲ ƴƲƳ

Sophämtning Ƶư ưƲƶ ƴƵ ưƱƲ

Summa ƶƷƵ 0ƱƱ ƸƳƵ 1ƳƷ

Ʊ0ƱƲ Ʊ0ƱƱ

FasÉghetsförsäkringar ƲƸ ƯƱƷ Ʋư ƷƷƷ

Bredband ưƳƸ ƱƴƵ ưƳƱ ƲƱƯ

Samfällighet ƳƯ ưƶƷ Ʋƶ ƯưƱ

FasÉghetsskaÏ ƸƱ ưƵƱ ƷƷ ưƯƱ

Summa ƲƱ0 ƵƱƳ ƱƸƸ ƲƱƱ

Ʊ0ƱƲ Ʊ0ƱƱ

Övriga förvaltningskostnader ƴƳ ưƵƵ ƱƯ ƯƴƸ

Förbrukningsmaterial ƷƷƸ Ư

Juridiska kostnader ưƵ ưƱƴ Ʋ ưƷƷ

Revisionsarvoden ưƶ ƯƯƯ ưƴ ƯƯƯ

Ekonomisk förvaltning ƷƲ ƸƸƱ Ʒư ƯưƱ

Summa 1ƶƱ 1ƶƱ 11Ƹ ƱƴƸ

Ʊ0ƱƲ Ʊ0ƱƱ

Styrelsearvoden ưƯƴ ƯƯƯ ƸƵ ƵƯƯ

Sociala avgi¥er ƲƱ ƸƸư ƲƯ Ʋƴư

Summa 1Ʋƶ ƸƸ1 1ƱƵ Ƹƴ1

Ʊ0ƱƲ Ʊ0ƱƱ

Räntekostnader avseende skulder Éll krediÉnsÉtut ƵƲƯ ƸƸƱ ƱƸƲ ƶƴƳ

Summa ƵƲ0 ƸƸƱ ƱƸƲ ƶƴƳ



Brf Käranden ƱưĿƱƸ
ƶƵƸƵƱƯĿƴƲưƳ

Årsredovisning ƱƯƱƲ

Sida ưƳ av ưƵ

Ʊ0ƱƲ-1Ʊ-Ʋ1 Ʊ0ƱƱ-1Ʊ-Ʋ1

Ackumulerat anska�ningsvärde

Ingående ưưƵ ƸƸƴ ƯƯƯ ưưƵ ƸƸƴ ƯƯƯ

Utgående ackumulerat anska�ningsvärde 11Ƶ ƸƸƴ 000 11Ƶ ƸƸƴ 000

Ackumulerad avskrivning

Ingående Ŀƶ ƸƱƱ ƸƴƷ Ŀƶ ưƯƶ ƱƳƵ

Årets avskrivning ĿƷưƴ ƶưƱ ĿƷưƴ ƶưƱ

Utgående ackumulerad avskrivning -Ʒ ƶƲƷ Ƶƶ0 -ƶ ƸƱƱ ƸƴƷ

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 10Ʒ ƱƴƵ ƲƲ0 10Ƹ 0ƶƱ 0ƳƱ

I utgående restÜärde ingår mark med ƯƷ ƮƵƮ ƮƮƮ ƯƷ ƮƵƮ ƮƮƮ

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad ƵƲ ƯƯƯ ƯƯƯ ƵƲ ƯƯƯ ƯƯƯ

Taxeringsvärde mark ưƷ ƵƯƯ ƯƯƯ ưƷ ƵƯƯ ƯƯƯ

Summa Ʒ1 Ƶ00 000 Ʒ1 Ƶ00 000

Ʊ0ƱƲ-1Ʊ-Ʋ1 Ʊ0ƱƱ-1Ʊ-Ʋ1

SkaÏekonto ƴ ƲƴƸ ƴ ƱƳƳ

Summa ƴ ƲƴƸ ƴ ƱƳƳ

Ʊ0ƱƲ-1Ʊ-Ʋ1 Ʊ0ƱƱ-1Ʊ-Ʋ1

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter ƴư ưƷƴ ƳƷ ƳƲƵ
FasÉghetsskötsel ưƲ ƲƵƱ ưƱ Ưƴư

Försäkringspremier ưƲ ưƵƴ ưƱ ƵƸƱ
Förvaltning Ʊƴ ƳƯƸ ƱƯ ƸƸƷ

Summa 10Ʋ 1Ʊ1 ƸƳ 1ƶƶ



Brf Käranden ƱưĿƱƸ
ƶƵƸƵƱƯĿƴƲưƳ

Årsredovisning ƱƯƱƲ

Sida ưƴ av ưƵ

VILLKORS -
ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS
Ʊ0ƱƲ-1Ʊ-Ʋ1

SKULD
Ʊ0ƱƲ-1Ʊ-Ʋ1

SKULD
Ʊ0ƱƱ-1Ʊ-Ʋ1

Nordea Hypotek ƱƯƱƳĿưƱĿƱƯ Ƴ,Ƶư ǭ ưƱ ƲƸư ưƱƴ ưƲ ƳƳƯ ƶƴƯ

Nordea Hypotek ƱƯƱƴĿưƱĿưƶ Ư,ƶư ǭ ưư ưƸƯ ƶƴƯ ưư ƸƳƯ ƶƴƯ

Nordea Hypotek ƱƯƱƵĿưƱĿƱư Ƴ,ưƷ ǭ ưƱ ƲƸư ưƱƴ ưư ƲƳư ƴƯƯ

Summa Ʋƴ ƸƶƲ 000 ƲƵ ƶƱƲ 000
Varav korÈrisÉg del ưƲ ƲƱƷ ƵƱƴ Ʊƴ ƴƲƱ ƱƴƯ

Om fem år beräknas skulden Éll krediÉnsÉtut uppgå Éll Ʋƴ ƯƲƴ ƴƯƯ kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not ư, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom eÏ år redovisas
som korÈrisÉga Éllsammans med den amortering som planeras aÏ ske under nästa räkenskapsår.

Ʊ0ƱƲ-1Ʊ-Ʋ1 Ʊ0ƱƱ-1Ʊ-Ʋ1

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter ưưƯ ƯưƷ Ƴ ƴƶƷ

El Ʋƴ ưƱƷ ƶƸ ƵƯƴ

Uppvärmning ƳƷ ƳƳƸ ƳƸ ƯƯƵ

VaÏen ƶ ƸƲƳ Ư

Löner Ư ƸƵ ƵƯƯ

Sociala avgi¥er Ư ƲƯ ƲƴƱ

Beräknade uppl. sociala avi¥er ƲƱ ƸƸư Ư

Utgi¥sräntor ƲƵ ưƳƸ ưƶ ƳƶƱ

Förutbetalda avgi¥erĹhyror ƲƯƲ ƶƷư ƱƸƵ ƱƯƶ

Beräknat revisionsarvode ưƵ ƯƯƯ ưƴ ƯƯƯ

Summa ƴƸ0 Ƴƴ0 ƴƷƷ ƷƱ0

Ʊ0ƱƲ-1Ʊ-Ʋ1 Ʊ0ƱƱ-1Ʊ-Ʋ1

FasÉghetsinteckning ƳƵ ƲƳƯ ƯƯƯ ƳƵ ƲƳƯ ƯƯƯ

Årsavgi¥en höjdes med ƴǭ från och med ƱƯƱƳĿƯưĿƯư.



Brf Käranden ƱưĿƱƸ
ƶƵƸƵƱƯĿƴƲưƳ

Årsredovisning ƱƯƱƲ

Sida ưƵ av ưƵ

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad den dag som framgår av den elektroniska underskri¥en.

Skåne län, Lund kommun

Clara Kronberg
Styrelseledamot

Fredrik Schön
Styrelseledamot

Malin E C Schlyter
Styrelseledamot

Mikael Ahlberg
Ordförande

Natalie Andersson
Styrelseledamot

Vår revisionsberäÏelse har lämnats den dag som framgår av den elektroniska underskri¥en.

KPMG AB
Andréa Åkesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberättelse 
 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Käranden 21-29, org. nr 769620-5314 

Rapport om årsredovisningen   
Uttalanden   
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Käranden 21-29 för år 2023.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande 
bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovis-
ningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Övriga upplysningar 
Revisionen av årsredovisningen för år 2022 har utförts av en annan revisor som lämnat en revisionsberättelse daterad den 28 april 2023 med 
omodifierade uttalanden i Rapport om årsredovisningen. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedöm-
ningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upp-
lyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka för-
mågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsre-
dovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna 
en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säker-
het är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revis-
ion som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felak-
tigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan för-
väntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med 
grund i årsredovisningen. 
Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme 
och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 

� identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat ut-
ifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror 
på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig inform-
ation eller åsidosättande av intern kontroll. 

� skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omstän-
digheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen. 

� utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhörande upplysningar. 

� drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfak-
tor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan 
leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärk-
samheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsent-
liga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slut-
satser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till da-
tumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser el-
ler förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 

� utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.  

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

  



  

 

Revisionsberättelse Bostadsrättsföreningen Käranden 21-29, org. nr 769620-5314, 2023 2 (2) 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen Käranden 21-29 för 
år 2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet 
för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero-
ende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-
träffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvar-
lig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlö-
pande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att för-
eningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvalt-
ningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontroll-
eras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt ut-
talande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 
något väsentligt avseende: 
� företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum-

melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, 
eller 

� på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, till-
lämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovis-
ningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av före-
ningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att 
med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att 
en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersätt-
ningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättsla-
gen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder 
vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställ-
ning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och för-
slaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig 
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning 
med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar 
granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle 
ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och 
prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till disposit-
ioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 
Malmö den dag som framgår av den elektroniska signaturen   
  
KPMG AB  
  
  
  
Andréa Åkesson  
Auktoriserad revisor  
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