ARSREDOVISNING
Brf Tappkranen

Org nr 769608-0220

2023-01-01 — 2023-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tappkranen avger hirmed drsredovisning for rikenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31, foreningens tjugoandra verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tappkranen registrerades hos Bolagsverket 2002-02-05.
Foreningen har sitt séite i Sundbyberg Stad.

Ekonomisk plan upprittades 2002-03-14 och registrerades 2002-05-23.

Aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-06-27.

Foreningen ér ur skattehiinseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Bostadsrittsforeningen Tappkranen forvirvade fastigheterna Kranen 16 och Kranen 17 den 4 juni
2002. Fastigheterna innchas med dganderiitt.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under dret ingick Brf Tappkranen ett avtal med Nabo om teknisk forvaltning. Varannan vecka har
fastighetstekniker rondering i var fastighet, till exempel lampor och sikringar kollas och byts vid
behov. Medlemmar i féreningen kan dven ta del av Nabos fasta prislista for lagenhetsarbeten.

Olika renoveringsarbeten/reparationer/arbeten har genomforts, till exempel:

- Malning/renovering av dorrar mot vigen har utforts péd Ursviksvigen 10 A/B.

- Byte av rick/plét gillande de tre vidringsbalkongerna pa Vegagatan 32 mot garden. Nu har
fasaden ett mer enhetligt utseende.

- Nya fonster installerades mot viigen Vegagatan 32. De som har balkong mot viigen fick dven
ny balkongdorr (3 st).

- Vi har haft rér som lackt och skapat skador i badrum., Ursviksvigen 10A, det har behovt
atgdrdats. Det har dven varit akuta rorlickor, samt nagra daliga ror i kéllare pd Ursviksvigen
10 A/B som har behovt dtgirdas. :

- Fasaden/sockeln pd Ursviksvigen 10A/B skadades under viagbygget under sjilva
asfalteringen. Lestra Entreprenad har murat skadorna.

- Fasaden Ursviksvigen 10A skadades av missfargningar nar lyktstolpar togs bort av
Vattenfall, de har atgardat missfargningarna med mélning.

- Reparation av ett trappsteg mot garden.

- Oljning av ekdorr.

- Byte av expansionskirl.

- Nya entrémattor till Ursviksviigen 10A/B.

- Rengoring av sopkirlen.

- Beskirning av talltriden pé var innergard. En kronhéjning av I6nntridet vid sopkirlen
gjordes ocksa, s att lastbilar och raddningsfordon ska kunna ta sig in.

- Tvé stiddagar har genomforts samt har vi haft ett grésklipparschema.

[ 6vrigt foljer styrelsen en underhéllsplan som sattes 2015 och striicker sig 30 ar fram i tiden.
Underhallsplanen f6ljs upp arligen och uppdateras vid behov.

Arets resultat
Arets resultat och det minskade sparandet har en stark korrelation till bade de vasentligt hogre
rdntorna i och med samhillets ckonomiska lige samt de oforutsedda reparationer som skedde under
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aret. Det dr dock av vikt att framhiva att resultatet dven inkluderar fastighetsavskrivningar. Nir dessa
avskrivningar exkluderas ér foreningens resultat positivt.

Under kommande &r forviintas sparandet oka i takt med att réintorna siinks. Aven arsavgiftshdjningen
om 8% fran och med januari 2024 forvintas ha en positiv inverkan pa sparandet. Styrelsen har under
aret dven forbrukat medel ur foreningskassan for att forbittra fastighetens skick i form av
fonsterbyten och upprustning av dorrar. Andock har foreningen en stark kassa vid arets slut om ca.
760 000 kr likvida medel, vilket dven bor ses 1 ljuset av den laga beldningen om ca. 5 000 000 kr (2
701 kr per kvm).

Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2023-05-14.
Under aret har foljande personer medverkat 1 styrelsen:

Margareta Seidel ordforande
Krister llmander ledamot
Hampus Halfvarson ledamot
Carina Hoglund ledamot
Ella Mustapha ledamot
Bo Pamlin ledamot

Styrelsen har under aret héllit 13 st protokollférda méten inklusive konstituerande mote.
Styrelsearvoden avseende ar 2023 om 78 750 kr (foregaende ar 72 450 kr) exklusive sociala avgifter
har utbetalats.

Revisorer
Foreningens revisor har varit

Mikael Jennel auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Natalia Heini.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Kranen 16 och Kranen 17 med adresser Vegagatan 32 och
Ursviksvigen 10 A och B, Sundbyberg.

Byggnaderna, som ursprungligen r uppforda 1938 respektive 1925 och totalrenoverade 1976/77,
innehaller 29 st bostadsligenheter med en total ligenhetsyta om 2 058 m? och med foljande
fordelning:

Bostad IRok 2R ok JRok Summa
Antal 2 11 16 29
S:a yta 73 582 1 403 2 058

Dessutom innehaller byggnaderna 2 st lokaler om totalt ca 92 m*, varav 1 st var uthyrd vid utgangen
av rikenskapsaret.

p
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Fastigheterna ar fullvirdesforsakrade hos Brandkontoret.

Taxeringsvirdena 2023 uppgar till 48 182 000 kr (foregaende ar 48 182 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 24 600 182 24 782
Mark 23 400 0 23 400
Summor 48 000 182 48 182

Arets reparationer, underhall och investeringar

Under aret 16pande reparationer uppgar till ca 229 tkr (féregdende ar ca 65 tkr). Ror har lickt och
orsakat skador i badrum pa Ursviksvigen 10A. Det har dven varit rorlackage 1 killaren Ursviksvidgen
10A/B. Skador och ldckande ror har atgéardats.

Arets underhallskostnader uppgar till ca 804 tkr (ca 660 tkr). Omfattar bla nya fonster samt 3 nya
balkongddrrar mot Vegagatan 32. Malning av dorrar Ursviksvigen 10A/B. Byte av ricke/plat pa de
tre vadringsbalkongerna mot garden. Byte av ror 1 killare Ursviksvdgen 10A/B. Se vidare Not 3.

Inga investeringar har gjorts under aret.

Framtida planerat underhall och investeringar

Styrelsen foljer underhallsplanen dér det dr ekonomiskt mdjligt. Under 2024 genomfors OVK.
Spolning av stammar samt filmning av nagra ror planeras att genomforas under dret. Reparation
och byte av ror som dr daliga fortsétter i killare Ursviksvdgen 10A/B samt Vegagatan 32. Direfter
behover vi efter analys besluta om eventuella stamétgérder.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Nabo AB.
Trapphusstadning har ombesorjts av Stddhuset 1 Stockholm AB.

Per 2023-12-31 uppgick foreningens l4n till totalt 5 808 000 kr (5 808 000 kr).
Uttagna och stillda panter 12 000 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningens hemsida ér britappkranen.se
Foreningens e-post dr tappkranen(iomail.com

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Samtliga 29 st bostadsldgenheter uppléts per bokslutsdagen med bostadsritt.

Under dret har 6 st lagenhetsoverlatelser dgt rum.

Forviarvarna har antagits som medlemmar 1 foreningen.

Forvirvare av bostadsritt debiteras en dverlatelseavgift motsvarande 2,5% samt pantsittningsavgift
motsvarande 1,0% av ett basbelopp.
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Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja bostadsréttslagen. Om ligenheten utan
styrelsens tillsténd upplats i andra hand dr nyttjanderitten till ligenheten som innehas med
bostadsritt forverkad och foreningen berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
gillande basbelopp. Upplats en ligenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forindringar i medlemsantalet 2023 2022

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 47 43

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 8 11

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 8 - 7

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 47 47

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1554 959 1 470 466 1484 001 1496 172
Resultat efter finansiella poster - 1025592 - 690 255 - 433 526 150 437
Balansomslutning 31990435 32892103 31768 316 32034 801
Kassa och bank 765 749 1395 788 722712 820275
Soliditet 80% 81% 73% 74%
Skuldkvot 3.7 3.9 4,8 5.4
Skuldsittning kr/m? (BR) 2822 2 822 4042 4042
Skuldsittning kr/m? (tot) 2701 2701 3771 3771
Belaningsgrad 12% 12% 18% 18%
Réantekénslighet 3,9% 4,1% 5,8% 5.8%
Arsavgift kr/m? (BR)/&r, genomsnitt 731 696 695 695
Arsavgifternas andel av tot intikter 95% 96% 82% 93%
Energikostnad kr/m? (tot) 255 255 236 202
Sparande kr/m? (tot) 35 124 183 195

Arsavgiften har hojts med 5% fr o m 2023-01-01.
Arsavgiften har hojts med 8% fr o m 2024-01-01.

Fordndringar i eget kapital

Fond for

Med!elll.sr Upplfntc.elsc-. yitre Bal:.mscrat /‘irets Totalt
insatser * avgifter o resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingdng 23748 610 4460 139 132 267 -970 014 -690 255 26 680 747
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering till fond
for yttre underhall 144 546 -144 546
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -132 267 132 267
Balanseras i ny rakning -690 255 690 255
Arets resultat -1 025592 -1 025592
Belopp vid arets utgang 23748 610 4460 139 144 546  -1672548 -1025592 25655155

# | beloppet ingar under ar 2018 inbetalda kapitaltillskott om totalt 1 233 396 kr for uppforande av 10 st balkonger samt
under ar 2022 inbetalda kapitaltillskott om totalt 717 126 kr for uppforande av 4 st balkonger

Brf Tappkranen (769608-0220) Arsredovisning 2023 Sidan 5 av 15 W
v



Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat - 1672 548
Arets resultat -1025592
Summa -2 698 140

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% taxv) 144 546
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 144 546
Balanseras 1 ny rikning -2 698 140
Summa -2 698 140

Betriffande foreningens resultat och stdllning i ovrigt hinvisas till nedanstdende resultat- och
balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gingna aret, och dnskar foreningen
ett framgangsrikt ar 2024.
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Resultatriakning

Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 1 1 554 959 1 470 466
Ovriga rorelseintiikter 2 31921 8 370
Summa rérelseintdkter 1 586 880 1 478 836
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -2069 072 - 1675136
Personalkostnader 4 -96 122 - 89 487
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - 296 652 - 296 652
Summa rérelsekostnader - 2461 846 -2061 275
Rorelseresultat - 874 966 - 582 439
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 671 47
Rantekostnader och liknande resultatposter - 151297 - 107 863
Summa finansiella poster - 150 626 - 107 816
Resultat efter finansiella poster - 1025592 - 690 255
Arets resultat - 1025592 - 690 255
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5,13 31066703 31351211
Inventarier, verktyg och installationer 6 48 574 , 60 718
Summa materiella anldggningstillgdangar 31115277 314110929
Summa anldggningstillgangar 31115277 31411929
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2400 0
Ovriga fordringar 46 861 45520
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 60 148 38 866
Summa kortfristiga fordringar 109 409 84 386
Kassa och bank

Kassa och bank 8 765 749 1395 788
Summa kassa och bank 765 749 1395 788
Summa omséittningstillgdngar 875 158 1480 174
SUMMA TILLGANGAR 31990 435 32892103
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 208 749 28 208 749
Fond for yttre underhall 144 546 132 267
Summa bundet eget kapital 28 353 295 28341016
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 1672548 -970 014
Arets resultat - 1025592 - 690 255
Summa fritt eget kapital -2 698 140 - 1660 269
SUMMA EGET KAPITAL 25 655 155 26 680 747
Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 800 000
Summa ldngfristiga skulder 0 800 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9, 12 5808 000 5008 000
Leverantorsskulder 101210 48 253
Skatteskulder 10 93772 91072
Ovriga skulder 40 997 38773
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 291 301 225 258
Summa kortfristiga skulder 6 335 280 5411 356
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31990 435 32892103
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Kassaflodesanalys 2023 2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat - 874 966 - 582439
Avskrivningar som belastar detta resultat 296 652 296 652
Kassaflode fore rintor och aktuell skatt mm -578 314 - 285 787
Erhallen rinta och utdelning 671 47
Erlagd rinta - 151 297 - 107 863
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forindring av rorelsekapital - 728 940 - 393 603
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -25023 - 813
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 923924 1596916
Forindring av rorelsekapitalet 898 901 1 596 103
Kassaflode fran den lopande verksamheten 169 961 1202 500
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forviry av materiella anldggningstillgangar 0 - 746 550
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 - 746 550
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 169 961 455950
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 4217126
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder - 800 000 -4 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 800 000 217 126
Arets kassaflode - 630 039 673 076
Likvida medel vid arets borjan 1395 788 722 712
Likvida medel vid drets slut 765 749 1 395 788
Varav kassa och bank 765 749 1 395 788
(Varav kortfristiga placeringar) (0) (0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhdllande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetsldn i forhéllande till intdkter. Under 5 = bra, ver 10 = inte bra.
Beldningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvirdet.

Réintekinslighet uttrycks som den procentuella hdjning av drsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hdjning av rantan pd rintebarande skulder.

Energikostnad per m” (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m’ (tot) uttrycks som drets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vdsentliga kostnader som inte &r en del av den normala
verksamheten — visentliga intikter som inte ér en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten ldmnat i dverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och dterinvesteringar i fastigheten.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering till fond for yttre underhall goras med

144 546 kr motsvarande 0,3% av fastigheternas taxeringsvirden. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid fGregas av ett
stimmobeslut.

Materiella anliggningstillgingar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungligt
anskaffningsvirde. Avskrivningen beréiknas linjért 6ver tillgangens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar.
Andra for fastigheten virdehdjande atgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbéttringar 2002 (Badrum 338 tkr) 200 ar
Fastighetsforbittringar 2003 (Badrum, fasad, bredband, 910 tkr) 200 ar
Fastighetsforbittringar 2007 (Tak, balkonger, 788 tkr) 25 ar
Fastighetsforbittringar 2009/2010 (Tak, 1 115 tkr) 25 ér
Fastighetsforbittringar 2019 (Balkonger 10 st, 1 248 tkr) 50 ar
Fastighetsforbittringar 2019 (Sdkerhetsdorrar 527 tkr) 10 ar
Fastighetsforbittringar 2021 (Taksdkerhet 116 tkr) 10 ar
Fastighetsforbittringar 2022 (Balkonger 761 tkr) 50 &r
Byggnadsinventarier 10 ér
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Not 1 Nettoomsittning 2023 2022

Arsavgifter 1 505 184 1426 246
Hyresintikter lokaler och forrdd 49 775 44 220
Summa 1 554 959 1470 466

1 EulI'SﬂVL’I'ftC[] ill(fiall' kostnader for virme och vatten samt gemensam el 1 tvéittstuga, trapphus och andra zcmensamma
= B (= l=
uty ymmen.

Not 2 Ovriga rirelseintiikter 2023 2022
Avgifter andrahandsuthyrningar 2553 1610
Erhallet elstod 20330 0
Overlitelse- och pantsiittningsavgifter 9038 6 760
Summa 31921 8370
Not 3 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Driftskostnader

Fuastighetskostnader

Fastighetsskotsel, gard 95519 1 088
Snordjning 60 075 34414
Elavgifter 102 036 147 791
Fjarrvarme 339396 308311
Vatten 106 231 91 641
Stadning, klottersanering 32220 35239
Renhallning hushallssopor 48 500 44 764
Renhdllning grovsopor 6 033 6 033
Reparationer fastigheter 229 684 65 428
Ovriga fastighetskostnader 6 948 3965
Fastighetsavgift/-skatt 47 901 45 871
Fastighetsforsikring 41 867 41 241
Kabel-TV o. bredband 54 120 49 522
Summa fastighetskostnader 1 170 530 875 308
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 59 633 52 428
Revision 18 794 17250
Ovriga forvaltningskostnader 12 216 26 970
Miklarprovision 0 40 000
Bankavgifter 3155 : 3021
Summa forvaltmingskostnader 93 798 139 669
Summa drifiskostnader 1 264 328 1014977

Underhallskostnader

Ommalning killare, tvattstuga (2022) 0 235874
Kakel, stenldggning (2022) 0 45 576
Entréport och gardsdorrar (2022) 0 378 709
Renovering balkonger 122 500 0
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Malning portar 39 241 0
Fonsterrenovering 631 550 0
Rep ror killare 11453 0
Summa underhallskostnader 804 744 660 159
Summa 2069 072 1675136
Not 4 Personalkostnader 2023 2022
Loner och andra erséttningar for

styrelse 78 750 72 450

ovriga anstéllda 0 0
Summa loner och andra ersattningar 78 750 72 450
Sociala kostnader 17372 17 037

(varav pensionskostnader) (0) (0)
Totala Ioner, andra ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 96 122 89 487
Not 5 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 34917 750 34 156 559
Inkop 0 761 191
Utgaende anskaffningsvirden 34917 750 34917 750
Ingaende avskrivningar -3 566 539 -3 282031
Arets avskrivningar - 284 508 - 284 508
Utgaende avskrivningar -3 851 047 -3 566 539
Redovisat viarde 31 066 703 31 351 211
Fastighcternas taxeringsvirde
Byggnad 24782 000 24 782 000
Mark 23 400 000 23 400 000
Summa 48 182 000 48 182 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 121 438 121 438
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 121 438 121 438
Ingdende avskrivningar - 60 720 -48 576
Arets avskrivningar -12 144 - 12 144
Utgaende avskrivningar - 72 864 - 60 720
Redovisat virde 48 574 60 718
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Not 7 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2023-12-31 2022-12-31
Kabel-TV per mars 14217 13523
Bostadsriitterna medlemsavgift per dec 5020 5020
Boka tvittid per dec 3735 3735
Fastighetsskotsel per mars 19 121 0
Fastighetsforsikring per maj 18 055 16 588
Summa 60 148 38 866
Not 8 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken affirskonto 765 749 1395 788
Summa 765 749 1395 788
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nista ars
Léangivare Rinta  Bundet per amortering 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hyp. 481 2024-09-25 1 ar 0 4 000 000 4 000 000
Swedbank Hyp. 4,88 90 d 0 1 008 000 [ 008 000
Swedbank Hyp. 0,85 2024-01-25 3ar 0 800 000 300 000
Summa 0 5 808 000 5 808 000
varav langfristig del 0 800 000
varav kortfristig del 5 808 000 5008 000

Rorlig rinta samt 90-dagars rinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvirde 12% 12%
Lan per kvim bostadsrittsyta (kr) 2822 2 822
Not 10 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 0 45201
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 45871 45 871
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2023 47 901 0
Summa 93 772 91 072
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Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kostnad fjarrvirme 49 796 46 368
Upplupen kostnad el 8 752 22763
Upplupen bankavgift 102 136
Upplupen kostnad renhallning 1 734 1734
Upplupen kostnad reparation 0 1 765
Upplupen kostnad snérdjning 19 369 0
Beriknad upplupen rintekostnad 55336 10 590
Forutbetalda avgifter och hyror 138 212 124 902
Beriknad upplupen kostnad revision 18 000 17 000
Summa 291 301 225 258
Not 12 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddarmed jaimforliga sdkerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Summa stillda sikerheter 12 000 000 12 000 000

Sundbyberg den Z 813 2024.

Marggreta Seidel
Ordférande

Caama. W@W&{

Carina Hoglund

Revisorspateckning

Min revisionsberdttelse har lamnats den 25{/5 2024.

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

Bo Pamlin
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tappkranen
Org.nr 769608-0220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tappkranen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Tappkranen, Org.nr 769608-0220
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Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhéllanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Tappkranen, Org.nr 769608-0220
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tappkranen for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att f6reningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamé&lsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Brf Tappkranen, Org.nr 769608-0220
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Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller

-pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och foérhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den Qé//? JO 9

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor

Brf Tappkranen, Org.nr 769608-0220



Resultatbudget (tkr) BUDGET UTFALL BUDGET UTFALL UTFALL UTFALL  UTFALL

2024 2023 2023 2022 2021 2020 2019
Intéikter
Arsavgilter 1625,6 1505.2 1503,0 1426,2 1395,0 1395.0 1391,0
Hyresintikter bostad 0 0 0 0 44.8 58.0 58.0
Hyresintikter lokaler o. forrad 514 49,8 442 442 442 432 43,2
Ovriga intikter 2,0 31,8 0 8,4 209,2 6,5 159
S:a intékter 1679.,0 1586,8 1547,2 1478.8 16932 1502,7 1499,7
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, gird -92.0 -95.5 -15.0 -1,1 -4.0 51,8 -1.6
Snordjning -40,0 -00,1 -50,0 -34.4 -60.,3 -11.3 -39,1
Elavgifter -120,0 -102,0 -176,0 -147.8 -108.3 -87,1 -93,1
Fjarrvirme -340,0 -3394 -324.0 -308,3 -317,9 -275.4 -298.0
Vatten -116,0 -106,2 -114,0 -91,6 -82,2 -71,7 -78.,0
Stidning, klottersanering -40,0 -32,2 -38,0 -35,2 -30.5 -30.5 -33.9
Renhillning hushallssopor -54,0 -48.,5 -53,0 -44.8 -44.6 -38.0 -51.6
Renhdllning grovsopor -6,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6.0 -5.6 -5.2
Lopande reparationer -110,0 -229,7 -70,0 -65.4 -232.9 -81,1 -38.8
Ovr fastighetskostnader -6,0 -6,9 -4.,0 -4.,0 -7,1 -0.9 -10.8
Fastighetssvgift/-skatt -49,1 -47.9 -47.9 -45.9 -45.2 -44.3 -42.8
Fastighetsforsikring -45,0 -41,9 -44.0 -41,2 -42.1 -39.8 -35.5
Kabel-TV -57,0 -54.1 -54.0 -49.5 -49.5 -47.,0 -45.9
Forvaltning -65.,0 -59.6 -57.0 -52.4 -52.4 -50.9 -49.8
Styrelsearvoden inkl soc avg -110.9 -96.2 -101,6 -89.,5 -84.8 -84.6 -81,5
Revison -20,0 -18.8 -17,0 -17.3 -16,2 -16,3 -16.0
Ovriga forvaltningskostnader -15,0 -12,2 -10,0 -67.0 -7,1 -2.0 -1.4
Bankavgifter -3,0 -3,2 -3,0 -3,0 -3,0 -2.8 -2.8
S:a driftskostnader -1289.0 -1360,4 -1184,5 -1104,4 -1194,1 -941,1 -925.8
Driftsresultat 390,0 226,4 362,7 374,4 499,1 561,6 573,9
Rinteintikter 0 0,7 0 0 0 0 0
Rintekostnader -2734 -151.,3 -97.7 -107.8 -104.8 -1414 -139.0
S:a finansiella intikter & kostnader -273.4 -150,60 -97.,7 -107,8 -104.8 -1414 -139.0
Kassaflode frdn driftsverksamhet 116,6 75,8 265,0 266,6 394,3 420,2 434,9
Underhallskostnader -1049,0 -804,7 0 -000,2 -546.4 0 -96.6
Resultat fore avskrivningar -932,4 -728,9 265,0 -393,6 -152,1 420,2 338,3
Avskrivningar -296.,6 -296,6 -290,6 -296,6 -281.4 -269,7 -269.7
Redovisat resultat -1229,0 -1025,5 -31,6 -690,2 -433,5 150,5 68,6
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