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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

g =i

Styrelsen for HSB Brf Tradgérden i Mora med site i Mora org.nr. 769614-7102 far harmed avge érsredovisning for -
rakenskapséret 2023:. ' ‘

ALLMANT OoM: VERKSAMHETEN

Foremngen ar ett pnvatbostadsforetag (akta bostadsrattsforemng) enhgt inkomstskattelagen (1999: 1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nytt]anderatt och utan tldsbegransnmg Forenmgen reglstrerades 2007. Foreningens stadgar registrerades senast 2015-09-18.

Forenmgen ager och forvaltar 7.
Foremngen ager. och forvaltar byggnaderna _pé fastigheten i Mora kommun:

Fastighet Fiﬁrvéirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stranden 1‘5:15, " e 2006-01-01 2006

Totalt 1.objekt ‘

Fastlgheten ar fullvardesforsakrad i Dalarnas Forsaknngsbolag | forsakrmgen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas
och bekostas. individuellt av: bostadsrattsmnehavarna kollektivt bostadsrattstlllagg ingér i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-1 12-31.

Antal » ‘ ‘Bendmning SENE ’ Total yta m?
20 ‘ lagenheter (upplétn‘é med bostadsrétt) . 1578
22 P p-platser 0
Totalt 42 objekt - ‘ %, 1578

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st2 rok, 4 st 3 rok, 8 st4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Mikael Ohstrom . Ordférande
Gertrud Wissel Ledamot
Margaretha Kusén Ledamot
Gunhild Lundin Ledamot
Mats Bjurstrém HSB-ledamot

| tur att-avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Mikael Ohstrém och Margareta Kusen.
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Styrelsen har under &ret hallit 4 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Gertrud Wissel, Margaretha Kusén, Gunhild Lundin och Mikael Ohstrom.
Revisorer har varit: Bo Folke Andersson vald av féreningen, samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning har varit: Stefan Aron, vald vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-03. P4 stamman deltog 9 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oféréndrad.

Féreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-15.

Féreningen redovisar ett underskott for 2023. Underskottet beror pa stora underhaliskostnader under aret vilka har utforts

enligt underhallsplanen. Avlyft fran underhalisfonden sker i resultatdispositionen.

Sedan foreningen startade har fdljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal
2021 Ytbehandling av trappor med skyddande tréolja samt ventilationsservice
2023 Malning av hus 2 och 3 och alla uthus. Inoljning av alla balkonger

Féreningen utfér och ’planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal
2024 Malning av de vita detaljerna pa hus 1
MEDLEMSINFORMATION

Under éret har 3 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplétits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 28 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 27. .\\M
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 382 379 413 413 402
Skuldsattning, kr/kvm 7780 7979 8177 8 668 9158
Réntekanslighet, % 9 9 9 10 10
Energikostnad, kr/kvm 257 243 262 212 214
Arsavgifter, kr/kvm 900 900 900 900 900
Totala intékter, kr/kvm | 968 955 980 991 979
Nettoomséttning, tkr 1528 1508 1547 1 564 1544
Resultat efter finansiella poster, tkr -372 323 301 387 374
Soliditet, % 53 53 52 50 48

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens-utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt péﬂ medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening. (1{
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr ) 11 365 000 0 0 11 365 000
Underhallsfond, kr 730033 0 -555 694 174 339
S:a bundet eget kapital, kr 12 095 033 0 -555 694 11 539 339
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2076 710 322 551 555 694 - 2 954 955
Arets resultat, kr 322551 -322 551 0 -372 159
S:a ansamlad vinst/forlust, kr ; 2 399 261 0 555 694 2 582 796
S:a eget kapital, kr 14 494 294 0 0 14122 135
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 151 000 kr samt ianspraktagande skett med 706 694 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller janspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstaimmans férfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt fSregaende arsstamma, kr 2 399 261
Arets resultat, kr -372 159
Reservation till underhallsfond, kr -151 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 706 694
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 2 582 796
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning, kr 2582 796

Yiterligare upplysningar géllande fdreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat-

med tillhérande noter

Y

och balansrékning
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2023-01-01  2022-01-01
Resultatrdkning 2023-12-31  2022-12-31
R R S S S R T -
Nettoomsattning ' Not 2 1527 895 1507 733
Ovriga rorelseintakter Not 3 6 720 5 287
Summa rorelseintakter 1534615 1513020
Roérelsekostnader
Qriftskostnader Not 4 -1 430 529 -687 887
Ovriga externa kostnader Not 5 -28 360 -20 976
Personalkostnader och arvoden Not 6 -42 202 -41 560
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -267 822 -267 822
Summa rorelsekostnader -1 768 913 -1 018 245
Rorelseresultat Ay ' 234298 494775
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 44 280 13208
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -182 141 -185 432
Summa finansiella poster -137 861 -172 224
Aretsresultat” T 0 s S T S G 320 K5,

W
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Balansrakning 2023-12-31  2022-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 25 402 830 25 670 651

Summa materiella anlaggningstillgangar 25 402 830 25 670 651

Finansiella anléggningstillgangar

Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500
500 500

Summa anliéggningstillgdngar 25 403 330 25 671 151

omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 574 615 1 045 947

Forutbetalda kostnader.och upplupna intékter 39 166 31 652

Summa kortfristiga fordringar 613781 1 077 599

Kortfristiga placeringar Not 13 767 382 744 854

Summa Kortfristiga placeringar 767 382 744 854

Summa omsittningstillgdngar 1381163 1 822453

SUMMA TILLGANGAR 26 784 493 27 493 605

Y
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Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31

[Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 365 000 11 365 000
Fond for yttre underhall 174 339 730 033
Summa bundet eget kapital 11 539 339 12 095 033
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 954 955 2076 710
Arets resultat -372 159 322 551
Summa fritt eget kapital 2 582 796 2 399 261
Summa eget kapital 14 122 135 14 494 294
Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 11 963 615 12 276 935
Summa I8ngfristiga skulder 11 963 615 12 276 935
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 313 320 313 320
Leverantorsskulder 13 002 38 609
Skatteskuld - 3792 2616
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 168 618 175 698
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 200 011 192 133
Summa Kortfristiga skulder 698 743 722 376
Summa skulder 12 662 358 12999 311
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 784 493 27 493 605‘ )
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Kassaflédesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -372 159 322 551
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 267 822 267 822
Kassafléde fran I6pande verksamhet -104 337 590 372
Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital

aning () /minskning (+) kortfristiga fordringar -5075 11 163
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -23 633 10 985
Kassaflode frén ldpande verksamhet -133 045 612 520
finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1an till kreditinstitut -313 320 -313 320
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -313 320 -313 320
Arets kassaflode -446 365 299 200
Likvida medel vid &rets borjan 1784 611 1485 411
‘Likvida medel vid &rets slut 1338245 1784611

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar.

W
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Noter '
Not1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar-enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppréttats med nyttjandeperioden 100 &r.

Tilkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas

Ursprunglig byggnad 1,1%
Markanlaggningar 6,7%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1&n som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att 1&nen

ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. (M
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1419 600 1419 600
Hyror 66 000 66 000
Ovriga avgifter 79 320 59 490
Ovriga intakter 4983 4 653
Bruttoomsattning 1 569 903 1549 743
Hyresbortfall -2 000 -2 000
Avsatt till inre fond -40 008 -40 009
1527 895 1507 733
‘Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbaring forsakring 0 5287
Forsakringsersattning 6 720 0
6720 5287
Not 4 ‘Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 107 691 109 233
Reparationer 14 651 3813
El 113 968 117 603
Uppvarmning 233473 207 702
Vatten 57 935 58 150
Sophamtning 39 357 35943
Ovriga avgifter 53918 49 482
Férvaltningskostnader 69 861 67 154
Fastighetsavgift 31780 30 380
Ovriga driftskostnader 1200 1200
Planerat underhall 706 694 7228
1430529 687887
Not 5 Ovriga externa kostnader T i
Kontorsmaterial och trycksaker 1844 473
Juridiska avgifter 60 525
Revisionskostnad 10 375 9 000
Medlems- och styrelseaktiviteter 3 665 2828
Medlemsavgift HSB 12 000 8 000
Ovriga kostnader 416 150
_ _ o 28 360 20 976
Not 6 Personalkostnader och arvoden S ;
Fortroendevalda
Styrelsearvode 26 000 26 000
" Vicevéardsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 1500 1500
Revisorsarvode 1 500 1 500
Sociala kostnader 6 202 5 560
42 202 41 560
Féreningen har inte haft négra anstéllda under ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 259 846 259 846
Markanléggningar 7 976 7 976
- v 267 822 267 822
‘Not 8 Ranteintidkter och liknande resultatposter : ; :
Rénteintakter 44 166 13 200
Ranteintakter skattekonto 114 8
_ , 44 280 13208
Not9  Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 180 528 185 072
Réntekostnader kortfristiga skulder 3 0
Ovriga finansiella kostnader 1610 360
182 141 185 432
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
‘Not 10" Byggnader och mark
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvérde 24 661 058 24 661 058
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 24 661 058 24 661 058
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 834018 -2 574 172
Arets avskrivningar -259 846 -259 846
Utgdende avskrivningar -3 093 863 -2 834 018
Bokfort varde 21 567 195 21 827 040
Mark
Ing&ende anskaffningsvdrde 3733942 3733942
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3733942 3733942
Bokfort virde 3733942 3733942
Markanléggningar
Ing&ende anskaffningsvérde 119 639 119 639
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 119 639 119 639
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 970 -1 994
Arets avskrivningar -7 976 -7 976
Utg&ende avskrivningar -17 946 -9 970
Bokfort virde 101 693 109 669
Summa byggnader och mark 25 402 830 25 670 651
Taxeringsvarde for Stranden 15:15 i Mora. Virdedr 2007
Byggnad - bostader hyreshus 16 200 000 16 200 000
: 16 200 000 16 200 000
Mark - bostader hyreshus 1 578 000 1 578 000
1578 000 1 578 000
Taxeringsvarde totalt 17 778 000 17 778 000
Not 11 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Malardalarna ek. férening 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3752 6191
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 570 863 1039 756
. 574 615 1 045 947
Not'13 'Kortfristiga placeringar
Marginalen Bank kapitalplacering 767 382 744 854
767 382 744 854
Not'14 | Eget kapital
Medlemsinsatser
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 11 365 000 730 033 2076 710 322 551
Omforing av &rets resultat enligt &rsstimma 322 551 -322 551
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -706 694 706 694
Avsiittn, Fond for yttre uh enl underhdlisplan 151 000 -151 000
Arets resultat -372 159
Belopp vid arets slut 11 365 000 174 339 2 954 955 -372 159 ‘
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 15 ' Langfristiga skulder till kreditinstitut R 2 ‘

Nasta &rs
L&neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2857016147 1,22% 2025-11-25 6 118 885 156 660
Swedbank 2857016170 1,68% 2026-11-25 6 158 050 156 660
12 276 935 313320
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 963 615
Styrelsen har for avsikt att omsitta I3nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till ) 10 710 335
stillda sakerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 17 030 000 17 030 000
Summa stillda sdkerheter 17 030 000 17 030 000
Not 16 ' Kortfristiga skulder till kreditinstitut -
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta 8rs berdknade amorteringar) 313 320 313 320
313 320 313 320
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 5424 5424
Kallskatt 10 260 10 260
Merviardesskatt 1701 2268
Fond fér inre underhall 151 233 157 746
168 618 175 698
Not 18 'Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 123 422 118 283
Upplupna réntekostnader 16 326 16 743
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 60 263 57 107
200 011 192133

Mora, 2024- O - 051
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bif Tradgarden i Mora, org.nr. 769614-7102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tradgarden i
Mora for rakenskapsaret 2023. :

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga. avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafiode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information #n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f5r den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med vér revision av arsredovisningen &r det vért ansvar att lasa den information som identifieras ovan och 6vervaga om informationen i
vasentlig utstrackning &r oftrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen
samt beddmer om informationen i Gvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehdller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r

nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra .

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag. . )

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en

hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. ‘
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for véasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r '
fillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda il betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vé§entlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtidaihandelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i é‘rs‘redovisningen,‘ daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stélining. .

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden ‘ Grund f6r uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tradgérden i Mora for - enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande ~ oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. , Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter : Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedommng avom utdemingen ar fOrtI(“)Pande bedéma féfeningens ekonoﬂmiska Sitgation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen, . .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt. Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. )

Moraden /> 1 7[ 2024

e

Tommy Mértensson Bo Folke Andersson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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NYCKELTAL

Sparande

382
kr/kvm

 '

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning

; m 7780
i | kr/kvm
" Réntekinslighet
(@)
%

9%
% Energikostnad

257
kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

900
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittliga vardet av de investeringar

som behdver genomféras under de narmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

RIKTVARDEN/SKALA

" 5'=> 250 kfkvm

Ett sparande behévs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framforhalining bor
foreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med Ianat kapital ar ett
viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken ags av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsrétten. Darfér ar
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréaknar att nasta
stérre investering kommer
att genomforas.

5=<2000 krkvm
4=2000 -4 999 kr’kvm
3=5000 -9 999 kr’kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken -
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader &r lika
med érets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas s att de
ticker kassaflédespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhéll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar rets kostnad for nyttj andet av
foreningens anliggningstillgdngar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillging fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anliggningstillgangar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar n anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ctt &r. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel p& klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under gvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid 4n ett &r frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
féreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ir ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och dr en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa foérhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat p& markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerérsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ir viktiga. Friga gérmna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.






