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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Poppelhusen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Upplands Vasby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-03-16 och nuvarande stadgar registrerades 2017-02-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Edsby 1:13 2018 Upplands Vasby

Fastigheten ar férsdkrad hos Nordeuropa Forsdkring.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2017-2018
Vardedret ar 2017

Foéreningen har 22 bostadsrdtter om totalt 3 102 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3102 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Yalda Hellysaz Ordférande
Victor Westin Suppleant
Defne Oztirk Ozdogru  Styrelseledamot
Scott John Moran Styrelseledamot
Preeti Anand Suppleant

Peter Hedberg Suppleant

Valberedning
Linda Alkblad

Deep Shreevastav
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Bo Svensson  Revisor  Sund Affarsbyrd AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strdacker sig fram till 2070. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2021 e |Installation av brytskydd pd entrédérr och altan dérr

Planerade underhall
2027 e Malning vindskivor bostadshus
Madlning traspalje sopkarls skyddet
Smorjning och justering fonster och fonsterdérrar
Malning vindskivor carport
Mdlning trépanel bostadshus
Malning Entreddrrar bostadshus
Energideklaration
Malning trapanel carport

Malning tr&addrrar carport

Avtal med leverantérer

Ekonomisk Férvaltning SBC

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret
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Ekonomi

Under 2023 |6pte ett av féreningens 1dn p& 3 miljoner ut. Styrelsen férhandlade med 3 olika banker och
beslutade att binda den pd 2 &r hos Handelsbanken som erbjéd den bdsta rdntan. | och med det den nya
réantan och en tillkommmen vatten fakturerings avgift beslét styrelsen att en avgiftshéjning var nédvandig for
att tacka de nya utgifterna.

2023-01-01 gjordes det en héjning med 15,14% enligt styrelsen beslut.
2023-04-01 gjordes det en hdjning med 10% enligt styrelsen beslut.

| samband med det nya sdttet som kommunen fakturerar VA kunde styrelsen momsregistrerade féreningen
hos skatteverket.

BRF Poppelhusen ar en relativ ny férening och husen &r inte mer 6 &r gamla.

Darfoér anser styrelsen att féreningen inte behdver géra en avskrivning pd narmare 1 miljon per ar som finns
med i rdknedret. Husen ar s& pass nya och vi har en underhdllsplan som bér bédrja anpassas férst nar husen ar
ndrmare 10 &r gamla. Styrelsen anser att en hdjning pd drygt 20 % ar nédvandigt fér att bemdta en hdlsosam
ekonomi och kunna tdcka féreningens kommande utgifter under kommande &r. Styrelsen har i budget raknat
med ett sparande p& 258kr/kvm fér att kunna tdcka kommande underhdlisplan och ge ett férspréng pé
sparande infér detta.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2023-01-01 med 15% och 2023-05-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Innan sommaren 2023 sa styrelsen upp avtalet med SBC som féreningens ekonomisk forvaltare.

Anledning till detta var att satta oss i ett féorhandlingsldge dé det fanns en hel del missndje frén féreningens
hall gentemot forvaltaren. SBC har under senaste dren haft svart att bibehdlla en bra kommunikation och
mdta den viktiga deadlinen fér &rsstamma.

Under hdsten 2023 férhandlade styrelsen med 3 olika férvaltare for att f& ett battre avtal. Till slut hamnade
férhandlingen bdst till hos SBC som erbjéd mest tjdnster och blev billigast av alla. Styrelsen tyckte dven att
deras nya kundportal fungerar valdigt bra fér att fa till ett smidigt styrelse arbete. Med bé&sta pris och en
lovad bdttre kommmunikation kdnde sig styrelsen trygg med att skriva ett nytt avtal med SBC och ge dom en
ny chans.
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Ovriga uppgifter

| dag har féreningen en ganska hdg ldnesats och det amorteras endas 120 O00kr/ar. Det &r viktigt att
kommande styrelse strdavar efter att bibehd&lla en god och halsosam ekonomi. Darfér ar det nédvandigt att
styrelsen till kommande &r dven kollar dver att amortera mera pd& féreningens 1&n i stdllet for att [&ta
pengarna tappa vardet pd kontot. Styrelsen bér ha pd agendan att kolla vidare pd& detta infér nésta budgets
ar.

Under 2023 sa styrelsen upp ett externkonto som fanns hos Handelsbanken. Detta konto bidrog med
forseningar till bokslut, kostade oss en del pengar och genererade ingenting férutom en hég kostnad. Det
fanns inga klartecken kring varfor kontot fanns hos féreningen och varfér den éppnades nar foreningen
bildades. Detta externa konto blev uppsagt under hésten 2023 och de pengar som fanns tillgéngliga pd kontot
férdes over till kassa kontot.

Under hésten 2023 blev styrelsen kontaktade av konsulten Hékan Olsson frén féretaget Rangifer AB. Han
jobbar med att férvandla om smdahus bostadsratter till dGganderatt.

Efter stort visad intresse frdn ménga medlemmar bestédmde sig styrelsen att ge Hdkan Olsson i uppdrag att
ta fram en utredning fér hur mycket ett eventuellt frikop skulle kosta medlemmarna. Detta skulle betyda att
man avvecklar féreningen och Idter medlemmarna képa ut sina hus. Utredningen ska avgéra om det kommer
finnas fortsatt stort intresse for att besluta detta p& en extra stémma. Utredningens férsta skede kom till
julen 2023. | bérjan av 2024 kommer denna utredning fortsatta och medlemmarna kommer att f& chansen att
résta for hur vi ska ska gé vidare i frdgan om frikép.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 2 Sverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1415725 1057577 1054 678 1142 406
Resultat efter fin. poster -479 768 -604 135 -463 768 -288 139
Soliditet (%) 77 77 77 77
Yttre fond 1486 475 684 475 566 115 364 485
Taxeringsvarde 65 560 000 65 560 000 65 560 000 58 806 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 455 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala
rorelseintakter (%) 100.0 i i i
Skuldsattning per kvm uppldten med
bostadsrétt 10 213 10 251 10 271 10 544
Skuldsattning per kvm 10 213 10 251 10 271 10 544
Sparande per kvm 140 100 172 201
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 9 - -
Energikostnad per kvm 37 9 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 210 1,65 - -
Rdantekanslighet 22,43 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Kostnader fér el och vatten (totalt 98 835 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.
Réntekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldréantan 6kar med 1 procentenhet
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Upplysning om negativt resultat

BRF Poppelhusen ar en relativ ny férening och husen ar ca 7 &r gamla. BRF poppelhusen bestdr av 22 st
smdhus dar mkt av underhdllen ligger p& enskild medlem. Darfér anser styrelsen att féreningen inte behéver
gdéra en avskrivning p& narmare 1 miljon per &r som finns med i raknedret. Husen ar dven s& pass nya och har
en underhdllsplan som &r gjorde och &r anpassad fér att starta ndr husen &r ndrmare 10 &r gamla.

Foérra dret och kommande &r har féreningen bematt 1&n som har eller kommer [6pa ut som i sin tur bidragit
med en hégre ranta pd grund av den ekonomiska inflationen i landet. detta var inte helt ovantat men svar att
bemdta i god tid eftersom prognosen var annan &n vad den blev.

Infér 2024 har styrelsen gjort en avgifts héjning pd drygt 20 % fér att bemoéta en hdlsosam ekonomi och kunna
tdcka féreningens kommande utgifter under kommande ar. Styrelsen har i budget raknat med ett sparande pé
258kr/kvm fér att kunna técka kommande underhdllsplan och ge ett férspréng pé sparande infér detta.

Styrelsen kommer att behéva amortera mer och kolla éver hur vi kan anvdnda kassaflédet till basta satt
istdllet fér att I&ta pengarna tappa vardet p& kontot. Férsta steget kommer vara att amortera av en del av
|&n som |6per ut och ska férhandlas om. Men det &r ocksé viktigt att styrelsen kollar dver ett stdrre sparande
fér kommande underhdll.

Vi tror ox& att BRF Poppelhusens ekonomi kommer vénda mot battre ndr inflationen och rantan sjunker vilket
prognosen visar idag att den ar p& vag att géra inom kommande &r. Rante konstanterna har varit ovantade
och ndr inflationen vander kommer féreningen férhoppningsvis b&dde kunna spara och amortera mera.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 99 000 000 - - 99 000 000
Uppldtelseavgifter 8 740 000 - - 8 740 000
Fond, yttre
underhall 684 475 - 802 000 1486 475
Balanserat resultat -1776 O55 -604135 -802 000 -3182190
Arets resultat -604 135 604135 -479 768 -479 768
Eget kapital 106 044 285 (0] -479 768 105 564 517
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 380 190
Arets resultat -479 768
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -802 000
Totalt -3 661958

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -3 661958

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1415 725 1057577
Ovriga rérelseintakter 3 -3 995 4 055
Summa rérelseintdkter 1411730 1061632
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 -163 217 72274
Ovriga externa kostnader 6 -68 086 -69 674
Personalkostnader 7 -98 826 -91426
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -912 912 -912 908
Summa rérelsekostnader -1243 041 -1146 282
RORELSERESULTAT 168 689 -84 650
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 102 4 693
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -666 559 -524178
Summa finansiella poster -648 457 -519 485
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -479 768 -604 135
ARETS RESULTAT -479 768 -604 135
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 9, 11,13 135 440 775 136 353 687

Summa materiella anlédggningstillgdngar 135 440 775 136 353 687

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 135 440 775 136 353 687

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6500 9200

Ovriga fordringar 10 2181207 1715372

Summa kortfristiga fordringar 2187 707 1724 572

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 40 039

Summa kassa och bank (0] 40 039

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2187707 1764 611

SUMMA TILLGANGAR 137 628 481 138118 298
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 107 740 000 107 740 000
Fond for yttre underhdll 1486 475 684 475
Summa bundet eget kapital 109 226 475 108 424 475
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3182 190 -1776 055
Arets resultat -479 768 -604 135
Summia fritt eget kapital -3 661958 -2380190
SUMMA EGET KAPITAL 105 564 517 106 044 285
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 17 700 000 28 739 600
Summa langfristiga skulder 17 700 000 28739 600
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 24723 3
Ovriga kortfristiga skulder 100 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 352 497 268 405
Skulder till kreditinstitut 13 979 600 3 060 000
Leverantorsskulder 7 044 5905
Summa kortfristiga skulder 14 363 964 3334413
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 628 481 138 118 298
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 1755 411 1429 834
Resultat efter finansiella poster -479 768 -604 135
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 912 912 912 908
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 433 144 308773
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2720 -9 082
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 109 951 85 886
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 545 815 385577
Investeringar
Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0] 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -120 000 -60 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -120 000 -60 000
ARETS KASSAFLODE 425 815 325577
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2181227 1755 411
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Poppelhusen har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, vatten och vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsqvgifter bostdder 1313 400 1054 680
Vatten, moms 75 658 (o]
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Varmvatten, moms 21574 0
El, moms 1603 0]
P&dminnelseavgift 120 0
Pantsattningsavgift 2 058 2898
Overldtelseavgift 1313 0
Ores- och kronutj@dmning -1 -1
Summa 1415725 1057 577
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter -3 995 4 055
Summa -3995 4 055
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Vatten 115 751 26 965
Summa 115 751 26 965
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 47 466 45309
Summa 47 466 45309
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation (0] 2380
Inkassokostnader 1035 512
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 60
Revisionsarvoden extern revisor 16 250 16 250
Styrelseomkostnader (0] 173
Fritids och trivselkostnader 163 0]
Féreningskostnader (0] 500
Férvaltningsarvode enl avtal 38780 37 696
Pantsattningskostnad 4728 0]
Administration 2 451 7 424
Bostadsrdatterna Sverige 4 680 4 680
Summa 68 086 69 674
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NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 75 200 70 687
Arbetsgivaravgifter 23 626 20 739
Summa 98 826 91426
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 666 559 524178
Summa 666 559 524178
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 140 690 000 140 690 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 140 690 000 140 690 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -4.336 313 -3423 405
Arets avskrivning -912 912 -912 908
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 249 225 -4 336 313
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 135 440 775 136 353 687
| utgdende restvdrde ingdr mark med 49 399 200 49 399 200
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 42 306 000 42 306 000
Taxeringsvdrde mark 23 254 000 23254 000
Summa 65560 000 65560 000
NOT 10, ®VRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto -20 0]
Klientmedel (0] 668 334
Transaktionskonto 1116 066 0]
Borgo rantekonto 1065 161 1047 039
Summa 2181207 1715372
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-12-30 110 % 3859 600 3859 600
Handelsbanken 2027-03-30 2,38 % 7320 000 7 440 000
Handelsbanken 2026-03-30 2,27 % 7 500 000 7500 000
Handelsbanken 2024-03-30 1,83 % 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 2025-03-30 3,89 % 3000 000 3000 000
Summa 31679 600 31799 600
Varav kortfristig del 13 979 600 3 060 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 31 079 600 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rdntor 117 503 103 729
Uppl kostnad arvoden 70 000 48 300
Berdknade uppl. sociala avgifter 21994 15176
Foérutbet hyror/avgifter 143 000 101200
Summa 352 497 268 405
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 33 000 000 33 000 000
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NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under varen 2024 kommer ett 1&n p& 10 miljoner att 16pa ut. Fér budget 2024 har styrelsen rdknat med att
rdntan hamnar pd 5%. Redan frdn januari 2024 har styrelsen beslutat om att en avgiftshéjning till 6500kr ar
nédvandigt for att kunna tdcka infér den hdjda réntan. Det &r en berdknad avgiftshéjning pé ca 20%.
Styrelsen féorhoppning &r att detta ska vara den enda hdjningen under 2024 férutsatt att réntan inte blir hogre
an 5% pé det nya ldnet. Féreningen har en bra kassa och férhoppningen &r att beta av en del av [&net och
férhandla till en ldgre rénta. Styrelsen kommer ha en fortsatt dialog mellan medlemmar och Hakan Olsson
infor ett frikdp. Denna process kommer fortsdtta under 2024 ddr medlemmar kommer f& résta om huruvida
frdgan ska gd vidare med att kdpa sig fri och om BRF Poppelhusen ska upphéra fér att husen istdllet ska forbli
dganderdatt. Styrelsen har och kommer fortsatta jaga pd Jarntorget dé& de forfarande inte har avslutat de
pdbérjade arbetet gallande besiktningsprotokollet. Detta projekt ar ar valdigt pdtagligt och tar valdigt mkt tid
d& bd&de Jarntorget och entreprenad som ska utféra arbetet har i alla lagen dragit ut pd bdde &terkoppling
och kommunikation. Men ocksé att f& jobbet avklarat. Tyvérr har kommunikationen blivit dnnu svarare nér
Jarntorget blev uppkdpa av en stérre aktér ALM. Styrelsen ar osdkra pd hur detta projekt kommer gé dé det
ar valdigt tidskréavande och vi har gdtt runt i cirklar senaste &ren. Det finns en del punkter som inte ar
avklarade &n och det mdste fattas ett beslut om hur medlemmar / styrelse vill g& vidare med drendet hos
dom. Styrelsen kommer att férséka samla ihop olika alternativ fér medlemmar sé alla kan vara delaktiga i

beslutet om hur vi gér vidare med detta.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby

Defne Oztirk Ozdogru Scott John Moran
Styrelseledamot Styrelseledamot

Yalda Hellysaz
Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sund Affarsbyré AB
Bo Svensson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Poppelhusen
Org.nr 769630-8308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Poppelhusen for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-
31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfor att
foreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig séakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman balanserar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter.

Detta innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med

lagen om ekonomiska foreningar.

Solna 2024-04-03

Bo Svensson
Revisor
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