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Styrelsen for RB BRF Djurgardsvyn far

Forvaltningsberattelse o

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsriéttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen bildades 2015-12-17 och registrerades med namnet Riksbyggen Bostadsréttsférening Djurgardsvyn 2016-
03-08. Nuvarande stadgar registrerades 2017-07-26 och Ekonomisk plan registrerades 2021-01-21.

Foreningen har sitt séte i Stockholm kommun.

I resultatet ingéar avskrivningar med 3 648 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 131 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Godkénd slutbesiktning dgde rum 2020-12-10
Enligt kopekontraktet skedde avrékning per 2021-07-31

Foreningens alder &r av intresse att veta eftersom en nyare forening med en nyare fastighet har inom de nérmre &ren
mindre underhéllsatgérder men samtidigt oftast ett storre 1&n vars rénta ska betalas. En éldre férening med dldre
fastighetshus har ofta underhéllsatgérder som behdver bekostas inom en framtid &ven om deras 1&n &r mindre.

Fastighetsuppgifter

Foreningen RB Brf Djurgérdsvyn dger fastigheten Koppangen 1 som ligger i Norra Djurgérdsstaden i Stockholm ligger
RB Brf Djurgérdsvyn, ett miljoklassat hus med 49 ldgenheter. Projektet &r ritat av Thomas Sandell pa Sandellsandberg
Arkitekter AB, en av Sveriges mest uppmérksammade arkitekter och formgivare.

Léagenheterna har en omsorgsfullt utvald inredning som till stora delar &r specialdesignad av arkitekten. Allt verkstallt
med stort fokus pé detaljer och ett formsprék préglat av medvetna materialval. Resultatet dr ett hus som kommer att
aldras med virdighet och bara blir vackrare med éren.

Foreningen har tillgang till 25 st p-platser i ett underliggande garage som forvaltas av Koppangens samfillighet.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Proinova. Hemf6rsékring bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens fastighetsforsikring.

Foreningen uppfyller energiklass B enligt den senaste energideklarationen, och dirav uppfyller kraven for Gront
bolan. Lagenhetsspekulanter och befintliga medlemmar kan anvénda klassificeringen for att fa rénterabatter pa bolan.

Foreningen har ansokt om att fa certifieringen miljobyggnad guld. Verifiering pagér fortfarande, och bedémningen &r att
projektet uppfyller kraven.
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Léigenhetsfordelning

Ligenhetstyp Antal Total andel av Andel av féreningens

foreningens lan*  lan per ligenhetstyp**
58 kvm 1 1 151382 kr 1151382 kr
58 kvm 1 1 100 804 kr 1 100 804 kr
54 kvm 3 3338 157 kr 1112719 kr
54 kvim 2 2201 609 kr 1 100 804 kr
52 kvm 2 2 182 040 kr 1091 020 kr
51 kvm 2 2 154 423 kr 1077212 kr
41,5 kvm 1 925951 kr 925 951 kr
2 rum och kok 12 13 054 367 kr 7 559 893 kr
84 kvm 3 4 556 766 kr 1518922 kr
78 kv 6 8 758 934 kr 1459 822 kr
70,5 kvm 1 1 400 722 kr 1400 722 kr
3 rum och kok 10 14 716 423 kr 4 379 467 kr
117,5 kvm 1 2 242 008 kr 2242 008 kr
113,5 kvm 1 1 868 708 kr 1 868 708 kr
104 kvm 1 2 187 800 kr 2 187 800 kr
103,5 kvm 1 1 860 265 kr 1 860 265 kr
91,5 kvm 3 5110 680 kr 1703 560 kr
91,5 kvm 1 1 646 591 kr 1646 591 kr
86,5 kvm 2 3346 363 kr 1673 182 kr
4 rum och kok 10 18 262 415 kr 13 182 114 kr
143,5 kvm 1 2 489 296 kr 2 489 296 kr
127,5 kvm 1 2 331250 kr 2 331250 kr
105 kvm 1 1 829 177 kr 1829 177 kr
105 kvm 4 7692 611 kr 1923 153 kr
100,5 kvm 8 14 324 658 kr 1790 592 kr
5 rum och kok 15 28 666 992 kr 10 363 468 kr
120 kvm 2 4204 850 kr 2102 425 kr
6 rum och kok 2 4204 850 kr 2102 425 kr
Totalt 49 78 905 046 kr 37 587 366 kr

Dubbletterna i tabellen ovan beror pa ldgenheternas olika andelstal, dirav ger detta en asymmetrisk fordelning dven fast kvm dr
densamma.

*Visar hur stor del av foreningens lan tillfaller respektive ldigenhetstyp.

**Foreningens belaning bor alltid kontrolleras och berdcknas for att veta hur stor del av féreningens lan du indirekt ciger, eller
kommer att dga och ansvara for som medlem i bostadsrdittsforeningen. Hdr dr det viktigt att géra skillnad pa att en nyare fastighet i
de flesta fall har en hogre belaning dn en dldre fastighet med anledningen att bostadsrdttsforeningen for den dldre fastigheten har i
storre utstréickning betalat tillbaka sina lan men samtidigt star ndrmare underhallsatgdrder som bekostas av bostadsrdittsforeningen
(Din del av bostadsrdittsforeningens lan berdknas genom total langfristig skuld*andelstalet.).
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Total tomtarea 2296 m?
Bostider bostadsritt 4 242 m?
Lokaler hyresritt 664 m*

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 664m? och hyrs av Pysslingen Forskola.

Arets taxeringsvirde 301 674 336 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 301 674 336 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Intresseférening

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbédring pé kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Samfillighetsforening och Gemensamhetsanléiggning (GA)

Foreningen &r delaktig i Samfilligheten Koppangen tillsammans med HSB BRF Broparken 1 samt Fastighets AB Nds 2
(Einar Mattsson). Samfilligheten foérvaltar tva gemensamhetsanldggningar som omfattar garage (GA 1) samt markytor
(GA 2) inom omrédet. Foreningens andelsprocent i GA 1 dr 45,13 procent och i GA 2 25,57 procent.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Lulea Energi Elhandel
Ellevio AB Elnét
Stockholm Exergi Fjarrvérme
Stockholm Vatten och Avfall Vatten
Ragn-Sells AB Renhéllning
Riksbyggen Tekniskforvaltning
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Drift- och Skotsel
Kone AB Hiss

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 72 tkr och planerat underhall for 115 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts enligt underhéllsplan med 452 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar
Luftbehandlingssystem 2023
Ovrig Vattenanléggning 2023
Entréer, portar mm. 2025
Ytor med trébeldggningar 2025
Luftbehandlingssystem 2026
Avloppsvattensystem i byggnad 2028
Luftbehandlingssystem 2028
Fasader, balkonger, loftgangar, altaner, terasser,

fonster, fonsterdorrar 2030
Entréer, portar mm. 2030
Planteringsytor 2030
Ytor av sten, tegel, btg-plattor, asfalt 2030
Grusytor 2030
Ytor med trabeldggningar 2030
Inhégnader och inpasseringsanordningar 2030

Foreningens utforda och framtida underhall bor alltid granskas eftersom dessa kan innebar omfattande ekonomiska
ataganden som bekostas av foreningens medlemmar. Du som medlem eller potentiell medlem i bostadsréttsforeningen
bor kontrollera om foreningen har en underhallsinvesteringsplan som strécker sig helst 30 ar framat i tiden samt en
avsittning till framtida underhdll. Vilket denna forening har (kolla tabellen ovan).
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Claes Winberg Ordforande 2024
Asa Nielsen Ledamot 2023
Carin Ryttberg Ledamot 2023
Carl Lagerstedt Ledamot 2024
Adrian Boivie Ledamot 2024
Jonas Ervander Ledamot 2024
Lise Lott Nilsson Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Gunnar Holmgren Suppleant 2023
Kristina Wellius Suppleant 2023
Farshad Abdi Abbakhshi Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Extern revisor 2023
Johanna Barrsveden Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleant Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carolin Bertlin ForFroendevald 2023
revisorssuppleant
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johanna Barrsveden 2023
Magnus Nielsen 2023

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har foljande noterbara héndelser skett i féreningen
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2-arsbesikning dgde rum i manadsskiftet november/december 2022. Resultatet var gott och de mindre atgérder
som péapekades har dtgérdats av Riksbyggen/JM. Virmesystemet noterades ej vara tillrdckligt kalibrerat och
kalibreringen har sedan pagétt under vintern. Aterstér att se nu till vintern 23-24 att det fungerar bra nog.
Arsstimma holls i mars med stort deltagande (ca 40 personer).

I samband med &rsstimman i mars hojdes ménadsavgiften med 5% for att hantera 6kade kostnader relaterat till
den inflation som varit senaste aret och hojda kostnaderna infor kommande ar. Med denna 6kning har
foreningen en god ekonomi och gor ett kassadverskott (se bifogad balansrékning). Likviditeten har stérkts
ytterligare genom &terbetalning av feldebiteringar fran Riksbyggen.

Den 7 maj holls en fixardag med god uppslutning bland medlemmarna. Det oljades, putsades och grivdes pa
flera stéllen sa att vara gemensamma ytor blev varfina.

Vi har under aret haft flertalet mdten med Riksbyggens forvaltning da deras ataganden inte utforts till var
belétenhet framforallt med avseende pa den tid allt tagit och bristen pa proaktivitet. Personalrotationen inom
forvaltningen har varit stor.

Ordforandebyte skedde i ménadsskiftet augusti-september da Claes Winberg tog dver efter Gunnar Holmgren.
I samband med detta blev Claes ordinarie styrelseledamot och Gunnar suppleant.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 89 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 89 personer.

Flerarsoversikt
Resultat och stllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning 5660 5593 892
Rorelsens intékter 6277 5919 79 954
Resultat efter finansiella poster -1517 =776 76 400
Arets resultat -1517 -985 59 674
Resultat exklusive avskrivningar 2131 2663 62410
Balansomslutning 620 058 640 572 669 101
Soliditet % 87 84 69
Likviditet % 137 98 76
Lén, kr/kvm totalyta 16 083 16 377 16 607
28 17 0

Réntekénslighet %

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Likviditet: Visar féreningens forméga att betala dom kortsiktigt skulder.

Réntekénslighet: Visar hur stor del av omséttningen som finansierar foreningens réntekostnader.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 482 525 000 904 000 58 769 808 -985 238
Disposition enl. arsstimmobeslut —985 238 985 238
Reservering underhallsfond 1241 000 —1241 000

Arets resultat —1516 658
Vid arets slut 482 525 000 2 145000 56 543 570 —1516 658
Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 58 688 570

Arets resultat —1516 658

Arets fondavsittning enligt stadgarna* =452 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 115000

Summa 55930 912
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 55930 912

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.

*Fond for yttre underhall speglar ej foreningens avséttning till framtida underhéll och 4r enbart en bokféringspost som
kan anvéndas for att forskona arets resultat och behover dérfor inte granskas sérskilt noga.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5660 280 5592713
Ovriga rorelseintikter Not 3 616 520 326 045
Summa rorelseintikter 6276 800 5918 758
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 803 155 —1429 320
Ovriga externa kostnader Not 5 =504 881 —482 503
Personalkostnader Not 6 —103 450 —104 011
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar —3 647 957 —3 647 957
Summa roérelsekostnader —6 059 444 -5663 790
Rorelseresultat 217 356 254 967
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 490 2352
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 199 277
Réntekostnader och liknande resultatposter —1748 704 —-1033 679
Summa finansiella poster -1 734 015 -1 031 050
Resultat efter finansiella poster —1 516 658 =776 083
Skatter
Skatt pé arets resultat Not 8 0 =209 155
Arets resultat -1516 658 —985 238
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 615898 119 619 546 075

Summa materiella anliggningstillgangar 615 898 119 619 546 075

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 24 500 24 500
Summa finansiella anléggningstillgingar 24 500 24 500
Summa anléggningstillgangar 615922 619 619 570 575

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8468 0
Ovriga fordringar Not 11 707 423 19 721 706
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 65016 58 872
Summa kortfristiga fordringar 780 907 19 780 578
Kassa och bank

Kassa och bank 3354371 1221 168
Summa kassa och bank 3354371 1221 168
Summa omsittningstillgdngar 4135278 21 001 746
Summa tillgangar 620 057 897 640 572 322
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 482 525000 482 525000

Fond for yttre underhall 1241 000 904 000

Summa bundet eget kapital 483 766 000 483 429 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 57 447 570 58 769 808

Arets resultat —1516 658 —985 238

Summa fritt eget kapital 55930 912 57 784 570

Summa eget kapital 539 696 912 541 213 570
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 52 618 570 53 554 099

Summa langfristiga skulder 52 618 570 53 554 099

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 26 286 477 26 791 346

Leverantorsskulder 49 275 6502

Skatteskulder Not 14 546 319 18 052 602

Ovriga skulder Not 15 1 000 238 824

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 859 344 715379

Summa kortfristiga skulder 27 742 415 45 804 653

Summa eget kapital och skulder 620 057 897 640 572 322
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~1516 658 776 083
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3647957 3647957

Skatt som belastar érets resultat 0 —209 155

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2 131298 2 662 719
Kassaflide fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 18 999 671 23 998 520

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —17 557 368 =40 952 758

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3573 601 -14291 519
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pdgdende byggnation 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —1 440398 —65970 483

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 79 380 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 440 398 13 409 517

Arets kassaflode 2133203 —882 002

Likvidamedel vid arets borjan 1221168 2103170

Likvidamedel vid arets slut 3354371 1221168

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 2756 286 2700 000
Hyror, f6érrad 10 800 0
Hyror, lokaler 1 864 720 1712 596
Hyror, garage 600 000 584 135
Uppvérmning, bostéder 11 990 8 641
Vattenavgifter 82193 67 817
Elavgifter 227 618 212 969
Debiterad fastighetsskatt 106 673 306 555
Summa nettoomsittning 5660 280 5592713
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Gemensamhetslokal 7200 0
Fakturerade kostnader 0 77078
Elstod 177 388 0
Ovriga rorelseintikter 431932 248 967
Summa 6vriga rorelseintikter 616 520 326 045

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall =115 000 0
Reparationer =71 821 —104 083
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —284 623 =266 743
Samfillighetsavgifter —241 183 =221 024
Forsékringspremier —68 768 —63 615
Aterbiring fran Riksbyggen 4900 4400
Systematiskt brandskyddsarbete —1244 0
Serviceavtal -8 353 0
Obligatoriska besiktningar —12 285 —12 285
Bevakningskostnader 0 —15307
Ovriga utgifter, kopta tjdnster —14 025 -3 056
Sné- och halkbeké@mpning —49 749 —-83918
Forbrukningsinventarier —7434 —10 286
Vatten —100 875 —54 003
Fastighetsel —673 806 —491 667
Uppvérmning —33 476 =51616
Sophantering och atervinning =57 011 =54 811
Forvaltningsarvode drift —68 403 —1306
Summa driftskostnader -1 803 155 =1 429 320
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —411 935 —398 022
Arvode, yrkesrevisorer —25250 —23 750
Ovriga forsiljningskostnader =300 0
Ovriga forvaltningskostnader =26 096 -13910
Kreditupplysningar —201 —475
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -2 741 —17 206
Telefon och porto —1184 —984
Medlems- och foreningsavgifter 0 -2 450
Bankkostnader —2 754 -2 505
Ovriga externa kostnader —34 421 —23 202
Summa évriga externa kostnader =504 881 =482 503
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden =74 300 —80 644
Arvode till valberedning -3 700 —1360
Sociala kostnader —25450 =22 007
Summa personalkostnader =103 450 =104 011
Foreningen har inga anstdllda.
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Riksbyggen andelsutdelning 490 2352
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 490 2 352



Not 8 Skatt pa arets resultat

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Statlig inkomstskatt 0 —209 155
Summa skatt pa arets resultat 0 =209 155
Avser skatt pa bidraget fran SBG-fonden om 78 Mkr.
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 437930 000 437 930 000
Mark 188 000 000 188 000 000
625 930 000 625 930 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 383 925 -2 735968
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 647 957 -3 647957
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 031 882 -6 383 925
Restvirde enligt plan vid arets slut 615 898 119 619 546 075
Varav
Byggnader 427 898 118 431 546 075
Mark 188 000 000 188 000 000
Taxeringsvédrden
Bostéder 275 000 000 275 000 000
Lokaler 21 800 000 21 800 000
Totalt taxeringsvarde 301 674 336 301 674 336
varav byggnader 161 200 000 161 200 000
varav mark 135 600 000 135 600 000
Del av garage (51/113) 4874336 4874336
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar -RB Garantikapitalandelar, 49st a "500kr 24 500 24 500
Summa andra langfristiga fordringar 24 500 24 500

Riksbyggens Garantikapitalandelar 49st a’500kr.
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Not 11 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 666 991 17 986 525
Momsfordringar 40 432 1793
Andra kortfristiga fordringar 0 1733 388
Summa ovriga fordringar 707 423 19 721 706
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-08-31 2022-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 23 782 21205
Forutbetalda driftkostnader 4095 4095
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 942 33375
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 198 197
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiakter 65 016 58 872
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 78 905 047 80 345 445
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 504 740 -1 504 740
Nésta ars laneomséttning, langfristiga skulder (exklusive amortering*) —24 781 737 —25 286 606
Langfristig skuld vid arets slut 52 618 570 53 554 099
* Amortering pa 257 368 kr redovisas pa raden ovan. Detta for att ge en mer littbegriplig bild av foreningens amortering.
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SWEDBANK 4,642% 2023-10-28 25543974 504 869 25039 105
SWEDBANK 1,230% 2024-10-25 25543971 193 029 25350942
SWEDBANK 1,520% 2026-10-23 29257 500 742 500 28 515 000
Summa 80 345 445 1440 398 78 905 047

*Senast k#inda réntesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor redovisar vi
Swedbank lan om 25 543 974 kr (ink amortering) som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.

Not 14 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 0 838 000
Beriknad inkomstskatt 0 16 935 026
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 546 319 279 576
Summa skatteskulder 546 319 18 052 602

Skatt pa SBG-bidraget om 78 Mkr.
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Not 15 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga skulder 0 238 824
Mottagna depositioner (Garageséndare) 1 000 0
Summa o6vriga skulder 1000 238 824

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 28 089 24 948
Upplupna réantekostnader 115984 7 837
Upplupna elkostnader 42 392 13 580
Upplupna vattenavgifter 21 526 31347
Upplupna virmekostnader 1 850 3007
Upplupna revisionsarvoden 28 000 25000
Upplupna styrelsearvoden 83 400 79 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 411759 44 894
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 496 345 485 366
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 859 344 715 379
Not Stillda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 81474 000 81474 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Var revisionsberittelse har limnats

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell Johanna Barrsveden
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberéattelse

1(2)

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Djurgéardsvyn, org.nr 769631-8349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Rikshyggen Bostadsrattsforening Djurgardsvyn for
rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet r en hig
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

Signed PE, JB




underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Djurgardsvyn for rakenskapsaret
2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens éverskott eller underskott
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm datum enligt digital signatur

Johanna Barrsveden
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionshyrad AB

Signed PE, JB
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