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Valkommen till arsredovisningen for Brf BoKlok Krysset

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf BoKlok Krysset
769638-3038

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Hdbo kommun.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2023

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-01-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-05-27 och nuvarande

stadgar registrerades 2021-05-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv  Kommun
Habo Balsta 2:322 2020 Habo

Fastigheten ar forsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2021

Foreningen har 64 bostadsratter om totalt 3 968 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3968 kvm.

Styrelsens sammansattning

Christer David Gartmon Ordforande

Alex Sainmaa Oberg Styrelseledamot
Joel Juntheikki Styrelseledamot
Neil Leyton Olguin Styrelseledamot
William Lindholm Styrelseledamot

Lilly Ann-Marie Nilsson Suppleant
Victor Langvardt Hallin Suppleant
Valberedning

Cecilia Stolpe

Carolina Cranser

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i féreningen av ledaméterna.
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Revisorer

Elvedin Music Auktoriserad revisor Revisorsgruppen i Malmo AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

2023 @ |Installation av laddningsstationer for elbil

Avtal med leverantorer

Digital mataravlasning Acrimet AB (Lund Science)
Ekonomisk forvaltning Nabo Malmo AB

Fastighetsforsakring inkl. brf-tillagg Trygg Hansa & Leif Bolander & Co AB

Fastighetsskotsel Upplands Boservice AB
Abonnemang for laddningsstationer Eways AB

Vatten & Avfallshantering Habo kommun

El E.ON Energidistribution AB
El Energi Forsaljning Sverige AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen har fattat beslut under aret att héja medlemsavgifterna motsvarande 6,00% som verkstalldes 2024-01-01

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 6,00%.

Ovriga uppgifter

Under slutet av aret 2023 har 2-arsbesiktning genomforts av samtliga lagenheter i foreningen. Samtliga atgarder i samband med
detta kommer genomféras under januari manad 2024.

Energideklaration for féreningen ar pagaende och berédknas vara klar under ar 2024.
Nya filter till ventilationssystem har inforskaffats och delats ut till samtliga medlemmar.

Styrelsen har beviljat fyra stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 81 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 Gverlatelser.
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Brf BoKlok Krysset
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3306 632 3006 014 396 827 -
Resultat efter fin. poster -430 555 9802 94 061 -
Soliditet (%) 69 69 69 -
Yttre fond 259 484 20222 20222 -
Taxeringsvarde 87 800 000 87 800 000 - -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 813 737 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 94,5 97,3 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 12399 12 557 12 758 -
Skuldsattning per kvm 12 399 12 557 12 758 -
Sparande per kvm 211 306 36 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 129 151 30 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 0 0 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 70 58 7 -
Energikostnad per kvm 200 209 37 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,12 1,00 - -
Rantekanslighet 16,7 17,9 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el (totalt 282 537 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Foreningen har under rakenskapsaret 2023 haft en betydande 6kning av rantekostnader pa grund av styrrantehojningar vilket har

paverkat resultatet negativt. Det har dven tillkommit utgifter fran ar 2022 som &ven belastar resultatet och ger foreningen en forlust

pa -430 555 kr. Forovrigt sa amorterar féreningen mer pa fastighetslanen an vad den ekonomiska planen rekommenderar. Innan

avskrivningar pa fastigheter har foreningen ett stort 6verskott for att fylla pa kassa och underhallsfond fér framtida behov. Vi i

styrelsen har adven tagit i beaktning att framtida avgiftshojningar for tacka 6kade rantekostnader samt priser for den 6kande

inflationen kommer vara nédvandigt. Det finns darmed ett stort handlingsutrymme for att tacka framtida utgiftsokningar i

féreningen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 113 275 000 - - 113 275 000
Fond, yttre underhall 20222 - 239 262 259 484
Balanserat resultat 94 061 9 802 -239 262 -135 398
Arets resultat 9802 9802 -430 555 -430 555
Eget kapital 113 399 086 0 -430 555 112 968 531
Sida 4 av 14
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Brf BoKlok Krysset Arsredovisning 2023
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -135 398
Arets resultat -430 555
Totalt -565 953

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering yttre fond 119 040
Att fran yttre fond i ansprak ta -20 222
Balanseras i ny rakning -644 549

-565 953

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Brf BoKlok Krysset
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3306 632 3006014
Ovriga rorelseintakter 3 108 482 770
Summa rorelseintdkter 3415114 3006 784
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1305 659 -1160 774
Ovriga externa kostnader 9 -146 576 -130 057
Personalkostnader 10 -137 987 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1204 308 -1203 996
Summa rorelsekostnader -2794 530 -2494 827
RORELSERESULTAT 620 584 511 957
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 648 594
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 057 786 -502 749
Summa finansiella poster -1051 139 -502 155
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -430 555 9 802
ARETS RESULTAT -430 555 9 802
Sida6av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 161436 443 162 565 837

Pagaende projekt 0 93 665

Summa materiella anldggningstillgangar 161 436 443 162 659 502

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 161 436 443 162 659 502

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 946 18 009

Ovriga fordringar 13 79 417 90310

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 112 852 245 486

Summa kortfristiga fordringar 209 215 353 805

Kassa och bank

Kassa och bank 1005576 875 120

Summa kassa och bank 1005 576 875120

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1214791 1228 925

SUMMA TILLGANGAR 162 651 234 163 888 427
Sida7av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 113 275 000 113 275 000
Fond for yttre underhall 259 484 20222
Summa bundet eget kapital 113534 484 113 295 222
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -135 398 94 061
Arets resultat -430 555 9802
Summa fritt eget kapital -565 953 103 864
SUMMA EGET KAPITAL 112 968 531 113 399 086
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 32925 000 49 800 000
Summa langfristiga skulder 32 925 000 49 800 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 275 000 25020
Leverantorsskulder 76 942 268 091
Ovriga kortfristiga skulder 42 990 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 362 771 396 230
Summa kortfristiga skulder 16 757 703 689 341
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 651 234 163 888 427
Sida 8 av 14
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 620 584 511957
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1204 308 1203996

1824 892 1715953
Erhallen ranta 6 648 594
Erlagd ranta -1 054 881 -564 275
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 776 659 1152273
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 144 590 -258 327
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -184 524 -153 932
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 736 725 740014
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 18 751 -93 665
Kassaflode fran investeringsverksamheten 18 751 -93 665
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 100 020 100 020
Amortering av lan -725 040 -900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -625 020 -799 980
ARETS KASSAFLODE 130 456 -153 631
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 875 120 1028 751
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1005576 875120
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 14
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf BoKlok Krysset har uppriattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2944 488 2777 664
Hyresintakter, p-platser 76 800 76 573
El 285 344 151777
Summa 3306 632 3006 014
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Brf BoKlok Krysset
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ovriga intédkter 1370 770
Elprisstod 107 112 0
Summa 108 482 770
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 118 752 62 309
Tradgardsarbete 0 2 859
Snéskottning 16 138 2260
Summa 134 890 67 428
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 93 987
Bostader VVS 1919 4817
Gard/markytor 12 205 0
Forsakringsdrende/vattenskada 19 566 0
Summa 33 690 98 804
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 63725 0
Summa 63 725 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 513 510 599 181
Vatten 279 246 229915
Sophamtning 151 309 139 370
Summa 944 065 968 466
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 129289 26 076
Summa 129 289 26 076
Sida 11 av 14
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Brf BoKlok Krysset
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 42 242 36 768
Forbrukningsmaterial 0 2791
Programvaror 4240 0
Revisionsarvoden 25994 16 398
Ekonomisk forvaltning 74 100 74 100
Summa 146 576 130 057
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 0
Sociala avgifter 32987 0
Summa 137 987 0
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1049977 502 749
Ovriga rantekostnader 7 809 0
Summa 1057 786 502 749
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 163 820 000 163 820 000
Arets inkop 74914 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 163 894 914 163 820 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1254 163 -50 167
Arets avskrivning -1 204 308 -1203 996
Utgaende ackumulerad avskrivning -2458 471 -1254 163
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 161 436 443 162 565 837
| utgdende restvdrde ingdr mark med 43 420 000 43420 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 72 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde mark 15 800 000 15 800 000
Summa 87 800 000 87 800 000

Sida12av 14
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 42 880 54 044
Ovriga fordringar 36 537 36 266
Summa 79 417 90 310
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 38243 124 456
Forsakringspremier 53789 102 505
Forvaltning 20 820 18 525
Summa 112 852 245 486
NOT 1 5’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 2023-12-30 0,60 % 25020
Danske Bank 2026-12-30 1,40 % 16 275 000 16 575 000
Danske Bank 2024-12-30 0,99 % 16 275 000 16 575 000
Danske Bank 2025-12-30 3,99 % 16 650 000 16 650 000
Summa 49 200 000 49 825 020
Varav kortfristig del 16 275 000 25020

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 200 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

El 70431 127 510
Utgiftsrantor 5852 2946
Foérutbetalda avgifter/hyror 266 488 251774
Berdknat revisionsarvode 20 000 14 000
Summa 362771 396 230
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 50 625 000 50 625 000
Sida 13 av 14
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Habo kommun

Alex Sainmaa Oberg Christer David Gartmon
Styrelseledamot Ordférande

Joel Juntheikki Neil Leyton Olguin
Styrelseledamot Styrelseledamot

William Lindholm

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Revisorsgruppen i Malmo AB
Elvedin Music
Auktoriserad revisor
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769638-3038

Valkommen till arsredovisningen for Brf BoKlok Krysset

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Habo kommun.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2023

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-01-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-05-27 och nuvarande

stadgar registrerades 2021-05-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv  Kommun
Habo Balsta 2:322 2020 Habo

Fastigheten ar forsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2021

Foreningen har 64 bostadsratter om totalt 3 968 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3968 kvm.

Styrelsens sammansattning

Christer David Gartmon Ordforande

Alex Sainmaa Oberg Styrelseledamot
Joel Juntheikki Styrelseledamot
Neil Leyton Olguin Styrelseledamot
William Lindholm Styrelseledamot

Lilly Ann-Marie Nilsson Suppleant
Victor Langvardt Hallin Suppleant
Valberedning

Cecilia Stolpe

Carolina Cranser

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i féreningen av ledaméterna.
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Revisorer

Elvedin Music Auktoriserad revisor Revisorsgruppen i Malmo AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

2023 @ |Installation av laddningsstationer for elbil

Avtal med leverantorer

Digital mataravlasning Acrimet AB (Lund Science)
Ekonomisk forvaltning Nabo Malmo AB

Fastighetsforsakring inkl. brf-tillagg Trygg Hansa & Leif Bolander & Co AB

Fastighetsskotsel Upplands Boservice AB
Abonnemang for laddningsstationer Eways AB

Vatten & Avfallshantering Habo kommun

El E.ON Energidistribution AB
El Energi Forsaljning Sverige AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen har fattat beslut under aret att héja medlemsavgifterna motsvarande 6,00% som verkstalldes 2024-01-01

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 6,00%.

Ovriga uppgifter

Under slutet av aret 2023 har 2-arsbesiktning genomforts av samtliga lagenheter i foreningen. Samtliga atgarder i samband med
detta kommer genomféras under januari manad 2024.

Energideklaration for féreningen ar pagaende och berédknas vara klar under ar 2024.
Nya filter till ventilationssystem har inforskaffats och delats ut till samtliga medlemmar.

Styrelsen har beviljat fyra stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 81 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3306 632 3006 014 396 827 -
Resultat efter fin. poster -430 555 9802 94 061 -
Soliditet (%) 69 69 69 -
Yttre fond 259 484 20222 20222 -
Taxeringsvarde 87 800 000 87 800 000 - -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 813 737 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 94,5 97,3 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 12399 12 557 12 758 -
Skuldsattning per kvm 12 399 12 557 12 758 -
Sparande per kvm 211 306 36 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 129 151 30 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 0 0 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 70 58 7 -
Energikostnad per kvm 200 209 37 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,12 1,00 - -
Rantekanslighet 16,7 17,9 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el (totalt 282 537 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Foreningen har under rakenskapsaret 2023 haft en betydande 6kning av rantekostnader pa grund av styrrantehojningar vilket har

paverkat resultatet negativt. Det har dven tillkommit utgifter fran ar 2022 som &ven belastar resultatet och ger foreningen en forlust

pa -430 555 kr. Forovrigt sa amorterar féreningen mer pa fastighetslanen an vad den ekonomiska planen rekommenderar. Innan

avskrivningar pa fastigheter har foreningen ett stort 6verskott for att fylla pa kassa och underhallsfond fér framtida behov. Vi i

styrelsen har adven tagit i beaktning att framtida avgiftshojningar for tacka 6kade rantekostnader samt priser for den 6kande

inflationen kommer vara nédvandigt. Det finns darmed ett stort handlingsutrymme for att tacka framtida utgiftsokningar i

féreningen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 113 275 000 - - 113 275 000
Fond, yttre underhall 20222 - 239 262 259 484
Balanserat resultat 94 061 9 802 -239 262 -135 398
Arets resultat 9802 9802 -430 555 -430 555
Eget kapital 113 399 086 0 -430 555 112 968 531
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -135 398
Arets resultat -430 555
Totalt -565 953

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering yttre fond 119 040
Att fran yttre fond i ansprak ta -20 222
Balanseras i ny rakning -644 549

-565 953

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3306 632 3006014
Ovriga rorelseintakter 3 108 482 770
Summa rorelseintdkter 3415114 3006 784
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1305 659 -1160 774
Ovriga externa kostnader 9 -146 576 -130 057
Personalkostnader 10 -137 987 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1204 308 -1203 996
Summa rorelsekostnader -2794 530 -2494 827
RORELSERESULTAT 620 584 511 957
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 648 594
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 057 786 -502 749
Summa finansiella poster -1051 139 -502 155
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -430 555 9 802
ARETS RESULTAT -430 555 9 802
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 161436 443 162 565 837
Pagaende projekt 0 93 665
Summa materiella anldggningstillgangar 161 436 443 162 659 502
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 161 436 443 162 659 502
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 946 18 009
Ovriga fordringar 13 79 417 90310
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 112 852 245 486
Summa kortfristiga fordringar 209 215 353 805
Kassa och bank

Kassa och bank 1005576 875 120
Summa kassa och bank 1005 576 875120
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1214791 1228 925
SUMMA TILLGANGAR 162 651 234 163 888 427
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 113 275 000 113 275 000
Fond for yttre underhall 259 484 20222
Summa bundet eget kapital 113534 484 113 295 222
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -135 398 94 061
Arets resultat -430 555 9802
Summa fritt eget kapital -565 953 103 864
SUMMA EGET KAPITAL 112 968 531 113 399 086
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 32925 000 49 800 000
Summa langfristiga skulder 32 925 000 49 800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 275 000 25020
Leverantorsskulder 76 942 268 091
Ovriga kortfristiga skulder 42 990 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 362 771 396 230
Summa kortfristiga skulder 16 757 703 689 341
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 651 234 163 888 427
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 620584 511957
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1204 308 1203996
1824 892 1715953
Erhéllen ranta 6 648 594
Erlagd ranta -1 054 881 -564 275
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 776 659 1152273
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 144 590 -258 327
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -184 524 -153 932
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 736 725 740014
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 18 751 -93 665
Kassaflode fran investeringsverksamheten 18 751 -93 665
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 100 020 100 020
Amortering av lan -725 040 -900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -625 020 -799 980
ARETS KASSAFLODE 130 456 -153 631
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 875 120 1028 751
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1005576 875120

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf BoKlok Krysset har uppriattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2 944 488 2777 664
Hyresintakter, p-platser 76 800 76 573
El 285 344 151777
Summa 3306 632 3006 014
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga intédkter 1370 770
Elprisstod 107 112 0
Summa 108 482 770
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 118 752 62 309
Tradgardsarbete 0 2 859
Snéskottning 16 138 2260
Summa 134 890 67 428
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 93 987
Bostader VVS 1919 4817
Gard/markytor 12 205 0
Forsakringsdrende/vattenskada 19 566 0
Summa 33 690 98 804
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 63725 0
Summa 63 725 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 513 510 599 181
Vatten 279 246 229915
Sophamtning 151 309 139 370
Summa 944 065 968 466
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 129289 26 076
Summa 129 289 26 076
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 42 242 36 768
Forbrukningsmaterial 0 2791
Programvaror 4240 0
Revisionsarvoden 25994 16 398
Ekonomisk forvaltning 74 100 74 100
Summa 146 576 130 057
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 0
Sociala avgifter 32987 0
Summa 137 987 0
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1049977 502 749
Ovriga rantekostnader 7 809 0
Summa 1057 786 502 749
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 163 820 000 163 820 000
Arets inkop 74914 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 163 894 914 163 820 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1254 163 -50 167
Arets avskrivning -1 204 308 -1203 996
Utgaende ackumulerad avskrivning -2458 471 -1254 163
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 161 436 443 162 565 837
| utgdende restvdrde ingdr mark med 43 420 000 43420 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 72 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde mark 15 800 000 15 800 000
Summa 87 800 000 87 800 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 42 880 54 044
Ovriga fordringar 36 537 36 266
Summa 79 417 90 310
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 38243 124 456
Forsakringspremier 53789 102 505
Forvaltning 20 820 18 525
Summa 112 852 245 486
NOT 1 5’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 2023-12-30 0,60 % 25020
Danske Bank 2026-12-30 1,40 % 16 275 000 16 575 000
Danske Bank 2024-12-30 0,99 % 16 275 000 16 575 000
Danske Bank 2025-12-30 3,99 % 16 650 000 16 650 000
Summa 49 200 000 49 825 020
Varav kortfristig del 16 275 000 25020

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 200 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 70431 127 510
Utgiftsrantor 5852 2946
Foérutbetalda avgifter/hyror 266 488 251774
Berdknat revisionsarvode 20 000 14 000
Summa 362771 396 230
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 50 625 000 50 625 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Habo kommun

Alex Sainmaa Oberg Christer David Gartmon
Styrelseledamot Ordférande

Joel Juntheikki Neil Leyton Olguin
Styrelseledamot Styrelseledamot

William Lindholm

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Revisorsgruppen i Malmo AB
Elvedin Music
Auktoriserad revisor
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