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Styrelsen for BRI® Mejeriparken far

Forvaltningsberattelse oo "

2023-01-01 ill 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-07-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-09-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-06-10.

Foreningen har sitt site i Knivsta kommun.

Arets resultat ar 32 tkr. T resultatet ingdr avskrivningar med 840 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 872
tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Knivsta Gredelby 7:83 i Knivsta kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 51
ldagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 20 14. Fastighetens adress dr Ostmaéstargatan 14 samt Faktorns gata 11
A-CiKnivsta,

Féreningen &r fullforsikrad i Folksam.

Hemforsikring och bostadsriittstilligget bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna

Légenhetsfordelning )
1 ro.k. 2 ro.k. . 3rok 4 r.o.k. Summa
6 20 12 13 51

Dessutom tillkommer:
P-platser

19

Total tomtarea 3039 m?

Bostiider bostadsritt 3273 m?
Total bostadsarea 3273 m?
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Arets taxeringsvirde 63 200 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 63 200 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Fireningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Ren Jamt Lokalvard

AB Byggbeslag Las & Sikerhet Nyckelhantering

Kone AB Hisservice

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 49 tkr och planerat underhll for 4 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foéreningens har en underhallsplan fréan hosten 2019. Styrelsen kommer att uppriitta en ny underhéllsplan under
nistkommande &r. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 283 tkr, vilket motsvarar behovet pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stamspolning 2022
Foryngring av park 2022

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp

Filterbyte 3768
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Efter senaste stimman och dérpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Blomqvist Ordforande 2024

Anna-Karin Wilén Vice ordférande 2024

Johanna Bang Sekreterare 2024

Goran Nilsson Ledamot 2024

Jan Séfstrom Ledamot 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma

BOREV Revision AB, Tomas Ericson

Valberedning

Auktoriserad revisor

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anne-Marie Morhed
Lars-Erik Johansson

2024
2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer, Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 72 personer.

Hojning av arsavgiften skedde med 2% 230701. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har

styrelsen beslutat om att hja drsavgiften med 2 % fran och med 2024-07-01

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 767 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 8 st.)
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Flerarsdversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2591624 2 542 869 2 493 006 2445642 2399322
Resultat efter finansiella poster 32 380 -54 136 85 185 100 974 -50 195
Soliditet % 72 71 70 69 69
Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter 97 96 97 88 - 96
Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsritt 767 753 737 723 709
Energikostnad ki/kvm 177 163 150 138 149
Sparande ki/kvm 268 287 284 289 239
Skuldsittning kr/kvm 8831 9202 9380 9802 9 857
Skuldsittning ki/kvm uppléten med bostadsritt 8831 9202 9380 9802 9 857
Rintekénslighet % 11,5 12,2 12,7 13,6 13,9

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag {6r limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pd foreningens betalningsférméaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter frén drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppliten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, viirme och el.
Hushallsel ingér ej.

Sparande:

Beriiknas pd arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan, Mattet visar hur stora 1dn féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsriitt.

Riintekiinslighet:

Berdiknas pé totala riintebiirande skulder (bankldn och ey andra skulder som medftir riintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgifien). Visar pa hur en procentenhel fordndring ay
rantar kan paverka 'arsaveifter, ontallt-annat'ika.
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets

resultat

Beloppovid rets hian 73755 000 1310428 ~1133501  —54136
Disposition enl. arsstimmobeslut 54 136 54136
Reservering underhallsfond 283 000 —283 000
lanspraktagande av
underhallsfond =3 769 3769
Arets resultat 32380
Vid arets slut 73 755 000 1589 660 —1 466 869 32 380

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

—1 187637
32380
—283 000
3769

—1 434 489

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1434489

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rirelseintiilter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2591624 2 542 869
Ovriga rorelseintikter Not 3 9178 15933
Summa rorelseintikter 2 600 802 2 558 802
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =1209 206 —1222776
Ovriga externa kostnader Not 5 —190 362 —210 039
Personalkostnader Not 6 —65 094 =73 442
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 —839 853 —833 906
Summa rorelsekostnader -2 304 515 -2 340 163
Rorelseresultat 296 287 218 640
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 14 998 6513
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —278 906 —279 288
Summa finansiella poster —263 907 =272 776
Resultat efter finansiella poster 32 380 —54 136
Avets resultat 32 380 —54 136
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Balansrakning

gzl

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

" Byggnader och mark Not 10 102 356 987 103 190 353
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 57 851 64 339
Summa materiella anliiggningstillgangar 102 414 838 103 254 692
Summa anliggningstillgdngar 102 414 838 103 254 692
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 9976
Ovriga fordringar Not 13 3 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 70 650 58 493
Summa kortfristiga fordringar 70 653 68 469
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 871 746 1 162 977
Summa kassa och bank 871 746 1162977
Summa omsiittningstillgingar 942 400 1231 446
Summa tillgingar 103 357 238 104 486 138
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 755 000 73 755 000
Fond foér yttre underhll 1 589 660 1310428
Summa bundet eget kapital 75 344 660 75 065 428
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 466 869 —1 133 501
Arets resultat 32 380 —54 136
Summa fritt eget kapital —1 434 489 —1 187 637
Summa eget kapital 73910171 73 877 791
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13 523 312 21 904 744
Summa langfristiga skulder 13 523312 21 904 744
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 15381 432 8213182
Leverantorsskulder Not 17 36 791 32781
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 505 533 457 641
Summa kortfristiga skulder 15 923 756 8 703 604
Summa eget kapital och skulder 103 357 238 104 486 138
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr ' 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster . —54 136
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflédet, m.m. .

Avskrivningar 839 853 833 906
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 872 233 779 770
Kassaflode fran fordindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -2 184 —15 050
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 51902 34 725
Kassaflode frian den lipande verksamheten 921 951 799 445
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 —64 880
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 —64 880
Finansieringsverksamheten

Forédndring av skuld —1213 182 —582 045
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1213 182 —582 045
Avets kassaflode —291 231 152 520
Likvidamedel vid drets borjan 1162977 1010 457
Likvidamedel vid érets slut 871 746 1162977
Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa riikenskapséret redovisas
som intiikter. Réinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 122
Installationer - laddstolpar Linjér 10

Mark r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader! 2510718 2 463 419
Hyror, p-platser 80 700 79 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 050 —350
Elavgifter 1256 0
Summa nettoomsittning 2 591624 2 542 869
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga erséttningar, pant och overldtelser 8 097 14917
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 —4
Ovriga rérelseintikter, pdminnelseavgifier 1080 1020
Summa 6vriga rérelseintéakter 9178 15 933
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll -3 768 —160 543
Reparationer —49 298 —137 545
Forsikringspremier —54 598 =50 042
Systematiskt brandskyddsarbete —11 756 —4 830
Serviceavtal —47 512 —44 244
Obligatoriska besiktningar =7359 —3 438
Sné- och halkbekédmpning —151 188 =67 875
Forbrukningsinventarier -1 986 =767
Vatten —189 967 —183 486
Fastighetsel —181 162 —157 877
Uppviirmning =208 920 -191 176
Sophantering och dtervinning —123 059 —120 899
Forvaltningsarvode drift, lokalvard och utemiljé (nyft 2023) —178 634 —100 054
Summa driftskostnader =1 209 206 -1222 776

V1 arsavgiften ingar foreningens elkostnad, virme, vatten, vindskontor. Vidare ingar dppet bredband samt Telia med

grunduibud.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration 2 —141 878 —165 748
Lokalkostnader 0 —1000
Arvode, yrkesrevisorer —19 550 —16 000
Ovriga forvaltningskostnader =9.237 -10 397
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —10 238 —11 827
Representation -3 400 -2 350
Kontorsmateriel -3 2493 0
Bankkostnader -2 512 -2 280
Ovriga externa kostnader —298 —438
Summa dvriga externa kostnader -190 362 =210 039 -
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —60 000 —60 000
Sociala kostnader -5 094" —13 442
Summa personalkostnader -65 094 =73 442
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —833 365 —833 365
Avskrivning Installationer —6 488 =541
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -839 853 —833 906
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton 14 733 6435
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 262 77
Ovriga rinteintdkter 3 0
Summa ovriga réanteintédkter och liknande resultatposter 14 998 6 513

?} Andvat faryakiningsayial — hégre forsta kyarialet 2033,
I Tivek arsredovisningar — nyttkonto, tidigare ovriga forvaltningskostnader
| Bokat ‘énligt uitbelalning 2023 (10368 K, 16 hogt wppbokdl foiesaernde ar
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —278 906 —279 288
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-278 906 —-279 288
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 101 740 029 101 740 029
Mark 8 115387 8 115387
109 855 416 109 855 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 665 063 ~5 831 698
-6 665 063 -5 831 698
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —833 365 —833 365
—-833 365 -833 365
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 498 429 -6 665 063
Restvirde enligt plan vid arets slut 102 356 987 103 190 353
Varav
Byggnader 94 241 600 95 074 966
Mark 8 115387 8 115387
Taxeringsvérden
Bostiider 63 200 000 63 200 000
Totalt taxeringsvérde 63 200 000 63200 000
varav byggnader 53 000 000 53 000 000
varav mark 10 200 000 10 200 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 64 880
64 880 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 64 880
0 64 880
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 64 880 64 880
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer =541
-541 0
Arets avskrivningar
Installationer —6 488 —541
-6 488 -541
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 029 -541
Restvirde enligt plan vid arets slut 57 851 64 339
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 9976
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 9 976
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3 0
Summa ovriga fordringar 3 0
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 50432 39 468
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 962 18 125
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 1256 900
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 650 58 493
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Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 213 588 0
Transaktionskonto 658 159 1162977
Summa kassa och bank 871 746 1162 977
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 28 904 744 30117 926
Niista frs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut - 181432 -181 432
Nésta 4rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —15 200 000 -8 031 750
Langfristig skuld vid arets slut 13 523 312 21904 744

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

DANSKE BANK 0,96% 2023-12-29 8 031 750,00 —7000 000,00 1 031 750,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,72% 2024-04-02 0,00 7 000 000,00 0,00 7000 000,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2024-10-30 8200 000,00 0,00 0,00 8200 000,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2025-10-30 7 354 000,00 0,00 91 000,00 7263 000,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2027-01-30 6532 176,00 0,00 90 432,00 6441 744,00
Summa 30 117 926,00 0,00 1213 182,00 28 904 744,00

*Senast kinda riantesatser

Under ndista rékenskapsdr ska foreningen amortera 181 432 kr pa langfristiga Ién varfor den delen av skulden
betraktas som kortfiistig skuld.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efler balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Stadshypotekets Ién om 7 000 000 kr och 8 200 000 kr som kortfiistig skuld. I'éreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr dé fastighetens lanefinansiering cr langsiktig. Foreningen har avsiki att

omforhandla eller foridnga lanen under kommande ar.

Léngfristiga skulder som ska betalas senare din fem ar efier balansdagen uppgdr #ill 25 997 584 k..

Not 17 Leverantérsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 36 791 32 781
Summa leverantérsskulder 36 791 32781
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 368 11 400
Upplupna rantekostnader 22 433 21 899
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 71392
Upplupna elkostnader 19 336 20203
Upplupna vattenavgifter 49 498 0
Upplupna vérmekostnader 34 401 33 438
Upplupna revisionsarvoden 16 500 13 000
Upplupna styrelsearvoden 60 000 60 000
Upplupna forsikringskostnader 5043 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 87 475 34 206
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7612 1121
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 192 866 190 982
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 505 533 457 641
Not 19 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 36 343 205 36 343 205

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter

Datum enligt elektronisk signatur

Thomas Blomqvist Johanna Béng

Anna-Karin Wilén Goran Nilsson

Jan Sifstrom

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Mejeriparken, org.nr 769626-5771

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Mejeriparken for rikenskapséret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, ndr s dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
#ndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en
viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eflersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsédtgirder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saidana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osfkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Mejeriparken for rikenskapséret 2023-01-01 —2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskapera. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhdllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsfarening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsriittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten,
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiiller ocksé &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemfbrsdkring som bor
kompletteras med ett s k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det uttkade underhllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseftretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar et heltiickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjéinster t
.ex fastighetsel och forsiikringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fr bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliiggningstillgdngar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ir foreningens
Tastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren fr underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansréikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Foérlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redavisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fireningen och frets viktigaste hiindelser. Féryaltningsberiittelsens innehll
regleras 1 Bokfdringsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé ér det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns riiknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfbra foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér stérre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med ldn,

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sakerhet for erhallna lin.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfalict inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintikter Hr
skattefria tilf 'den del'de ar hanfortiga til] fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskoltsavdrag sket beskattning
med 22 proecent,
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen beniimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behsver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett majligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras. .
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum 167 helba Livel
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