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Bostadsrittsforeningen Kragsta 1

Org nr 769639-8036

Arsredovisning for rikenskapsaret
230101 - 231231

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kragsta 1, 769639-8036, med sdte i Vallentuna kommun, far
hiarmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2023-01-01-2023-12-31.

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tid. Upplatelsen kan
dven avse mark. Medlems rdtt i foreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem

som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fastigheten dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-04-14.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2022-09-23.

Fastighetsfakta
Foreningen édger fastigheten Vallentuna Kragsta 1:118.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med totalt 57 st bostadsrittsldgenheter pa adresserna
Zetterlundsslingan 2, Zetterlundsslingan 4 och Zetterlundsslingan 6 i Vallentuna.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa. Under &ret fattade styrelsen ett beslut om att
avskaffa bostadsréttstilligget. Som ett resultat maste nu varje dgare individuellt ha ett
bostadsrittstilldgg pa sin hemforsékring.

Byggnad och ytor

Markareal uppgar till 7 850 kvm.

Liagenhetsarean uppgar till ca 3 140 kvm. Ingen lokalyta finns i fastigheten.

Gemensamma anordningar/utrymmen i foreningens del av byggnaderna finns i1 form av cykel- och

HCP-forrad. I fastigheterna finns dven ldgenhetsforrad pa vinden. Restavfall hanteras genom
atervinningsrum och moloker.
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Gemensambhetsanliggningar

Foreningen dr medlem i Kragstalunds Samfallighetsforening. Samfilligheten forvaltar gemensamma
utrymmen och tjdnster sdsom grovsoprum, sophidmtning, cykelrum, parkering, mark- och
tradgérdsskotsel, snorojning, och VA.

Underhallsplan

Foreningen kommer att ta fram en underhallsplan under &r 2024.

Forvaltningsavtal

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Sveriges BostadsréttsCentrum AB
(SBC). Avtalet med SBC trdadde i kraft 1 februari 2024 och skiftet genomfors under varen 2024.
Dérmed sades avtalet upp med Reditus Ekonomi och Lon. Foreningen har tecknat avtal for teknisk
forvaltning med Wahlings Installationsservice AB for &r 2023-2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsérets slut uppgick till 77 dgare (foregdende ar 79) till de
57 bostadsrattsldgenheterna.

Stimma
Den konstituerande stimman holls den 2 maj 2023.

Tidigare styrelse Claes Wenthzel (ordforande), Nils Johansson och Patrik Rosén beviljades inte
ansvarsfrihet vid stimman.

Styrelse

Styrelseposter under verksamhetsaret:

Ordférande | Freyr Barkarson Ledamot | Invald 2023-05-02 | Ordf fran 2023-05-02
Avgick 2023-10-18
Ordforande | Viktor Johansson Ledamot | Invald 2023-05-02 | Ordf fran 2023-10-18
Avgick 2024-01-31
Ordf6rande | Marie Bengtsson Ledamot | Invald 2023-05-02 | Ordf fran 2024-01-31
Avgick 2024-04-14

Edwin Gines Ledamot | Invald 2023-05-02 | Avgick 2024-01-31

Eva Fochsen Suppleant | Invald 2023-05-02

Lisa Abrahamsson | Ledamot | Invald 2023-10-18 | Suppleant frdn 2024-01-31
Alva Beckman Suppleant | Invald 2023-10-18 | Ledamot 2024-01-31
Anders Hove Suppleant | Invald 2023-10-18

Lisa Nordenstahl Eedamet In1:ald 2024-01-31
lﬂ'/ HJu=6RtmR-SygFbpCY7A ]
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Styrelsearbete
Styrelsen har haft 11 styrelsemdten under verksamhetsaret samt en (1) extra stimma.

Firman tecknas av styrelsen eller tva styrelseledamoter 1 forening.

Revisorer

Revisor #r Carl Segerros Ostman pa Segerros Revisionsbyra AB.

Valberedning

Valberedningen bestér av Agneta Thornholm och Lisa Nordenstahl t o m 240131, direfter Agneta
Thoérnholm och Monica Olsson Rhodin.

Foreningens ekonomi

Foreningen har ett underskott i ekonomin. Underskottet beror pd hojda rantor samt hogre driftskostnader
an vad som tagits 1 berdkningen enligt den ekonomiska planen och budget for verksamhetséret. For att
atgirda detta har styrelsen vidtagit foljande atgérder:

- Hojt manadsavgiften for medlemmar

- Bundit rdntorna pa lanen for att sdnka kostnaden

- Dragit ned pa ovriga kostnader sdsom stddning, tridgirdsskotsel samt sagt upp
bostadsrittstillagget 1 forsdkringen

Skatter

Enligt nu géllande lag dr foreningen befriad fran kommunal ldgenhetsavgift under femton ér.

Arets verksamhet
Extrastamma 18 oktober 2023

Styrelsen kallade till extrastimma den 18 oktober 2023 pa grund av rddande omsténdigheter kring
foreningens ekonomiska krisldge. Med anledning av att byggherrens interimsstyrelse inte fatt
ansvarsfrihet och inte ldmnat 6ver pa ett korrekt vis behdvdes vissa ekonomiska atgérder beslutas om.

Syftet med stimman var att meddela medlemmarna om det ekonomiska krislédget som lag till grund
for hojning av maénadsavgiften som fOreningen tvingats genomfora for att klara de okade
rantekostnaderna.

Ordforande valde att avga. En (1) ny ledamot och tvé (2) nya suppleanter valdes in:
e Lisa Abrahamsson — ledamot
e Alva Beckman — suppleant
e Anders Hove - suppleant [5‘/ | HJu-6RtmR-SygFbpCY7A J
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Atgirdslista

Under hdsten uppdagades att det fanns mer att tgirda in vad man tidigare kiint till. Atgirdslistan har
innehallit stora som smé uppdrag som alla har f6ljts upp och arbetats med over tid.

- En projektgrupp har tillsatts for att undersoka foreningens mojligheter att vidta réttsliga
atgdrder mot interimsstyrelsen som inte beviljades ansvarsfrihet vid arsstimman. Detta dr ett
pagéende drende under 2024.

- Styrelsen har tagit in offerter for byggandet av altaner och insynsskydd pa markplan,
vilket dr ett 6ppet drende under 2024.

- En underhéllsplan haller pa att upprittas med hjéalp av SBC och kommer att fardigstéllas
under 2024.

- For att 2 till en bra trivselmiljo for de boende pa Kragsta Park har styrelsen tagit fram
ordningsregler som har delats med medlemmarna.

- Styrelsen har tagit fram regler for andrahandsuthyrning som har delgivits
medlemmarna.

- Foreningen tillhandahéller en cykelpool om 3 elcyklar och 2 lad-elcyklar som finns
tillgédngliga for medlemmar att anvidnda. Styrelsen har tagit fram regler for cykelpoolen som
delats med medlemmarna.

- Under verksamhetsaret bildades Kragstalunds Samfillighet i vilken tv representanter fran
styrelsen i Brf Kragsta 1 har varit invalda i. BRF:en och SFF:en har med hjilp av jurist
omfordelat kostnader och intékter sinsemellan. Samfalligheten har under vintern successivt
tagit Over ansvar dver gemensamma ytor och tjdnster sdsom sophantering, parkering,
snorojning och markskatsel.

Upplysning vid forlust

Arets resultat uppgar till -3 220 129 kr.( Tillsammans med balanserade forlusten 90 337 kr uppgéar den
ansamlade forlusten till 3 310 466 kr). Av forlusten utgdr avskrivningarna 2 791 404 kr, som inte ar
likviditetspaverkande. For att ticka dterstdende driftsforlust och finansiera framtida ekonomiska
ataganden beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna med 38 kr/kvm och ménad f o m november 2023. Pa
arsbasis okar darmed arsavgifterna med ca 1 400 tkr.
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Flerarsoversikt 2023 2022
Sparande, kr/kvm -137
Skuldsittning, kr/kvm 11 427
Réntekénslighet, % 14
Energikostnad, kr/kvm 279
Arsavgifters del av s:a intikter, % 78
Arsavgifter, kr/kvm 758
Uttaxerade bidrag, tkr 3070 93
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 220 -90
Soliditet, % 80 71

Kvm avser totala kvadratmeter som ocksé dr summa bostadsrittsyta och uppgér till 3140 kvm.

2021

Foregdende ars siffror avser verksamhet under perioden 18-31/12..

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 150 130 000
Disposition enligt
foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 150 130 000

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disponeras for:

Reservering fond for yttre underhall
Overforing till balanserat resultat
Totalt

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakningar med

tilldggsupplysningar.

Balanserat

-90 337

resultat

0

-90 337
-3 220 129
-3220 129

230101
- 231231

-90 337
-3220 129
-3 310 466

125 600
-3 436 066
-3 310 466
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RESULTATRAKNING

Foreningsintiikter
Uttaxerade bidrag
Summa foreningsintikter

Foreningskostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa foreningskostnader

Foreningsresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not230101-231231 220101-221231

2 3069 727
3069 727

3 -1 596 912
4 -243 266

-2 791 404
-4 631 582

-1 561 855

-1 658 274
-1 658 274

-3220 129

-3220 129
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-21 722
0

106 880
128 602

-35 545

-54 792
-54 792

-90 337
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar pa medlemmar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

231231

182 894 792
42 498
182 937 290

182 937 290

32950
0

166 331

199 281

164 354

164 354

363 635

183 300 925

[G‘/ l HJu-6RtmR-SygFbpCY7A
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185 681 480
47214
185 728 694

185 728 694

44 020
16 246 305

67 809

16 358 134

9617 549

9617 549

25975 683

211704 377
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Not

8,9

8,9

10

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

231231

150 130 000
150 130 000

-90 337
-3220129
-3 310 466

146 819 534

35517 595
35517 595

362 660
73 416
60 364

0

467 356
963 796

183 300 925

[G‘/ l HJu-6RtmR-SygFbpCY7A

221231

150 130 000
150 130 000

0
-90 337
-90 337

150 039 663

(e

36 266 000
0

63 228
25036 763

298 723
61 664 714

211704 377
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KASSAFLODESANALYS

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark
Investeringar i maskiner och inventarier
Minskning av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

-3220 129

2791 404
-428 725

16 158 853
-24 797 578
-8 638 725

o O OO

-385 745
0
-385 745

-9 453 195
9617 549
164 354
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-90 337

106 880
16 543

-16 358 134
-39 239 842
-55597 976

-121 185 054
-47 214
35250
-121 197 018

36 266 000
150 130 000
186 396 000

9617 549
0
9617 549
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NOTER

Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning med beaktande av BFNAR 2023:1. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget
annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intidkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade
nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvérde.

Avskrivningsprocent
Byggnader 1-6,67 %
Inventarier, verktyg och installationer 10 %

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Ingen avskrivning sker pd mark. Utgifter for 16pande reparationer och
underhéll redovisas som kostnader.

Komponenterna avskrivs enligt nedan.

Stomme och grund: 1,0% 100 ér
Stomkomplettering: 2,0% 50 ér
Virme & Sanitet: 2,0% 50 ar
Elutrustning: 2,5% 40 ar
Inre ytskikt & vitvaror: 6,67% 15 ar
Fasad: 2,0% 50 ar
Fonster: 2,0% 50 ar
Koksinredning: 3,33% 30 ar
Yttertak: 2,5% 40 ar
Ventilation: 4,0% 25 ar
Transport/hiss: 4,0% 25 ar
Styr- och 6vervakning: 6,67% 15 ar

Resterande: 2,0% [ 4 l HJul6RtmR-SygFbpCY7A
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Nyckeltalsdefinitioner

Sparande (kr/kvm):

Arets resultat exklusive avskrivningar och planerade underhéllskostnader per total bo- och lokalyta.

Skuldséttning (kr/kvm):

Réntebirande skulder per total bo- och lokalyta.

Réntekanslighet (%):

Réntebédrande skulder genom arlig avgiftsintidkt. Om lanerdntan stiger med en procentenhet visas hur
mycket det skulle motsvara i avgiftshdjning i procent.

Energikostnad (kr/kvm):

Kostnad for varme, vatten och el per total bo- och lokalyta.

Arsavgifter (kr/kvm):

Totala arsavgifter per kvadratmeter uppldten med bostadsritt.

Uttaxerade bidrag:

Foreningens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (kr):

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore eventuella bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%):

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

Not 2. Uttaxerade bidrag

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Avgift anslutning fiber

Avgift drift radhus

Periodisering avgifter foregdende ar (ej specificerad)

Ovrigt
Summa

[G‘/ l HJu-6RtmR-SygFbpCY7A
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2381356
272 142
103 087
111 490
201 805

-153

3069 727

220101
- 221231

93 057
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Not 3. Driftskostnader

El for belysning
Fjéarrviarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Stddning och renhallning
Reparation och underhéll
Fastighetsskotsel och forvaltning
Fastighetsforsékring
Digitala tjanster/bredband
Ovriga kostnader

Summa

Not 4. Ovriga externa kostnader

Lokalhyra

Programvaror
Transportmedel/cykelpool
Datakommunikation
Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjdnster
Konsultarvoden
Finansiell rddgivning
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Summa

230101
- 231231

232 650
388 050
256 432
177 407
93 055
6 602
259 924
64 546
118 246
0

1596 912

230101
- 231231

3750
3569
21997
4915
4943
118 593
41 751
41315
2373
60

243 266

Inga styrelsearvoden har utbetalats under &ret.

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

Not 5. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgaende redovisat virde

231231

185 788 360
185 788 360

-106 880
-2 786 688
-2 893 568
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220101
- 221231

220101
-221231
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221231

54720 741
185 788 360

0
-106 880
-106 880

185 681 480
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Not 6. Inventarier, verktyg och installationer 231231 221231
Ingdende anskaffningsvirden 47214 0

Ink&p 0 47214
Utgaende anskaffningsvirden 47 214 47 214

Arets avskrivningar 4716 0
Utgiaende avskrivningar -4 716 0
Utgaende redovisat viirde 42 498 47 214

Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 231231 221231
Upplupna intékter 124 164

Forutbetalda kostnader 42 167

Ovriga forutbetalda kostnader och uppl intikter 67 809
Summa 166331 67 809

Not 8. Langfristiga skulder till kreditinstitut 231231 221231

Totala ldneskulder 35 880 255 36 266 000
Kortfristig del som forfaller inom ett ar -362 660 -36 266 000
Summa langfristiga 14n 35517 595 0
Kredit Skuldbelopp Rénta bunden till Réntesats %
1 Swedbank Hypotek 11702 921 2024-03-28 4,561
2 Swedbank Hypotek 12 088 667 2024-11-25 4,170
3 Swedbank Hypotek 12 088 667 2025-11-25 3,780
Summa skulder: 35 880 255

Amortering som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 34 066 955 kr (0).
Not 9. Stillda sikerheter 231231 221231

For egna skulder

Fastighetsinteckningar 41 000 000 41 000 000
Not 10. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 231231 221231
Upplupna driftskostnader 105 980 15 854
Upplupen rintekostnad 3741 54792
Ovriga upplupna kostnader - 12 733
Forutbetalda intékter [Gyl Hiu-6RtmR-SygFbpev7a | 397 635 215 344

Summa: 467 356 298 723
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UNDERSKRIFTER

Vallentuna 2024-

Alva Beckman Lisa Nordenstahl Lisa Abrahamsson

Ledamot Ledamot Suppleant for Marie Bengtsson

Min revisionsberéttelse har avgivits 2024-

Carl Segerros Ostman
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kragsta 1, 769639-8036, med sdte i Vallentuna kommun, far
hiarmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2023-01-01-2023-12-31.

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tid. Upplatelsen kan
dven avse mark. Medlems rdtt i foreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem

som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fastigheten dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-04-14.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2022-09-23.

Fastighetsfakta
Foreningen édger fastigheten Vallentuna Kragsta 1:118.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med totalt 57 st bostadsrittsldgenheter pa adresserna
Zetterlundsslingan 2, Zetterlundsslingan 4 och Zetterlundsslingan 6 i Vallentuna.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa. Under &ret fattade styrelsen ett beslut om att
avskaffa bostadsréttstilligget. Som ett resultat maste nu varje dgare individuellt ha ett
bostadsrittstilldgg pa sin hemforsékring.

Byggnad och ytor

Markareal uppgar till 7 850 kvm.

Lagenhetsarean uppgar till ca 3 140 kvm. Ingen lokalyta finns i fastigheten.

Gemensamma anordningar/utrymmen i foreningens del av byggnaderna finns i1 form av cykel- och

HCP-forrad. I fastigheterna finns dven ldgenhetsforrad pa vinden. Restavfall hanteras genom
atervinningsrum och moloker.
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Gemensambhetsanliggningar

Foreningen dr medlem i Kragstalunds Samfallighetsforening. Samfilligheten forvaltar gemensamma
utrymmen och tjdnster sdsom grovsoprum, sophidmtning, cykelrum, parkering, mark- och
tradgérdsskotsel, snorojning, och VA.

Underhallsplan

Foreningen kommer att ta fram en underhallsplan under &r 2024.

Forvaltningsavtal

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Sveriges BostadsréttsCentrum AB
(SBC). Avtalet med SBC trdadde i kraft 1 februari 2024 och skiftet genomfors under varen 2024.
Diarmed sades avtalet upp med Reditus Ekonomi och Lon. Foreningen har tecknat avtal for teknisk
forvaltning med Wahlings Installationsservice AB for ar 2023-2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsérets slut uppgick till 77 dgare (foregdende ar 79) till de
57 bostadsrattsldgenheterna.

Stimma
Den konstituerande stimman holls den 2 maj 2023.

Tidigare styrelse Claes Wenthzel (ordforande), Nils Johansson och Patrik Rosén beviljades inte
ansvarsfrihet vid stimman.

Styrelse

Styrelseposter under verksamhetsaret:

Ordférande | Freyr Barkarson Ledamot | Invald 2023-05-02 | Ordf fran 2023-05-02
Avgick 2023-10-18
Ordforande | Viktor Johansson Ledamot | Invald 2023-05-02 | Ordf fran 2023-10-18
Avgick 2024-01-31
Ordf6rande | Marie Bengtsson Ledamot | Invald 2023-05-02 | Ordf fran 2024-01-31
Avgick 2024-04-14

Edwin Gines Ledamot | Invald 2023-05-02 | Avgick 2024-01-31

Eva Fochsen Suppleant | Invald 2023-05-02

Lisa Abrahamsson | Ledamot | Invald 2023-10-18 | Suppleant frdn 2024-01-31
Alva Beckman Suppleant | Invald 2023-10-18 | Ledamot 2024-01-31
Anders Hove Suppleant | Invald 2023-10-18

Lisa Nordenstahl Ledamot Invald 2024-01-31
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Styrelsearbete
Styrelsen har haft 11 styrelsemdten under verksamhetsaret samt en (1) extra stimma.

Firman tecknas av styrelsen eller tva styrelseledamoter 1 forening.

Revisorer

Revisor #r Carl Segerros Ostman pa Segerros Revisionsbyra AB.

Valberedning

Valberedningen bestér av Agneta Thornholm och Lisa Nordenstahl t o m 240131, direfter Agneta
Thoérnholm och Monica Olsson Rhodin.

Foreningens ekonomi

Foreningen har ett underskott i ekonomin. Underskottet beror pd hojda rantor samt hogre driftskostnader
an vad som tagits 1 berdkningen enligt den ekonomiska planen och budget for verksamhetséret. For att
atgirda detta har styrelsen vidtagit foljande atgérder:

- Hojt manadsavgiften for medlemmar

- Bundit rdntorna pa lanen for att sdnka kostnaden

- Dragit ned pa ovriga kostnader sdsom stddning, tridgirdsskotsel samt sagt upp
bostadsrittstillagget 1 forsdkringen

Skatter

Enligt nu géllande lag dr foreningen befriad fran kommunal ldgenhetsavgift under femton ér.

Arets verksamhet
Extrastamma 18 oktober 2023

Styrelsen kallade till extrastimma den 18 oktober 2023 pa grund av rddande omsténdigheter kring
foreningens ekonomiska krisldge. Med anledning av att byggherrens interimsstyrelse inte fatt
ansvarsfrihet och inte ldmnat 6ver pa ett korrekt vis behdvdes vissa ekonomiska atgérder beslutas om.

Syftet med stimman var att meddela medlemmarna om det ekonomiska krislédget som lag till grund
for hojning av maénadsavgiften som fOreningen tvingats genomfora for att klara de okade
rantekostnaderna.

Ordforande valde att avga. En (1) ny ledamot och tvé (2) nya suppleanter valdes in:
e Lisa Abrahamsson — ledamot
e Alva Beckman — suppleant
e Anders Hove - suppleant
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Atgirdslista

Under hdsten uppdagades att det fanns mer att tgirda in vad man tidigare kiint till. Atgirdslistan har
innehallit stora som smé uppdrag som alla har f6ljts upp och arbetats med over tid.

- En projektgrupp har tillsatts for att undersoka foreningens mojligheter att vidta réttsliga
atgdrder mot interimsstyrelsen som inte beviljades ansvarsfrihet vid arsstimman. Detta dr ett
pagéende drende under 2024.

- Styrelsen har tagit in offerter for byggandet av altaner och insynsskydd pa markplan,
vilket dr ett 6ppet drende under 2024.

- En underhéllsplan haller pa att upprittas med hjéalp av SBC och kommer att fardigstéllas
under 2024.

- For att 2 till en bra trivselmiljo for de boende pa Kragsta Park har styrelsen tagit fram
ordningsregler som har delats med medlemmarna.

- Styrelsen har tagit fram regler for andrahandsuthyrning som har delgivits
medlemmarna.

- Foreningen tillhandahéller en cykelpool om 3 elcyklar och 2 lad-elcyklar som finns
tillgédngliga for medlemmar att anvidnda. Styrelsen har tagit fram regler for cykelpoolen som
delats med medlemmarna.

- Under verksamhetsaret bildades Kragstalunds Samfillighet i vilken tv representanter fran
styrelsen i Brf Kragsta 1 har varit invalda i. BRF:en och SFF:en har med hjilp av jurist
omfordelat kostnader och intékter sinsemellan. Samfalligheten har under vintern successivt
tagit Over ansvar dver gemensamma ytor och tjdnster sdsom sophantering, parkering,
snorojning och markskatsel.

Upplysning vid forlust

Arets resultat uppgar till -3 220 129 kr.( Tillsammans med balanserade forlusten 90 337 kr uppgéar den
ansamlade forlusten till 3 310 466 kr). Av forlusten utgdr avskrivningarna 2 791 404 kr, som inte ar
likviditetspaverkande. For att ticka dterstdende driftsforlust och finansiera framtida ekonomiska
ataganden beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna med 38 kr/kvm och ménad f o m november 2023. Pa
arsbasis okar darmed arsavgifterna med ca 1 400 tkr.
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Flerarsoversikt 2023 2022
Sparande, kr/kvm -137
Skuldsittning, kr/kvm 11 427
Réntekénslighet, % 14
Energikostnad, kr/kvm 279
Arsavgifters del av s:a intikter, % 78
Arsavgifter, kr/kvm 758
Uttaxerade bidrag, tkr 3070 93
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 220 -90
Soliditet, % 80 71

Kvm avser totala kvadratmeter som ocksé dr summa bostadsrittsyta och uppgér till 3140 kvm.

2021

Foregdende ars siffror avser verksamhet under perioden 18-31/12..

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 150 130 000
Disposition enligt
foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 150 130 000

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disponeras for:

Reservering fond for yttre underhall
Overforing till balanserat resultat
Totalt

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakningar med

tilldggsupplysningar.

Balanserat

-90 337

resultat

0

-90 337
-3 220 129
-3220 129

230101
- 231231

-90 337
-3220 129
-3 310 466

125 600
-3 436 066
-3 310 466
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RESULTATRAKNING Not230101-231231 220101-221231
Foreningsintiikter

Uttaxerade bidrag 2 3069 727 93 057
Summa foreningsintikter 3069 727 93 057
Foreningskostnader

Driftskostnader 3 -1 596912 -21722
Ovriga externa kostnader 4 -243 266 0
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar -2791 404 -106 880
Summa foreningskostnader -4 631 582 -128 602
Foreningsresultat -1 561 855 -35 545

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande

resultatposter -1 658 274 -54 792
Summa finansiella poster -1 658 274 -54 792
Resultat efter finansiella poster -3220 129 -90 337

Arets resultat -3220129 -90 337
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar pa medlemmar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

231231

182 894 792
42 498
182 937 290

182 937 290

32950
0

166 331

199 281

164 354

164 354

363 635

183 300 925

221231

185 681 480
47214
185 728 694

185 728 694

44 020
16 246 305

67 809

16 358 134

9617 549

9617 549

25975 683

211704 377
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Not

8,9

8,9

10

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

231231

150 130 000
150 130 000

-90 337
-3220129
-3 310 466

146 819 534

35517 595
35517 595

362 660
73 416
60 364

0

467 356
963 796

183 300 925

221231

150 130 000
150 130 000

0
-90 337
-90 337

150 039 663

(e

36 266 000
0

63 228
25036 763

298 723
61 664 714

211704 377
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KASSAFLODESANALYS

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark
Investeringar i maskiner och inventarier
Minskning av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

-3220 129

2791 404
-428 725

16 158 853
-24 797 578
-8 638 725

o O OO

-385 745
0
-385 745

-9 453 195
9617 549
164 354

Not230101-231231 220101-221231

-90 337

106 880
16 543

-16 358 134
-39 239 842
-55597 976

-121 185 054
-47 214
35250
-121 197 018

36 266 000
150 130 000
186 396 000

9617 549
0
9617 549
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NOTER

Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning med beaktande av BFNAR 2023:1. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget
annat anges.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intidkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade
nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvérde.

Avskrivningsprocent
Byggnader 1-6,67 %
Inventarier, verktyg och installationer 10 %

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Ingen avskrivning sker pd mark. Utgifter for 16pande reparationer och
underhéll redovisas som kostnader.

Komponenterna avskrivs enligt nedan.

Stomme och grund: 1,0% 100 ér
Stomkomplettering: 2,0% 50 ér
Virme & Sanitet: 2,0% 50 ar
Elutrustning: 2,5% 40 ar
Inre ytskikt & vitvaror: 6,67% 15 ar
Fasad: 2,0% 50 ar
Fonster: 2,0% 50 ar
Koksinredning: 3,33% 30 ar
Yttertak: 2,5% 40 ar
Ventilation: 4,0% 25 ar
Transport/hiss: 4,0% 25 ar
Styr- och 6vervakning: 6,67% 15 ar

Resterande: 2,0% 50 ar
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Nyckeltalsdefinitioner

Sparande (kr/kvm):

Arets resultat exklusive avskrivningar och planerade underhéllskostnader per total bo- och lokalyta.

Skuldséttning (kr/kvm):
Réntebirande skulder per total bo- och lokalyta.

Réntekanslighet (%):

Réntebédrande skulder genom arlig avgiftsintidkt. Om lanerdntan stiger med en procentenhet visas hur

mycket det skulle motsvara i avgiftshdjning i procent.

Energikostnad (kr/kvm):
Kostnad for varme, vatten och el per total bo- och lokalyta.

Arsavgifter (kr/kvm):

Totala arsavgifter per kvadratmeter uppldten med bostadsritt.

Uttaxerade bidrag:

Foreningens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (kr):

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore eventuella bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%):

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

Not 2. Uttaxerade bidrag

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser

Avgift anslutning fiber

Avgift drift radhus

Periodisering avgifter foregdende ar (ej specificerad)
Ovrigt

Summa

230101
- 231231

2381356
272 142
103 087
111 490
201 805

-153

3069 727

220101
- 221231

93 057

SO O OO

93 057
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Not 3. Driftskostnader

El for belysning
Fjéarrviarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Stddning och renhallning
Reparation och underhéll
Fastighetsskotsel och forvaltning
Fastighetsforsékring
Digitala tjanster/bredband
Ovriga kostnader

Summa

Not 4. Ovriga externa kostnader

Lokalhyra

Programvaror
Transportmedel/cykelpool
Datakommunikation
Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjdnster
Konsultarvoden
Finansiell rddgivning
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Summa

230101
- 231231

232 650
388 050
256 432
177 407
93 055
6 602
259 924
64 546
118 246
0

1596 912

230101
- 231231

3750
3569
21997
4915
4943
118 593
41 751
41315
2373
60

243 266

Inga styrelsearvoden har utbetalats under &ret.

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

Not 5. Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat virde

231231

185 788 360
185 788 360

-106 880
-2 786 688
-2 893 568

182 894 792

220101
- 221231

220101
-221231

—HelNelelelelaoNeoleReNe]

221231

54720 741
185 788 360

0
-106 880
-106 880

185 681 480
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Not 6. Inventarier, verktyg och installationer 231231 221231
Ingdende anskaffningsvirden 47214 0

Ink&p 0 47214
Utgaende anskaffningsvirden 47 214 47 214

Arets avskrivningar 4716 0
Utgiaende avskrivningar -4 716 0
Utgaende redovisat viirde 42 498 47 214

Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 231231 221231
Upplupna intékter 124 164

Forutbetalda kostnader 42 167

Ovriga forutbetalda kostnader och uppl intikter 67 809
Summa 166331 67 809

Not 8. Langfristiga skulder till kreditinstitut 231231 221231

Totala ldneskulder 35 880 255 36 266 000
Kortfristig del som forfaller inom ett ar -362 660 -36 266 000
Summa langfristiga 14n 35517 595 0
Kredit Skuldbelopp Rénta bunden till Réntesats %
1 Swedbank Hypotek 11702 921 2024-03-28 4,561
2 Swedbank Hypotek 12 088 667 2024-11-25 4,170
3 Swedbank Hypotek 12 088 667 2025-11-25 3,780
Summa skulder: 35 880 255

Amortering som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 34 066 955 kr (0).
Not 9. Stillda sikerheter 231231 221231

For egna skulder

Fastighetsinteckningar 41 000 000 41 000 000
Not 10. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 231231 221231
Upplupna driftskostnader 105 980 15 854
Upplupen rintekostnad 3741 54792
Ovriga upplupna kostnader - 12 733
Forutbetalda intékter 357 635 215344

Summa: 467 356 298 723
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UNDERSKRIFTER

Vallentuna 2024-

Alva Beckman Lisa Nordenstahl Lisa Abrahamsson

Ledamot Ledamot Suppleant for Marie Bengtsson

Min revisionsberéttelse har avgivits 2024-

Carl Segerros Ostman
Auktoriserad revisor
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