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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Stettin 7 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Foreningen innehar med dganderétt fastigheten Stockholm Stettin 7 1 Stockholms kommun. Byggnaden, i
vilken man uppléter bostadsldgenheter och lokaler, fardigstéalldes 2018.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-02-13, nuvarande ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket
2017-09-28 och foreningens stadgar registrerades 2017-10-04.

Foreningens fastighet:
Fastighetsbeteckning: Stockholm Stettin 7
Adresser: Sandhamnsgatan 7583, 75A-G
Kommun: Stockholm

Bostadsarea: ca 13 139 kvm

Information om verksamheten

Aret som gétt har priglats av betydande framsteg och forbittringar inom var forening. Vi r glada att kunna
rapportera om flera lyckade atgirder och besparingar som har genomf6rts under perioden.

Under hosten 2023 genomfordes 5-arsbesiktning av fastigheten och ligenheterna.

Foreningen kommer utfora atgirder for fardigstillande under kommande ar med egna medel och yrka pa
ersittning av byggherren utifran avtal och garantidtaganden.

Arbeten under 2023:
Viarmepumparna i drift: Under éret har vi lyckats fa igang véra virmepumpar, vilket har varit en viktig
framgang for att sékerstilla effektiv och ekonomisk uppvirmning av vara fastigheter.

Atgird av kopplingar och vattenskador: Vi har framgéngsrikt férhandlat fram att entreprendr tar ansvar for
att atgdrda de kopplingar som tidigare har strulat och orsakat vattenskador. Denna étgéird ar av stor betydelse
for att sikerstélla en trygg och hallbar boendemiljé for vara medlemmar.

Paborjad planering for renovering av skadade badrum: Planeringen for att atgérda skadade badrum, totalt 20

stycken, har inletts och arbetet dr nu igdng. Detta &r ett viktigt steg mot att forbéttra vara fastigheters
standard och trivseln for vara boende.

Utredning av fonsterldckage: En utredning har initierats for att undersdka vattenintréngning genom vissa
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fonster. Detta ar ett viktigt steg for att identifiera och atgérda potentiella problem och sdkerstilla
fastigheternas hallbarhet pa lang sikt.

Byte av skadade fonster: Under aret har vi genomfort byte av skadade fonster. Trots att samtliga fonster
annu inte dr helt fardigstéllda utgor detta en betydande forbéttring av fastighetens véderbestindighet och
energieffektivitet.

Laddstolpar:
Vi har installerat 46 laddstolpar i garaget och elektrifierat hela garaget for enkel utbyggnad nér behovet
uppstar.

Besparingar under aret:

Driftsittning av virmepumpar: Genom att fa igdng virmepumparna har vi inte bara sékerstillt en mer
effektiv uppvarmning av véra fastigheter utan dven genererat betydande ekonomiska besparingar pa lang
sikt.

Ny leverantor av ventilationsfilter: Vi har 6vergétt till en ny leverantor av ventilationsfilter, vilket har
resulterat i kostnadsbesparingar och forbattrad luftkvalitet for vara boende.

Underhallsplan:
Foreningen har inte uppréttat en underhallsplan men styrelsen avser upphandla och upprétta en sddan nu
efter att 5-arsbesiktningen &r genomford.

Vi ser fram emot att fortsétta arbeta for att forbattra och underhéalla véra fastigheter for att sdkerstélla en
trivsam och héllbar boendemilj6 for alla medlemmar i vér bostadsrittsforening.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamoter
Anders Granlund, vice ordférande

Isabelle Schori, ordforande
Johan Widros, kassor
Micael Carlson

Robin Nilsson

Asa Johansson (adjungerad)

Styrelsesuppleanter
Lotta Agaton
Safa Safiyari

Ordinarie revisorer
BL Revision Stockholm
Daniel Bostrom

Valberedning
Mark Reznik

Rolf Tjarnlund
Karl-Johan Bogefors
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Fastigheter
Brf Stettin 7 &r dgare till Stockholm Stettin 7, Stockholms kommun.

Lokaler

Bostadsrittslokal, 622 kvm. Forskoleverksamhet.

Hyreslokal (L01-L02), 206 kvm, Hunddagis, avtal t.o.m. 2026-04-30
Hyreslokal (L03), 76 kvm, Kontor, avtal t.o.m. 2025-12-31

Hyreslokal (L04), 76 kvm, Restaurangverksamhet, avtal t.0o.m. 2026-02-28
Hyreslokal (L05), 133 kvm, Kontor, avtal t.o.m. 2026-06-30

Hyreslokal (L06), 49 kvm, Frisor, avtal t.o.m. 2024-12-31

Hyreslokal (L07), 103 kvm, Kontor och lager, avtal t.o.m. 2024-06-02
Hyreslokal (L08), 64 kvm, Kontor och lager, avtal t.o.m. 2025-09-30

Bostider och gemensamma utrymmen

Gemensamma anordningar och utrymmen i foreningens del av bygganden finns i form av rullstols- och
barnvagnsforrdd och cykelrum. Sophantering utgoérs av mobil sopsugsanldggning samt atervinningsrum.
Varje ldgenhet har ett tillhdrande forrad, varav merparten i killaren. Gemensamma takterrasser nas via vissa
trapphus.

I foreningen finns det ett varmgarage med 133 bilplatser och 8 MC platser.

Antal Typ Total yta

169 BR Bostdder 13 139

8 HR Lokaler 703

1 BR Lokaler 622 (513kvm avser BR lokal och 109 kvm avser HR lokal)
Forvaltning

Ekonnomisk forvaltning ViRedo AB
Teknisk forvaltning Storholmen Foérvaltning AB

Forsikring
Foreningens fastighet &r fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. I forsédkringen ingar dven ansvarsforsakring
for styrelse.

Medlemsinformation
Antal medlemmar 2023-01-01 263 st
Antal medlemmar 2023-12-31 260 st

Antal 6verlatelser under aret 17 st
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter

Energikostnad som vidaredebiterats

(kr/kvm)

Upplysning vid forlust

2023

16 949
-21 016

1 140 356
1454 460
78,4

832

22 083
20 844
162

27

268

60

98

2022 2021 2020
15097 14 533 14 543
-18 598 -19 561 -19 068
1161373 1179971 1196 847
1479 040 1502 006 1519242
78,5 78,6 78,8

5(14)

Forlusten beror huvudsakligen pé att foreningen har hdga avskrivningskostnader som belastar resultatet d&
det dr en nybildad férening med hogt anskaffningsvérde pé byggnaden.

Framtida ekonomiska &taganden sdsom exempelvis atgérder fran besiktningar och fardigstéllandeédtgirder
kommer att finansieras med egna medel och nya lan. Férandringar i kortsiktiga ekonomiska ataganden
sasom riantekostnader och driftskostnader kommer att finansieras genom justering av medlemsavgifterna.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems- F

insatser

1240 598 100

1240 598 100

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

Avsittning till yttre underhéllsfond

i ny rakning overfores

ond for yttre

underhall

2362200

1012 000

3374200

Balanserat Arets
resultat resultat
-62 989 213 -18 598 407
-19 610 407 18 598 407
-21 016 367
-82 599 620 -21016 367
-82 599 620
-21 016 367
-103 615 987
1012 000
-104 627 987
-103 615 987

Totalt

1161 372 680

0
-21 016 367
1140 356 313

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 2
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Styrelsearvoden och sociala avgifter 4

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

16 949 316
2 066 543
19 015 859

-14 173 712
-413 971

-20 999 787
-35587 470
-16 571 611

522

-4 445 278
-4 444 756
-21 016 367

-21 016 367

-21 016 367

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

15097 230
434 020
15 531 250

-10 730 682
-406 041

-20 845 471
-31 982 194
-16 450 944

2

-2 147 465
-2 147 463
-18 598 407

-18 598 407

-18 598 407
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

1 445 685 940
433 360

0

1446 119 300

1446 119 300

2 894 142
155 746
601 987

3 651 875

4 689 019
8 340 894

1 454 460 194

7 (14)

2022-12-31

1466 531 412
0

87 645

1466 619 057

1466 619 057

5378 393
764

136 517
5515674

6904 781
12 420 455

1479 039 512
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1240 598 100 1240 598 100

Fond for yttre underhall 3374 200 2362200
1243 972 300 1242 960 300

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -82 599 620 -62 989 213

Arets resultat -21 016 367 -18 598 407

-103 615 987 -81 587 620

Summa eget kapital 1 140 356 313 1161372 680

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 92 000 000 190 000 000

Summa langfristiga skulder 92 000 000 190 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 209 482 703 113 482 703

Forskott fran kunder 26 056 0

Leverantorsskulder 1283 378 947 450

Aktuella skatteskulder 756 000 902 000

Ovriga skulder 7741 167 7793 469

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 2 814 577 4541 210

Summa Kortfristiga skulder 222 103 881 127 666 832

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 454 460 194 1479 039 512
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -21 016 367 -18 598 407
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 20999 787 20 845 471
Betald skatt -162 991 -141 201
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -179 571 2105 863
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 2 484 251 -427 243
Forédndring av kortfristiga fordringar -603 462 49 724
Foréndring av leverantorsskulder 335928 -93 533
Fordndring av kortfristiga skulder -1 752 877 -128 252
Kassaflode fran den lopande verksamheten 284 269 1506 559
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -500 031 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -500 031 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2 000 000 -4 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -4 000 000
Arets kassaflode -2215762 -2 493 441

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 6904 781 9398 222
Likvida medel vid arets slut 4 689 019 6904 781
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Fram tills en underhéllsplan har upprittats sker avsittning till yttre underhéllsfond i enlighet med
foreningens stadgar.

Anléiggningstillgiangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme ink grund 100 ar
Stomkomplettering/ innervaggar 50 ar
Virme, sanitet (VS) 50 ar
Elinstallationer 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ér
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Styr-och 6vervakning 15 ar
Ovrigt 50 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Arsavgifter forskola

Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter garage och p-platser
Garageuthyrning, momspliktig

El debitering medlemmar
Fakturerade kostnader VA
Fakturerade kostnader sophdmtning
Virme och driftskostnader
Fastighetsskatt

Vidarefakturering lokalhyresgister
Avgift andrahandsuthyrning
Ersittning forsakringsbolag
Erhallet elstdd och startavgift laddstolpar

2023

9 640 445
425323
2 082 969
2537458
395262
1294 253
22 489
22 489
84 063
332729
91 061

15 605

1 550 594
521119
19 015 859

I foreningens arsavgifter ingdr virme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Elkostnader

Vatten och avlopp

Uppvéarmning

Avfall och atervinnng
Fastighetsforsakringspremier
Reparation och underhall av fastighet
Snorojning och sandning

Stadning, renhallning, fonsterputs och entrématta
Fastighetsskotsel och forvaltning, avtal
Redovisningstjinster

Ownit Bredband

Erséttningar till revisor

Hiss

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

VF OP/ Garantier

Yttre skotsel Make Green

IT-tjénster

Advokat- och 6vriga externa tjanster
Férdigstéllande fastighet
Forsédkringséarende
Besiktningskostnader

2023

2078 651
376 052
1421 815
263 852
386 205
680 888
173 690
364 518
462 379
219023
326 508
36 908
132 352
611 893
378 000
0

664 188

1 848

623 584
2156178
2480038
335142
14 173 712

11 (14)

2022

8593218
416 300
1995 241
2563 815
269 428
719 831
21 608
25 088
79 398
342 242
25015
33775
434 020
12 271
15531 250

2022

2021152
297 805
1203 833
256 096
330 144
758 208
96 867
604 618
485 442
211935
340 197
35264
281278
501 359
378 000
5000
516 081
5251

34 056

1 965 866
394 670
7 560

10 730 682
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Styrelsearvoden och sociala avgifter
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Stdimman beslutade om arvode 6x pbb ex soc avg.
Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ink6p
Bidrag Naturvardsverket
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

314 999
314 999

98 972
98 972

413 971

2023-12-31

1552 678 348
1552 678 348

-86 146 936
-20 845472
-106 992 408

1 445 685 940

2023-12-31
805214
-305 183
500 031

-66 671
-66 671

433 360

12 (14)

2022

308 965
308 965

97076
97 076

406 041

2022-12-31

1552 678 348
1552 678 348

-65 301 468
-20 845 468
-86 146 936

1466 531 412

2022-12-31

o O
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nordea, rénta 0,66%, villkordndringsdag 2024-06-19
Nordea, rinta 0,94%, villkordndringsdag 2026-06-17
Nordea, rdnta 4,523%, villkordandringsdag 2024-06-24

Kortfristig del av langfristigt 1&n 209 482 703 kr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapséarets slut

2023-12-31

87 645
87 645

-87 645
-87 645

2023-12-31

100 000 000

92 000 000
109 482 703
301 482 703

2023-12-31

166 417
1 664 567
983 593
2 814 577

2023-12-31

310 000 000
310 000 000

13 (14)

2022-12-31

87 645
87 645

0
0

87 645

2022-12-31

100 000 000

94 000 000
109 482 703
303 482 703

2022-12-31

0

3746 026
795 184
4541 210

2022-12-31

310 000 000
310 000 000

Styrelsen har paborjat atgirdande av besiktningsanmérkningar och fardigstillandeédtgérder vilka kommer
finansieras med egna medel och nya 1an, och samtidigt yrka pa erséttning fran projektforsikring och av

byggherren utifran avtal och garantidtaganden.

Styrelsen har beslutat om avgiftshojning om 25% frén 2024-05-01.
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Stockholm, den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Isabelle Schori Micael Carlsson
Ordforande

Anders Granlund Johan Widros
Robin Nilsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
BL Revision



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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Namn: Isabelle Schori
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Identifieringsmetod: Bankld
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Underskrift 4

Namn: Robin Nilsson

Foretag: Brf Stettin 7

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-08 09:52:01 GMT+02:00
Transaktions-1D: 2dd2c51880324f84aced55b1357¢23e7

Underskrift 6

Namn: Daniel Bostrém

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-05-08 15:49:24 GMT+02:00
Transaktions-ID: ¢7d88377¢5d44709b3cc701bdal2aee9


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide
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