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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokfoéringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrdkning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féoreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor 1 form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Har med kallas medlemmarna i HSB Brf 43 Svanhild i Uppsala till ordinarie
foreningsstimma.

NAR: Tisdagen den 7 maj 2024, kl. 18:00

VAR: Frojas Sal

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande
Val av stimmoordforande
Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd
Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
Godkénnande av dagordningen
Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
Fraga om kallelse skett behorig ordning
Genomgang av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas beréttelse
. Beslut om faststidllande av resultat- och balansrdkning
. Beslut i anledning av bostadsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsen ledamoter, revisorer, valberedning och de andra for fortroendevalda
som valts av foreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisor/er och suppleant
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
23. Val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB
24. Auv styrelsen till foreningsstimmans hianskjutna frdgor och av medlemmar
anmaélda drenden som angivits 1 kallelsen:
-Genomgang av nya stadgar, forsta lasningen (bilaga 1)
25. Foreningsstimmans avslutande
Motets avslutande

XN R W =
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Foreningen bjuder pa fortiring.
Vilkomna
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E FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Slyrelsen fir HSE Bri 43 Svanhild | Uppsala med sate | Uppsala org.nr. 717600-4443 far hirmed avge drsredovisning for
rakenshkapsarel 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fiireningen iir ell privalbostadsforetag (skla bostadsratisitrening) enligh inkomstskaltetagen (1988:1229). Feningen har tll
andamal att frdmja mediemmannas akonomiska intresse ganom att | fdraningans hus upplata bostader Il medlemmanms med
nyttianderdil och ulan Bdsbegransning. Féreningen registrerades 1961, Foreningens sladgar registrerades senast 2015-02-28,

Fareningen dger och fbrvaltar
Foranimgen Bger och forvaltar byggnaderna pd fastigheten | Uppsala kommun:

Fastighet FirvErvsdatum Nybyggnadshr byggnad
Kungsingen 514 1966-01-01 1866
Totalt 1 objekt

Fastighedan ir lulvdrdesidrsikrad | TrpggHansa, | firsikringen ingdr styrelseansvar. HemiGradkring tecknas och bekostas
individuell av bostadarftisinnehavarna, kollekliv bostadsralislildgg ingar | ireningens lastighelsiorsiknng, Muvaranda
farsakringaavial gallar Loom. 2024-04-30.

Antal Bendmning Total yta m?

iokaler (hyresral) 16
4 pplatser 0
48 Egenheter (uppliina med bostadsratl) 3978
14 garageplatsar 228
Totalt TS objekt 4 222

Fareningens ldgenheter fordelas pd: 4 511 rok, 8 st 2 rok, 16 st 3 rok, B st 4 rok, 4 st 5 rok, B st 6 rok.

Styrelsens sammansittning

Hamin Rall

Johnmy Léthberg Crrdfdranda

Ingrid Abarg Ledamot

Danigl Hilmarsson Ledamod

Josafin Morstes Ledamot

Kataring Armaldason Ledamast ulsedd gy HSB Lippsala

L[:}"*



2023 | ARSREDOVISNING PRIV D

| bur atl avgé frén styretsen vid ordinarie fareningsstamma ar styrelsebedamoten Ingrid Abearg
Styrelsen har undér arel hald @ prolokelldnda slyrelsemdlen nkl, konstiluerande shytelsamdle,
Firman lecknas ted | foraning av Johnny Lathberg, Ingrid Aberg, Dandel Hilmersson och Josefin Morstedt.

Revigoner har under dret vart Mats Lejmyr vald av fdreningen med Bo Mordin som suppleant, samt en av HS8 Riksfarbund
uisadd revisor hos BoRevision | Svenige AB.

Valberedning har varil Alina Maric (sammankaliande) och Elisabet Lejmyr, valda vid iorenngssiamman.
Inbern Tdrealiare har under anat vant Malin Westerlund, HSB Uppsala,

Information har till siorsta del skett genom fareningens Info-bled.

Foreningsstamma
Ordinarie fGreningsstimma hélls 2023-05-08. P4 stimman deltog 9 rdsiberilligade mediemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Exonomi
Dt gangna rikenskapsdrel ger verksamhelen el Sverskoll uppglende Ll 179 479 kr, Den ansamisde fbdusten wpogar efter
detta rakenskapsar til 878 050 kr. Ingel planeral underhall av fastigheterna har uborts under drel.

Det vasentliga for en bostadsrattsfdrening r att den har ett positivt kassafiode dver tid. Fareningens drsavgifter ska tacka
kestnader far drifl, underhall och rintekestnader samt uigifier 5r amortering av fBrendngens lan. Foreningan har et fran

verksamheten nagativi kassafldde 161 rikenskapsaret, 5o kassallddesanalys pd $id 9, vilkel rims! barar pd investenng av
laddbeocar som glordes under Aret,

Arsavgifien fordndrades fr.o.m. 2023-01-01 med +8%.
En far@indring av drsavgilen med +2% per 2024-01-01 dr registrerad,

Underhall ech invesferingar

Foreningen har en underhd@splan som redovisar Msighelens underhdlisbehoy,

Underhallaplanen anvands bade fde planering av tekniskt underhéll och fr ekonomisk planaring.
Stémman ska beslula om reservation till Breningens underhallslond i enlighet med gallande stadgar,

Underhalisfondens starlek &r vid rakenskapsarets slut 1 174 671 kr. Styrelsen fareskar att sidmman avsatiar 130 000 kr Gl
underhallsfonden. Styrelsens firslag 1ill avsatining Taljer den rekommenderade avsitiningen i underhallsplanan. Styrelsen
ioreslar ocksa att stAmman disponerar 0 kr ur fonden far idckande av uigifier & genomdart underhall,

Senaste stadgesniiga fastighetsbasikining utfbrdes | enlighat med [Greningens undarhallsptan den 22 jund 2023,
Swyrelsan har under aret invastarat | 22 stycken laddsiolpar,

Styrelzen har ddremot aweakial med rencvering av kallaren aftersom vi haft terkommande dwersvamningar. Del har vidiagits
renoveringar av avioppssysiemel och under 2023 har vi inle hafl ndgon Svarsviimning,
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Sedan fareningen startade har filjande stérre Agdrder genomforts:

Artal Andamal

2005 My trapp mod Vrelgrind

2010 Mya Rnster

2010 Ny balaggning laflgang

2011 Wya garageportar och tak, kallgaragen
2011 My fasad mot Vielgrand, med konsteerk
2011 Mytt sophus

2014 Mya hissar

2015 Anilaggning av ny tradgard

2016 Spalning av avioppstammar

2016 Miylt skyr- och Swervakmingssystiem
2016 installation faslighelsboxar

27 Fenovaring av underdel loftgang

219 My fansterbrostning mot Kungsgatan
2019 Imstallation av 25 51 differensreguiatorer
2020 Ny mamgeal

2020 Slutfart arbete med fonsterbristning
J0zE2 Twilltmaskiner
MEDLEMSINFORMATION

Under arat har 5 bostadseither deerlitits.

Wid rikenskapsdrats BOrjan var madlemsantalel 70 ach under drat har det tillkommit 6 och avgalt 6 medlememar,

Antalel mediemmar vid rakenskapsarels slut var T

(4



TTROD-4443

2023 | ARSREDOVISNING HSB Bif 43 Svannid  Upgsala 4 (18]

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 20 20240 2048
Sparande, Krikvm 165 128 18 180 148
Shuldedtning, krkvm 2778 Z B4l joz 3085 3 148
SkuldsAttning bosiadsrattsyda, kikwm 2548 &015 3 207 3274 334
Fiantekanslighet, % 4 5 5 ] ]
Energikostnad, krflovm 176 ivd 171 153 153
Argavegilter, krfkvm GG 634 638 iz 38
Argavgifierfotala intakler, % G4 96 85 ! 1 95
Talala intakier, kikvm Bir 538 G629 B30 B29
Mettoamsdiining, tkr 2859 2653 2 657 2 GE0 2 857
Resultat efter inansiella poster, ki 179 136 105 218 36
Solidibet, % 18 Lk 17 17 15

Farklaringar till myckeltal som anviinds i denna drsredovisning, Nolera alt definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och o,

Sparande: (har | batydelsen underliggande kassallode per kvadratmedlar) Arats resultal med aberligoning av avskrivningar,
kesinader far planeral underhll, eventuellia utrangenngar och eventeella exceptionsllafamibrelsestbrands: poster per
kvadratrmeter totalyta (boyta och lokalyta). E forenkiat mat pd fdreningens utrgmme for @ngsildigt genomsnittigt undaerhall
per kvadrabmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeler total yia (boyla och lokalyta) pd bokshulsdagen, EN
indikativt matt pa foreningens nsk och finansieringemojighel

Shuldsditning bostadsriitsyla: Totala ranlebdrande skulder (banktin) per kvadrabmeter bostadsratisyla pa bokslutsdagen. Ef
indikativi malt pd franingens risk och finansiaringsmjlighet.

Rinlekinslighet En procent &v de tolala réntebarande skuldema pa bokslutsdagen delal med de tolala drsavgitterna undar
rakenskagsarel. ENL mait ph hur mycket arsavgifiema behdver hajas it ofdrandrat resueitat om freningens genomsnittsranta
Sicar med en procentenheat, all annal hka,

Enargikostnad: Fareningens iotala kestnader G vatten, wilrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifler: Arsavgifier per kvadratmeter bosladsratisyla. EfL genomanittligh matt pa mediemmarnas arsavgift till iGraningen per
kwadratmeier upplaben med bostadsratt

Arsavgiftesitotala intikter %: Arsavgilternas anded av Mreningens tatala intakler under rékenskapsanel
Totala intakber, krflym: Fareningens lofala intikier per kvadrsirmeder tolal yia (boyia och lokalyta).
Maticomsatining i tkr; Féreningens netioomsatining under rakenskapsdrel,

Resulial efter finansiella poster | ke Fareningens resultat effer finansiella poster under rékenskapsarat.

Soliditel %: Foremingens redovisade egna kapilal delat med lotal redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har myckit
begrinsad relevans | en bostadssiitsionening
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71 TROC- 4443
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende irs

Belopp vid resultat enligt Farindring Belopp vid

Bundet eget kapital drets ingdng stimmang beslut under dret*  Arets utgdng
Inbetalade insatsar, kr 2 548 203 [} 1] 2 548 203
Kapitaltillskolt'exira Insats, kr [i] L] ] a
Lipplatelseavgifier, kr 0 0 0 i
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 ]
Linderhallzlond, ke 1153 G 0 20 BBS 1174 671
S:a bundel egel kapital, kr 3 Toz 189 (1] &0 GBS 3T ATA
Fritt eget kapital
Balanseral resullal, kr 401 034 135811 -20 685 -1 057 530
Arets rasultat, kr =135 B11 135 81 179478 179479
S:a ansarmlad vinstfbriusi, kr -1 036 B45 1 158 T4 478 051
S:a eget kaplial, kr 2 665 3dd ] 179 479 2 844 823

* Under aret har reservation il underhallsfond gjors med 185 O kr samt iansprakiagande sketl med 184 315 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligl fbreningens regisirérade stadgar ir del lareningsslamman Som beslutar om resendation il aller lanapraktagande frdn

undarhalisfondan.

Till fareningsstdmmans firfogande star féljande belopp | kronor:

Balanseral resultal enligh feegdaends Arsstimma, ki -1 06T 524
Arats resulial, kr 179 470
Summa il fsreningsstdmmans forfogande, kr -B78 050
Styrelsen foreslar alt medlen dispeneras enligh féljande:

Reservation bl underhalsfond, kr ~130 000
lanspraksiagande av underhallsfond, ke 0
Balanseras | iy rakning, kr -1 008 050

Yherigare upplysningar gallande freningens resullat och ekonomiska stalining finns | efleridfands resultal- och balansrakning

e tillvErande nodar
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Resultatrdakning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdakter
Mettoomsattning 2 2 855103 2653324
Ovriga rorelseintdkter 3 20529 0
Summa rirelseintdkter 2 879 632 2653324
Rirelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 857 020 -1822371
Periodiskt underhall 5 0 -164 315
Civriga externa kostnader 6 -14 905 -12 008
Personalkostnader och arvoden 7 =44 229 =30 447
Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgangar 8 -534 686 -516 841
Summa rirelsekostnader -2 450 B40 -2 554 983
Rorelseresultat 428 792 a8 341
Finansiella poster 9
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1453 1576
Rintekostnader och liknande resultatposter -250 766 235728
Summa finansiella poster =249 313 -234 152
Resultat efter finansiella poster 179 479 -135 811
Resultat fare skatt 179 479 -135 811
Arets resultat 179 479 -135 811
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgédngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 13 163 165 13 665 611
Inventarier, verktyg och installationer 11 245 381 99170
Summa materiella anldggningstillgdngar 13 408 546 13 764 781
Finansiello anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar S00 500
Summa anldggningstillgdngar 13 409 046 13 765 281
msattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 383 0
Crvriga fordringar 13 1566912 1550947
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 271819 121434
Summa kortfristiga fordringar 1839114 16721381
Summa omsattningstillgdngar 1839114 1672 381
SUMMA TILLGANGAR 15 248 160 15 437 662
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad farlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Léngfristigo skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITALCH SKULDER

Mok

15

15

16
17

HSE BT 43 Svanbikd | Uppsala (18]

HFe00-4443
2023-12-31 2022-12-31
2 548 203 2548 203
1174671 1153 986
3722874 3702 189
-1 057 529 -901 034
179 479 -135 E11
-878 050 -1 036 845
2 844 824 2 665 344
11 461 448 11726972
11 461 448 11726972
265 524 265 524
101 400 155 220
10614 7254
49 150 27014
515 200 390 334
941 888 1045 346
15 248 160 15 437 662
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Kassaflédesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Elstod
Maturvardsverket

lustering for poster som inte ingdr | kassaflGdet
Avskrivningar

Kassaflide fran den lGpande verksamheten fore forandring
av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) Givriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning {-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassafléde frin den lGpande verksamheten

Forvarv/forsaljning av inventarier

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 13n till kreditinstitut

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

HeGE Bel 43 Svanhild | Lipggala g{18)

T1TEOO-4443
2023-01-01 2022-01-01
=2023-12-31 -2022-12-31
179 479 -135 811
-20 529 0
178 450 0
534 6B6 516 241
B72 0BG 381030
-240 825 =25 978
-103 458 204 923
527 803 558 475
-356 900 =100 545
=265 524 -765 524
=265 524 -765 524
-84 621 =306 004
1547 365 1853459
1452 ?4& 1547 365

| kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto hos H5B Uppsala in i de likvida

medlen.

UE.'*;
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MNoter
Mot 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar i
bostadsrittsfdreningars arsredovisning.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar
att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset
och utgifter som ar direkt hanfarliga till férvarvet far att bringa den pd plats och i skick att anvandas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillghngen eller redovisas som en separat tillgang, nir det
ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
féreningen och att anskaffningsvirdet fér densamma kan métas pd ett tillfarlitligt satt. Alla Gvriga
kostnader fér reparationer och underhall samt tillkoernmande utgifter redovisas i resultatrdkningen |
den period di de uppkommaer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pd dessa komponenter,

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfars sd att tillgangens anskaffningsvirde,
skrivs av linjart dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker
en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en modell.

Faljande arlig avskrivningsprocent tilampas: %

Byggnader 1.8
Hissar 4.0
Torktumlare 10,0
Markarbeten 10,0
Differensregulatorer 10,0
Fonsterbrastning 10,0
Twattmaskiner 10,0
Laddbaoxar 10,0

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella
anlaggningstillgdngar fér att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat | virde Om s ir fallet, berdknas tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa
en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
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Fond fir yttre underhall

TATE00-4443

Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsittning och lansprikstagande frin underhdllsfonden beslutas av stamman.

Skulder till kreditinstitut

Inget av foreningens lan férfaller till omférhandling under nista rikenskapsar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fareningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 %
av taxeringsviirdet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rkenskapsaret 1 589 kr

per ligenhet,

Fér lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsfretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % far verksamheter som inte kan

hinféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatridkningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider*

Hyresintdkter lokaler

Hyresintdkter garage

El garage & p-platser, ejmomsregistrerade
El garage & p-platser, momsregistrerade
Avgift for andrahandsuthyrning
Overlitelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Ovriga intikter **

Summa nettoomsatining
*| arsavgiften ingar vdrme, varmvatten, el och sophamtning
** |ustering periodisering styrelsearvode tidigare ar

2023-01-01
-2023-12-31

2 688 312
18 744
113 922
14 640
42

0

B 565
2100

14 778

2 859103

2022-01-01

-2022-12-31

2536224
17016
835910

9 840
1]
3029
2416
476
413

2633 324
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Not 3 Owriga rérelseintikter

Erhallna statliga bidrag, elstéd

Mat 4 Driftskostnader

Fastighetsskitsel

Serviceavtal

Entreprenadstdd
Besiktningskostnader, OVK
snérenhdlining
Farbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsfirsdkringar

Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevardstjdnster enl avtal
Ovriga externa tjdnster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

summa driftkostnader

HSE Buf 43 Svanhitd | Lippracala 2 (18}
HG00-4443

2023-01-01  2022-01-01

20231231 -2022-12-31

20539 0

20529 0

2023-01-01  2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

213 341 210 870

48 573 41595

88 118 93911

26 000 9750

32014 7090

1643 4 156

113 057 126 212

86574 124 508

500 279 468 923

155 787 158 053

81389 78 202

79 356 72437

130 410 124 695

97 492 94 132

81685 77 401

102 789 99 144

1971 9121

1842 6671

14 700 14 700

0 800

1857020

1822371
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Mot 5 Periodiskt underhall

2023-01-01 2022-01-01
Planerat underhall mark 0 164 315
Summa underhallskostnader 0 164 315
Not & Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-3 -2022-12-31
Kreditupplysning 731 225
Konsultarvoden 2329 784
Revisionsarvode extern revisor 11 845 11 000
Summa dvriga externa kostnader 14 8905 12 009
Mot 7 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01 2022-01-01
Styrelsearvoden 30135 2771
Arvoden foreningsrevisor 5250 4830
Arvode valberedning 2100 1932
Arbetsgivaravgifter och lGneskatter G 744 4 964
Summa personalkostnader och arvoden 44 229 39 447

Foreningen har ingen anstalld personal
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T TE00-444
Mot 8 Av- och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 =2022-12-31
Avskrivning byggnader 502 446 502 446
Avskrivning maskiner och inventarier 32 240 14 395
Summa av- och nedskrivningar 534 686 516 841
Mot 9 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintikter frin avrikning, bank och dyl. 1266 1572
Ranteintidkter av hyres- och kundfordringar 1) 1
Ranteintdkter fran skattekonto 187 3
Rantekostnader -250 766 -235 728
Summa finansiella poster -24% 313 -234 152
Upplysningar till balansrikningen
Not 10 Byggnader och mark
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 20 647 285 20 647 285
Ingaende avskrivning pa byggnader -7 637531 -7 135 485
Arets avskrivningar, byggnader -502 446 =502 446
Bokfdrda virden byggnader 12 506 908 13 009 354
Mark B5G6 257 Bo6 257
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 13 163 165 13 665611
Taxeringsvarde byggnad 46 482 000 46 482 000
Taxeringsvarde mark 56 640 000 56 640 D00
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Mot 11 Maskiner och Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning®

Ingaende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning pd inventarier
Utgdende redovisat virde

*2023 - Laddboxar

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel | HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Mot 13 Ovriga fordringar

| avridkning med HSB Uppsala
Skattekonto
Momsfordringar

Summa dvriga fordringar

HSE Bef 43 Svardild | Uppsala 15 (18)
7176004443

2023-12-31 2022-12-31

143 945 43 400

178 451 100 545

-44 775 =30 380

=32 240 -14 3895

245 381 99 170

2023-12-31 2022-12-31

500 500

S00 500

2023-01-01 2022-01-01

=2023-12-31 -2022-12-31

1452 744 1547 365

24943 3582

B9 225 0

1566912 1550947

(%
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TATO00-L443
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-01-01 2022-01-01
kKostnader for vatten och aviopp 0 13428
Sophdmtningskostnader 15 746 18072
Forsakringspremier 27 569 24 284
Kabel-TV avgifter m.m. 33 555 32 603
Férvaltningsavtal 1] 25 697
Ovrig férutbetald fastighetsforvaltning 16 498 7 350
Owrigt upplupet och férutbetalt® 178 451 0
summa férutbet kostn och uppl intdkter 271819 121 434
*MNaturvirdsverket
Mot 15 Skulder tll kreditinstitut
2023-12-31 2022.12.31
Ovriga skulder till kreditinstitut 11726972 11 992 496
Summa langfristiga skulder 11726 572 11 992 496
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 14 272 000 14 272 00O
summa stillda sdkerheter fér skuld till kreditinstitut 14 272 000 14 272 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor;
Riintan &r Lincbelopp
Langivare Rinia % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 1,21 2025-06-30 3319 341
Stadshypotck 1,57 2027-03-01 3719500
Stadshypotek 3,60 2027-06-30 1 B15 659
Stadshypotek 2.91 2027-09-30 ri.¥) 2
Summa 11 726 972
Avgdr kortfristig del (niista irs amortering) -265 524
Totalt 11461 448
Berdknad skuld ull kreditgivare om 5 ar 10 399 352
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Not 16 Ovriga skulder
2023-01-01
-2023-12-31
Momsskuld 11
Fond fir inre underhall 13 808
Depositioner 11 000
Gvriga kortfristiga skulder 24 331
Summa dvriga skulder 49 150
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-01-01
-2023-12-31
Léner och arvoden 37 485
Arbetsgivaravgifter 6 744
Reparationskostnader 32 842
Underhillsutgifter 0
Kostnader for forvaltningsavtal 8334
Arvode revison 11 845
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 17 183
Elavgifter 13 B28
Uppvarmningskostnader 124 537
Forutbetalda hyror och avgifter 248 471
Upplupna rintekostnader 13 931
Summa uppl kostn och forutbet intdkter 515 200

TITGO0-4443

2022-01-01
-2022-12-31

v

13 808
11 000
2 206

27 014

2022-01-01
-2022-12-31

44 328
13928
0

164 315
0
10500
0
18721
69 768
254 613
14 161

590334

(tn
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REVISIONSBERATTELSE

Til féeeningsstémenan | HSE Bl 43 Svanhid | Upgsala, arg.ny, T17600-4443

Rapport om arsredovisningen

Uttstamdian

i hiar utfort on revision o Asmdovisningen for FSE B 43 Svanhid i
Uppsala fir rikenskapsdnet 3023,

Erligl ity upplattning har Srsredoianisgen uppebniats | enbghet med
tirsredowtsningslagen och ger en | alla vasentiga avseenden
rattyisands bid av freningens finansisita stiining per din 31
dacember 2023 och av dess fnansiolla resulal och kensallide fiv dned
pnfigt drsedovsningstagen. Forainingsberilialsen & forenliy med
drsredivissingens duTiga delar,

Wi tilstyrker dirfie il freningsstamman fastsialer resultalrdkningen
och balarsrikningan

Grund Fr witalanden
Wi har utfidn revishonen endgl god revisionssad | Swrig, Rivisonsinas
ansvar enligl denna sed beskrive nismarg | avnifen Revisom ulsedd

v HSB Rikstorbunds ansan och Den lieningsvalda resorms
S,

i dr cleronede | Srhallande I Sreringsn enkgl god revisorssed |
Sverige. Ruvisarn d+n BoRivision har fullgort sl yrkesetiska ansvar
enligt dessa kran.

Wi arsor all do revisionsbevis v har insdimls & [ileackiga och
andamiiseriga som grund & vira utalanden,

Styrelsens answar

Dat & styrelsan Som har ansvanet e alt drsredovisninges uppritias
ook 3t don ger on rifhvisando bild enfigl drgredovisningslagen
Styrebien ansiar dven B den inlema konrell som den beddmer &
nitdvindia ir il uppraita en Aesradavisning som inte innehiler nigra
rriaamla; felakibgheier, ware iy dessa benor pd oegentiigheler elier

Wid upeBtiamdel av Sraredosisningen ansvarar styreison e
becdidmningen av iraningens it Forts3fa verksambiden. Den
wpplyser, ndr sA Br tillamplgl, om Brkdlianden som kan pdverka
iemigan att fortsafa worsamheten och ol amvanda amagandst om
lorisa diifl. Antagandsi om forsall deft lilémpas dock inle om
siyrelian pvser 2l Boacenn reningen, upphins med vezisamheten
edllar inte b nlegot reslsiskt ghemati 8 o piea rdgot av detta,

Revisomn uisedd av HSE Riksf@rbunds ansvar

Jag har i renviskones enligh Inlemational Standards on Auditing {I54) och god revisionssod | Svonige. Ml madl e sl uppnd en rimig grad &

sakerhel om horuvida drsredovisningen som halted inte innehills nige

a visandin lelakiigheter, vane s desas benor pd cegentigheler aler

misslag, och 2t imea an reviskrsberiliskn som innshiler vira uzslanden, Rimbg sikarhel b en by grad av sBkerhed. men Br ingen garanti for
aff e revision som ublis enligh 134 och god sevisionised | Sveriga aitid kammer ait upplacka en vasanfiy felakghel om on sidan .
Faskaichighistest ke uppatd pd grund &y eegentigheter eller misstag och ances vara vasentliga om de ensiill elier Slisammans rimigen kin Goants
pérverka de slonomiska beslut som arviandare fattar med grund | Srsredoissingin

Som del av en reviskon onbigl [5A anviinder jag profissionelt omdiene och hae en piohisionall skephsh intEinig under hela revisknen

Dy susoms

»  ideniifierar och beddmer jag riskema fir visentiga felaktigheter §
dirsrediovissingen, ware ) desaa bevor pd oegentigheter eler
missing, utrmar och uifidr granskningsdigrder bland annal
ulifrn dessa risker och inhamiar revisionshérs. som i
hilvackiga sch andamblseria i a7 uigia en grund Jor mina
uttalandan, Risken fir alf infe uppbacka en visendig felakhighet
till f56d & pogentigheter ar higeo dn §ir en visentlig felakighed
sinin Dérc pll misslag, eftersom pegentigheter kan nnalata
agerands | maskopl, Mriaksining. avsikliga utelimnanden,
fedaksig information eler sidos ltande av inlem kostrol

o skalla jag mig en Srabeles sy den del av freningens intema
loninoll som har betydeizs ke min reviskon fir ati utlrma
granskrangsaigarder som & [mplga med haesym bl
wirealindgheteena, men ime S gt ultela mig om efkiiicten |
e inteena konimlien

= drar pag on slutsals om Wlmmm
anlagandst om ks difl vid
Sraredovsningen. .Ia-uﬂ'nrmisamihm moged rund i di
inhfmtade revisionshenisen, om huruvida ded fnng ndgon
wasentli) cadkomatsfakior som aveor sidana hivdelser elier
Erhdillandien som ki leda 6B betydande hivel om fbreningens
formdss all loiteins veriaamiaton. Om |ag drar slulsatsen all
det i en wisenile poliarhetefakinn misie jag i
revisonskeritelen fista uppmirksambeten pd upplysningama
b Braredovisningan om den vasentiiga caikarhelsiakdom e,
om sidana upplysningar i oifiracklga, rodifera ultalandet om
Arsendovisningen. Mina shubsatser baseras ph dea revisionsbenis
som inhdmbas fram i datomel 16 revisionsbaritioban. Dock
ke Iramlida hdndetser eber Kidilenden ofra a8 en fnening

e lingre kan fortsits verksambten,

& ylvarderar jag den dvengrpands presenialionen, sirukiunen ooh
innehliial i rsredovisningen, danbiand wpplysningama, och om
frsredousringen e underliggands yansakionama och

hindetsema pd off s57 50m Qe on rifvisanda bild

Jag misie niormara styreisen om bland annal revisonens planarade crfalining och inrikining sami dpuniden for den. Jag misse ocksd
irrktriisna o Exsbycleteefulta jabitagetesr orvder renvisionen, dinbland de evenluela batydanda brister | den inlama konbolien Som g idenlfersl

Den fBreningsvalda revisarns ansvar
Jaxg b witlaet en revision enligh bostads riitslagen och illimgliga delar av lagen om ekonomiska fireningar. MR mal & ot upped en fimlig gead &

sanrhed om huruvida Srinedovianinges har upprditats § enfghel med Srscedovisningalagen cch om Brsmdovisningen gor en rathasande bild av
Fssestinngiens tasutal och s1ing,

(LA



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Ustalanden

Lierwer welir renvision av tiningen Far i dnen uBin en nevsion
v styretsorns Brvalining 16 HSE Bif 43 Svanhid i Uppaala ke
rikpreskaperel 2023 samt v dirslaget B dispsitoner batraffanda
fErnningens vinsl eler [Giusl

Vi tilletyrker 5 Mremingssibmman disponerar msultalnl enliol Brslaged
| rvaliningsterifelsnn o bevilr shyrelters Rdamdler
areswarsiibet for rikpnshapsanl

Grund tr uttalanden

Wi rear e revisionen el god revisionssed | Swarige. Vi aravar
enligh denea beskriva nbman | avsnitel Rovisorns andvid, W &
heroande | fithalanda §l Freningen enbgl god revisonssed | Sveriga.
Rervisom utsedd av HSE Riksfbund har i Swrigh fuligjon 3in
yikeseiiska ansvar enligl dessa kisy.

Vi arser sl de revisionsbevis vi har inhamial i leekiga ach
#rctamdiseniiaa som grund i win ultalandan.

Styrelsens angvar

Dt & styratsen som har ansvaned ior forslaget il dipositoned
beiriffande firanngens vins! eller iocksl. Vid $aralag 1l videlning
innglaiar defta blind annal en bedbmning &v om uldsinmgen ar
Farsvariy med hinsyn (il de krav som Eneningers verksambatsar,
omfaltnig o faker stillar pd storsken av ireningens agna kapial,
kongchiderirgatehoy, kgt och siilining | gl

Revisoms ansvar

Wirl mil betrittande revaionen av irvaliningen, och darmed virl ullalanda om ansvansiihet & & inhdenta reviskorsbends fir a8 mod en rimig
giad av siikerhat inanna bedbema om nigon styreiselodamo | nigol visentipl avseende

» Rretagi ndgon Mgl eler gjon ) skykdg I nigon
Wrsummedse som an frankeda eraatinngsskyldghe mot
Eirnningun, eler

#  pdndoot annat 581 handial | sirid med bostadsstislagen,
blirmghica deli av lagen om slonomiska [Gneningar,
Srsredosieningslagen slier siadgama

Wit mil betriffande revisionen av frsiagel I dispositioner av Fireningens vinat aler ldust, och dimed virl uftalande om détta, b it med rieip

grad av sakerhet bodoma om fersligel i fevenlgt med bostadssAttslagen

Rlirfifig s:karhed & & hedg grad av sBierked, mon ingon garmn fr ot on revision som utins enlig god revisionssed | Sverige alitid kommer atf
upplicka Mghrder elter fomummelser 5om kon Kranieda orsimingssiyidghet mol lrenisgen, elier st alt fvsiag tH dsposiiones v lneningent

wireit eiar st inte Br fnenligt med bosladsritstagen.

Som en del o en revision enigl god revisiomsed | Swerige amvander revisom utsedd av HSE Riksfrbund prolessionalt omddme och har en
professicned! skoplisk instlning under heta reviaionen. Gramskningen av frvaliringen och irslaged Bl dispositioner av ieeningerns vins! alier

forkesi grundar sig bibmat pd resisionen & rikerskagema. Vitka Slkommandd E

Ao ulkes baseras pd revis om ytsedd v HGE

Fikafrburs i i puriat | Fisk och wisenfighet. Det irabar att v folusanr gransiningen pd sidng gdnder,
MMMMWWWWMﬁMMMMMMMWHW

aitugbon. ¥ighr penom och provar Tatiade besiul, beslulsundedag, vidiagsa Snander och andra forhditanden som ir relevants 1or vl ufalands
om ansvarshihel. Som underkag 16 vin ullaianda oo slyvelsans frslay bl dsposifionor betrallande Breningens vinst eller forust har v granskcat

o S5ralages dr Ererlit med bostadss Bttslagen

Umﬁa-dmﬁle 024




Normalstadgar 2023 for

HSB Bostadsrattsforening 43 Svanhild

Organisationsnummer: 717600 - 4443




INNEHALLSFORTECKNING

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens féretagsnamn och sate

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet
§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsforvarv

§ 7 Familjerattsliga forvarv

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten
§ 9 Prévning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift
samt avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
§ 14 Foreningsstamma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

§ 19 Rostning

§ 20 Protokoll vid féreningsstdémma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade
§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhallsplan

§ 29 Vinst eller forlust

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande
av underhallsatgard

§ 35 Férandring av bostadsrattslagenhet

§ 36 Avhjalpande av brist

§ 37 Ingrepp i lagenhet

§ 38 Anvandning av bostadsratten

§ 39 Tilltrade till Iagenheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstaende

§ 42 Andamal med bostadsratten

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

§ 44 Foérverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT
§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och
tomtratt

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
§ 48 Uttrade ur HSB
§ 49 Upplésning

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstammor

och

FIRMATECKNARE

NAMNFORTYDLIGANDE

FIRMATECKNARE

NAMNFORTYDLIGANDE

Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB Bostadsrattsforening i féljande

bestammelser: Paragraferna 17, 21, 22 och 31




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrattsforening 43 Svanhild i Uppsala. Styrelsen har
sitt site i Uppsala.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgidnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsrétt ar den ritt i bostadsréttsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Gverlételse av bostadsrétt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Koépehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverléatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsréttsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsritt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsritt har overgatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergétt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt overgétt till far inte nekas intrdde i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skéligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslédgenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
dndamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.



Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvérvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse for att genom overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet som
inte ar avsedd for fritidséndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsdljning eller tvngsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvérv som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvérvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten efter
forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nérstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana foérvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rékning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsritt Overgétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rakning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forséljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex méanader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sérskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sd att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om inre fond finns ingar
aven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhéllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gétt med pa beslutet.
Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgar
drojsmaélsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingéende ersittning for viarme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
berdknas efter forbrukning. For informationsoverforing kan erséttning bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fér ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsékringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten &r upplaten. Upplatelse under del av en kalendermanad réknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen fér i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgar dr6jsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning, kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsberéttelsen ska héllas tillgédngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foéreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman ar bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsar.



Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Extra foreningsstdimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nirvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberéttigade som dr nérvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har
alltid rdtt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst &rende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmaéla
arendet till styrelsen fore december ménads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma féar utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla fraga om stadgeéndring.

Kallelse ansléas pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress ar kédnd for bostadsréttsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska féorekomma:

foreningsstimmans 6ppnande
val av stimmoordforande
anmaélan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkdnnande av rostlangd
frdga om néarvarorétt vid foreningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tva justerare
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgéng av styrelsens arsredovisning
. genomgéng av revisorernas beréttelse
. beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av ordforande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB
24. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angivits i kallelsen
25. foreningsstimmans avslutande.
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Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsréttsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfairdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud fér bara foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fétt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrattas.

For vissa beslut kréavs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdstning inte avlamnar rostsedel eller avldmnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I frdga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av 14gst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdimman styrelseledamoéter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsréttsféreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.



§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér fler dn hélften av hela antalet styrelseledaméter dr narvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Néar minsta antal styrelseledaméter for beslutsforhet ar
nirvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r javig anses som frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden fér sammantradet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over
mojligheten att 14ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pé ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r ett &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma 6ver gjorda anmarkningar i revisionsberéttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen ska besta av lagst tva ledamoéter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresléar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna forslag pé arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrittsldgenheten.

Bostadsréttsldgenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattsldgenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.



§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan f6r genomforande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. éarligen budgetera for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsréttsforeningen ocksa lamna en upplysning
om vad forlusten innebér for bostadsrattsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betriaffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritten, samt

datum for utférdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsréttshavaren ansvarar for att sdval underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgérderna. Detta giller d&ven mark, forrad, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingér i
bostadsréttsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsédkring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsréttshavaren svarar bostadsréttshavaren i1 forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att f6lja de anvisningar som bostadsréttsforeningen lamnar. For vissa
atgdrder i lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgérder bostadsrittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackmaissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pd rummens védggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke barande innervaggar.

3. Inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin. Bostadsréttshavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Lagenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, las och nycklar.



6. Glasi fonster och dorrar samt sprdjs pa fonster och isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gngjarn, titningslister samt malning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for mélning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuella lagenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning.

10. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstdder och braskaminer.

12. Koksflakt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kravs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsréttshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

13. Sakringsskép, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvarme och elburen handdukstork.

15. Maélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhéllning
och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Mélning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasningar, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenn eller dylikt fir monteras pé husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall for sddana anordningar. Om det behovs for husets
underhall eller for fullgérande av myndighetsbeslut &r bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning
frén styrelsen, demontera dessa anordningar.

Bostadsréittshavaren ér skyldig att utan dréjsmal till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
sadan ldgenhetsutrustning som bostadsréttsféreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ar vél underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ldgenhet (sa kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rokgéngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spisképa/koksfliakt som utgor
del av husets ventilation.

5. Ytterdorr

6. Brevlada och postbox.



§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dovertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fér utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgérd som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att foréndras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick eller utfor en atgérd i strid med

§ 37, sa att nagon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s& snart som mojligt, far
bostadsrattsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en atgéird i ldgenheten som innefattar;
ingrepp i en barande konstruktion,

installation eller andring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan vésentlig fordndring av lagenheten.

N

For en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnédrliga virden
krévs alltid tillstdnd for en atgdrd som innebér att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstdnd till en &tgéird endast om den ér till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsréttshavaren begéra att hyresndmnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras bostadsmiljo att
de inte skaligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushéll, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsréttsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrittshavaren ségs upp
med anledning av att storningarna ar sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behaftat med ohyra féar
detta inte tas in i ldgenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsrétten ska tvangsforsiljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att l1ata lagenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n nddvéndigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och utfora nédvéndiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade nér bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin l14genhet i andra hand till ndgon annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsréttshavaren har skal for upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren &nda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;
1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller
2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvidnda lagenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och dédrigenom

bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till bostadsréttsforeningen vid det ménadsskifte som intraffar

nirmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en 1dgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,



2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giéller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvéndigt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra hand,

4. Annat dindamal
om ldgenheten anvénds for annat &ndamal @n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstédende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten vanvardas pa nagot annat sétt eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten nir bostadsrattsforeningen har rétt till
tilltrade och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viasentlig del anvéinds for sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dar brottsligt forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller
anvands for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller

11. Olovliga atgéirder
om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en atgérd som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsidgning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsréttshavaren far inte sédgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsréttshavaren efter
tillsdgelse s& snart som m&jligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren énd4 inte skiljas frin
lagenheten pa en sddan grund om bostadsréttshavaren vidtar réttelse innan bostadsrattsféreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderétten ar férverkad pa grund
av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses.



Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften —nér det dr friga om en bostadslédgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna
har lamnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten 4r beldgen.

2. om avgiften —nér det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstandighet och avgiften har betalats s& snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala avgiften, har sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skéligen inte bor f&
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte sédgas upp enligt punkt 3, om det r frdga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréttshavaren s& snart som mojligt ansoker om tillstdnd
hos hyresndmnden och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva ménader fran den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sidrskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 &ven om bostadsréittshavaren
inte uppmanats att vidta rattelse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadslédgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd méanader frén det att bostadsrattsforeningen fick
reda pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om férundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin rétt till uppsdgning intill dess att tva
manader har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt.



§ 45 Vissa meddelanden

Néar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillségelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen

uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéende nekat medlemskap.
Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foéreningens

fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkédnnande avhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga férdndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av saidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;
1. Dbeslut att 6verldta bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

2. Dbeslut om @ndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsforeningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstimman bitrétts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnamn éndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska aterstaende tillgadngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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