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Styrelsen for Brf Bron vid Nissan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag med sate i Halmstad.

Foreningen ager fastigheten Jarnbanan 1 med darpa uppforda 2 stycken byggnader med 77 lagenheter.

Fastighetens adress dr Egon Ostlunds gata 2, 4 och 6. Esaias Thoréns gata 3 och 7 i Halmstad.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Hakan Wallentin Ordférande 2024
Christer Wolrath Styrelseledamot 2024
Eva Ljungberg Styrelseledamot 2025
Gunnel Carlsson Styrelseledamot 2024
Mats Lovgren Styrelseledamot 2025

Styrelsesuppleanter
Anders Hultberg 2024
Martin Gometz 2024

Valberedning

Josephine Nylander Sammankallande 2024
Pernilla Dahlstrém 2024
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisionstjanst Syd AB 2024

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av ledamoterna tva i forening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 23 maj 2023. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Betraffande féreningens finansiering se not 7 och 8.

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsakringar Halland, vilken ocksa inkluderar
ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har tecknat en kollektiv forsakring om bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.
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Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning:
Byggar:

Antal lagenheter:
Bostadsyta: BOA:
Tomtyta:

Lokaler:

Garage:

Gemensamhetsanlaggning

2 (15)

Jarnbanan 1

2010

77, samtliga upplatna med bostadsratt
6 924 kvm

3 615 kvm, tomten ags av foreningen.
Inga

59 platser i kallarvaning LOA: 1614 kvm

Foreningen forvaltar en gemensamhetsanlaggning tillsammans med Jarnbanan 2 (Brf Jarnbanan).
Gemensamhetsanlaggningen omfattar plattsatta ytor, gronytor, lekyta, belysningsarmaturer, ledningar,
el, garage inkl. nerfartsramp, korytor, port med automatik, ventilation samt belysning.

Vasentliga servitut

Foreningens fastighet belastas av ledningsratt for spillvattenledning till forman for Halmstad kommun.
Fastigheten belastas dessutom av Halmstad kommuns ratt att pa fastigheten anlagga, bibehalla och
underhalla en gdngramp, samt en mur ut mot cykelbana och en mur i mitten av rampen.

Tecknade avtal
PART Fastighetsforvaltning AB
Lansforsakringar
Telia

HEM

Kone

Tollab

Ekmans tradgard
Securitas

Oscar Hansson VVS
Telge energi

Ekonomisk foérvaltning och skotsel
Forsakring

Bredband, TV och porttelefon
Fjarrvarme, el, vatten, sophantering
Hiss

Serviceavtal garageport

Utemiljon GA (omférhandlat 2023)
Bevakning garage

Service varme och ventilation

El (fran 231201)
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Viisentliga héndelser under réiikenskapsadret

Arets resultat blev -2 590 912kr (fg &r 225 497kr). Anledningen till detta resultat &r att
foreningen under aret malat fasaderna och anvant egna pengar for att finansiera detta.
Arsavgifterna hojdes 1 januari 2023 med 5%

Foreningen har amorterat 400 000kr.

Under aret har foreningen bytt flaktar pa taket och gjort en ny energideklaration. Det har gjorts
en brandinventering och da byttes brandvarnarna i samtliga lagenheter och en komplettering
av skyltar och brandslackare i allmana utrymmen.

Filter har kopts under aret for byte i bérjan av 2024.

Foreningen sokte elstéd och fick tillbaka 142 890kr. Det ar bade for fastigheten och garaget.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret borjan 119
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 4
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 4

Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret slut 119
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4948 4703 4 695 4694
Resultat efter finansiella poster -2591 225 498 690
Soliditet (%) 82 82 82 81
Driftkostnader* kr/kvm 271 282 266 237
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 75 70 70 70
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 657 625 625 625
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 4551 4 598 4691 4937
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 5612 5670 5785 6 088
Sparande per kvm (kr/kvm) 175 213 251 273
Rantekanslighet (%) 9 9 9 10
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 91 108 88 71
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 89 92 92 99

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Upplysning vid forlust

Arets resultat ar negativt. Resultatet har belastats med ej kassapaverkande avskrivningar om 1 598
425kr.

Arets resultat exklusive avskrivningar ar -992 487kr.

Avskrivningar ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens anlaggningstillgangar och
paverkar inte foreningens likviditet.

2019
4 694
496
80
270

70

625
5178

6384
252
10

80

99
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av

foregaende
ars resultat:

Underhallsfond

lansprak
Arets resultat

Belopp vid arets

utgang

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att

Medlems-

insatser

99 996 000

99 996 000

reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Upplatelse-
avgift
87 629 000

87 629 000

Fond for yttre

underhall

4580718

519 300
-2 489 266

2610752

Balanserat

resultat

-1445 738

225 497
-519 300
2489 266

749 725

-1220 241
-25900912
-3 811153

519 300
-2 489 266
-1 841187
-3 811153

5(15)

Arets

resultat

225 497

-225 497

-2590912

-2 590912

Totalt

190 985 477

0
0
0
-2590912

188 394 565
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Resultatrakning Not 2023-01-01
-2023-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 2 4948 182
Ovriga rorelseintakter 187 888
Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m. 5136 070

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -4 799 609
Personalkostnader 4 -73 970
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -1 598 425
Summa roérelsekostnader -6472 004
Rorelseresultat -1335934

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 31694
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 286 672
Summa finansiella poster -1254 978
Resultat efter finansiella poster -2590912
Resultat fore skatt -2590912

Arets resultat -2590912

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

4703 345
7112
4710 457

-2 302 645
-73 970
-1597 425
-3 974 040
736 417

4 887
-515 807
-510 920

225 497

225 497

225 497
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

(2]

227 769 577
6 36 136
227 805 713

227 805 713

849 696
151531
73 746
1074 973

696 191
696 191
1771164

229 576 877

7 (15)

2022-12-31

229349 389
54 750
229404 139

229404 139

818 442
141 403
73434
1033 279

1953243
1953243
2986 522

232 390 661



Brf Bron vid Nissan
Org.nr 769618-5953

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

187 625 000
2610752
190 235 752

749725
-2590912
-1 841187

188 394 565

8 24 755 000
24 755 000

14 101 000
0

400 275
289 296
12 811
1623930
16 427 312

229 576 877

8 (15)

2022-12-31

187 625 000
4580718
192 205 718

-1445 738
225 497
-1220 241
190 985 477

15 891 000
15 891 000

23 365 000
40
222946
276 606

12 811
1636781
25514184

232 390 661
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-2590912
1598 425
3593

-988 894

-28 134
-4 462
177 329
-12 890
-857 051

-400 000
-400 000

-1257 051

1953 243
696 192

9 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

225 497
1597 425
7248

1830170

-37 484
2841

-28 353
205 708
1972 882

-30 000
-30 000

-800 000

-800 000

1142 882

810 361
1953243
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foéretag.

Avskrivning gors over den férvantade nyttjandeperioden.

Anléaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,8% 125 ar
Laddstolpar 20% 5ar

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och
har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter bostader 4552 315 4326739
Hyra garageplats 371763 351793
Gastlagenheten 24 000 24 200
Oresutjamning, pdminnelseavg 103 612
4948 181 4703 344

| féreningens drsavgifter ingar varme, vatten, abonnemang for tv, bredband

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
El 228 270 419 826
Vdarme 406 000 359 884
Vatten och avlopp 102 977 90 285
Sophantering 199 147 193 383
Snéhantering 10 084 22 487
Reparation och underhall av fastighet 288 806 211 242
Hiss 56 750 51757
Forvaltningsarvode GA 24 015 23172
GA 103 149 63 784
Garage 9927 67 485
Ovriga fastighetskostnader 24 599 12 869
Fastighetsskatt 147 343 141 953
Forsakring 86424 94 663
Fastighetskotsel och forvaltning 260 075 248 340
TV, bredband, porttelefon 217 979 218 086
Revisor 19 250 18 875
Stamma 12 810 11 685
Gastlagenheten 0 774
Ovriga férvaltningskostnader 15517 9 146

Gardsfest 0 31130
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Bankkostnader
Foreningsavgifter

El garage

Eways el laddstolpar
Planerat underhall*

5285

7 040

39 899
44 998

2 489 266
4799 610

12 (15)

4 880

6 940

0

0

0

2 302 646

*lansprak av underhallfond motsvarande detta belopp. Avser malning, filter, uppdatering flaktsystem

Not 4 Styrelsearvode

Styrelsearvode

2023

73970

| arvodet ingar lagstadgade sociala avgifter. 2023 11 470kr (fg ar 11 470kr)

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

244 300 000
244 300 000

-14950 611

-1579 812

-16 530 423

227 769 577

123 499 000

30 000 000
153 499 000

2023-12-31
93 963

93 963

-39 213

-18 613

-57 826

36 137

2022

73970

2022-12-31

244 300 000
244 300 000

-13 370799
-1579 812
-14 950 611

229 349 389

123 499 000
30 000 000
153 499 000

2022-12-31
63 963
30 000
93 963

-21 600
-17 613
-39 213

54 750
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Not 7 Skulder som avser flera poster

13 (15)

Foretagets banklan om 38 856 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2023-12-31
Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 24 755 000
24 755 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 101 000
14 101 000

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

2022-12-31

15 891 000
15 891 000

23 365 000
23 365 000

Réantesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2023-12-31
Stadshypotek 3,980 2024-10-30 5326 000
Stadshypotek 4,59 2027-10-30 10 000 000
Stadshypotek 2,550 2026-06-01 4 475 000
Stadshypotek 4,25 2025-03-30 4 590 000
Stadshypotek 4,95 2024-03-01 8375000
Stadshypotek 0,890 2025-10-30 6 090 000
38 856 000

Arets amortering 400 000

Not 9 Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut

Ingen hojning av avgifterna 1/1 2024.

Kommande arbeten 2024 som forbereds och planeras eller utfors
- installation av kameror i kdllare och trapphus samt brytskydd pa entrédérrar.

- byte till ledbelysning i allmana utrymmen
- uppgradering av hissar

- rensning av kanaler

- byte till IMD

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

56 675 000
56 675 000

Lanebelopp
2022-12-31

5326 000
10 000 000
4475 000
4 590 000
8775 000
6 090 000
39 256 000

800 000

2022-12-31

56 675 000
56 675 000



Brf Bron vid Nissan 14 (15)
Org.nr 769618-5953

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Hakan Wallentin Christer Wolrath
Ordférande
Gunnel Carlsson Mats Lovgren

Eva Ljungberg

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor



Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

ﬁ ARTH“ * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.



