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Styrelsen for RBF Karlstadshus 15 far

Forvaltningsberattelse "

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsarets slut till 5.172.599 kr.

Foreningen har sitt séte i Karlstads kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 357% till 314%.

I resultatet ingér avskrivningar med 253 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —15 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Farjestad 2:18 med tidigare registreringsbeteckning Stg. 2506.

Marken foreningens byggnader &r uppforda pé innehas med tomtrétt pa fastigheten Férjestad 2:18 i Karlstads kommun.
P4 fastigheten finns 2 byggnader uppforda som vardera innehéller 8 ldgenheter. Byggnaderna &r i ena fallet uppforda
1989 och i andra fallet ombyggda 1989 fran skola till ldgenheter.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam. I forsékringen ingér styrelse- och ansvarsskadeforsékring.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavaren och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 9
3 rum och kok 6
4 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser med mv 16

Total tomtarea 4 048 m?

Total bostadsarea 1103 m?

Arets taxeringsvirde 10 944 000 kr

Foregaende ars taxeringsvéarde 10 944 000 kr /
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Riksbyggens kontor i Karlstad har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 39 tkr och planerat underhall for 471 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan: Under rikenskapsaret har avsittning till underhallsfonden skett med 200 000 kr. Arets

uttag uppgér till 410.000 kr. Fondens behéllning per bokslutsdatum uppgar till 0 kr. Féreningen har en underhallsplan
upprittad av Riksbyggen som uppdaterades senast i september 2023 Genomsnittligt avsittningsbehov enligt en 30-rig
plan s.k. evig uppgar till 239.000 kr per &r dvs ndgot hogre &n befintlig avsittning.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden fortséttningsvis som en del av det bundna egna
kapitalet (tidigare avsittning). Avséttningen enligt plan och ianspréktagandet for genomforda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar

Huskropp utvéndigt, skolbyggnad 2020/2021

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvéndigt bl.a. balkonger 470 722

Planerat underhall

Tak roda byggnaden, inte tidsatt
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inga-Lill Kjellberg Ordforande 2023
Urban Ringsby Vice ordférande 2024
Anette Nystrom Sekreterare 2024
Birgitta Jansson Ledamot 2023
Hans Pallin Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristoffer Lofman Suppleant 2023
Sophia Jiglind Suppleant 2023
Suppleant
Joacim Forstén Riksbyggen 2023
Revisorer och ovriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Kjellberg 2023
Christina Olofsson 2023

Visentliga hdandelser under rékenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hgjning med 3,5 % fr.o.m.
2023-09-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 973 kr/m*r.

Foreningen har ett rorligt elprisavtal med s.k. manadsmedelspotpris. Forbrukningen det gangna rikenskapsaret uppgick
till 10.153kWh. (foregdende ar 11.091kWh).

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 20 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 person. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 person. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgir till
20 personer.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlédtelse av bostadsritter skett (foregéende &r 1 st.)

Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 952 952 952 952 952
Resultat efter finansiella poster -268 239 -1 096 -155 -97
Soliditet % 7% 10% 7% 17% 18%
Likviditet % 314% 357% 122% 252% 295%
Lan, kr/m? 7757 7786 8 049 7 665 7 856
Rénta, kr/m? 124 110 119 132 139
Elforbrukning, kWh 10 153 11 091 14 468 13 036 12 787
Fjdrrvarme, MWh 135 145 141 129 142
Vattenforbrukning m3 1174 1278 1198 1167 1117

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatridkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

1462 999 0

210 000

0

200 000

—410 000

—964 641
0

238 949
—200 000

410 000

238 949

—238 949

—268 055

Vid arets slut

1462 999 0

—515 692

—268 055

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

=725 692
—268 055
—200 000

410 000

—783 747

Att balansera i ny rdkning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 951 624 951 624
Ovriga rorelseintékter Not 3 132 876 122 434
Summa rorelseintikter 1084 500 1074 058
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —857 105 —359 783
Ovriga externa kostnader Not 5 —94 598 -84 157
Personalkostnader Not 6 -16 315 —17 995
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 =252 707 —252 707
Summa rorelsekostnader —1220 725 —714 643
Rorelseresultat —136 225 359 414
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 160 768
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 4751 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —136 741 —121 234
Summa finansiella poster —131 830 —120 466
Resultat efter finansiella poster —268 055 238 949
Arets resultat —268 055 238 949
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 8729 180 8 981 887
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 8729180 8 981 887
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 8 000 8 000
Summa finansiella anldggningstillgéngar 8 000 8 000
Summa anléggningstillgdngar 8737 180 8 989 887
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 29 867 22302
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 38 361 35370
Summa kortfristiga fordringar 68 228 57 672
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 615228 655 455
Summa kassa och bank 615228 655 455
Summa omsittningstillgangar 683 456 713 127
Summa tillgangar 9 420 636 9703 015
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1462 999 1462 999

Fond for yttre underhall —60 722 210 000

Summa bundet eget kapital 1402277 1672999

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —454 970 —964 641

Arets resultat —268 055 238 949

Summa fritt eget kapital —723 025 =725 692

Summa eget kapital 679 252 947 307
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8523474 8555974
Summa langfristiga skulder 8523474 8555974
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 32 500 32 500
Leverantorsskulder 35501 23 591
Skatteskulder Not 18 1543 423
Ovriga skulder Not 19 291 369
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 148 076 142 851
Summa kortfristiga skulder 217910 199 734
Summa eget kapital och skulder 9 420 636 9703 015
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Standardforbéttringar Linjér 5-25
Fiberinstallation Linjéar 5

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostéder 868 380 868 380
Brénsleavgifter, bostidder 83 244 83244
Summa nettoomsiéttning 951 624 951 624

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Investeringstilldgg 122 376 122 376
Ovriga ersittningar 4915 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 =2
Elstod 5525 0
Ovriga rorelseintdkter 60 60
Summa 6évriga roérelseintédkter 132 876 122 434

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —470 722 0
Reparationer =39 467 —14 180
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —25424 —24 304
Tomtrattsavgild —43 680 —40 231
Forsakringspremier —22 822 —21 098
Kabel- och digital-TV —23 680 —21 201
Aterbiring fran Riksbyggen 600 1400
Vatten —48 990 =50 231
Fastighetsel —26 807 —31030
Uppvérmning —121 657 -125713
Sophantering och atervinning —27 818 —22 008
Material och tradgardskostnader -6 639 —11 187
Summa driftskostnader —-857 105 -359 783
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —65 380 —61411
IT-kostnader —5700 =5700
Arvode, yrkesrevisorer —12 850 —10 700
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 914 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 536 —1536
Bankkostnader -3418 -3 810
Ovriga externa kostnader —-800 -1 000
Summa 6vriga externa kostnader -94 598 -84 157
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden -8 000 -8 000
Sammantridesarvoden —4 800 -6 150
Sociala kostnader -3 515 —3 845
Summa personalkostnader -16 315 -17 995
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —149 965 —149 965
Avskrivning Anslutningsavgifter —4 863 —4 863
Avskrivningar tillkommande utgifter —97 880 —97 880
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-252 707 -252 707
anléaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rinteintékter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 160 768
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 160 768
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 4459 0
Ovriga rinteintikter 292 0
Summa dvriga rénteintiakter och liknande resultatposter 4751 0
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —135 381 —121 148
Réntekostnader till kreditinstitut —1360 —86
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -136 741 -121 234
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 710 000 10 710 000
Tillkommande utgifter 2607 185 2 607 185
Anslutningsavgifter 97250 97250
Markanldggning 22 750 22 750
13 437 185 13 437 185
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 13 437 185 13 437 185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 160 908 =3 010943
Anslutningsavgifter —29 174 —24 312
Tillkommande utgifter —1242 465 —1 144 585
Markanldggningar —22 750 —22 750
-4 455 297 -3 697 176
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —149 965 —149 965
Arets avskrivning anslutningsavgifter —4 863 —4 863
Arets avskrivning tillkommande utgifter —97 880 —97 880
-252 707 -252708
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 708 005 —4 455 297
Restvirde enligt plan vid arets slut 8729180 8 891 887
Varav
Byggnader 7399 127 7 549 092
Anslutningsavgifter 63213 68 075
Tillkommande utgifter 1266 840 1364 720
Taxeringsvédrden
Bostdder 10 944 000 10 944 000
Totalt taxeringsvérde 10 944 000 10 944 000
varav byggnader 8 600 000 8 600 000
varav mark 2 344 000 2 344 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 53507 53 507
53 507 53 507
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 507 53 507
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —53 507 —53 507
-53 507 -53 507
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31
16 andelar I intresseforeningen 4 500:- 8 000 8000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 8 000 8 000
Not 14 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 29 867 22 302
Summa dvriga fordringar 29 867 22 302
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rinteintakter 515 0
Forutbetalda forsakringspremier 7 893 7 037
Forutbetalt forvaltningsarvode 22 199 20 981
Forutbetald kabel-tv-avgift 4114 3712
Forutbetald tomtrittsavgild 3 640 3 640
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 361 35370
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Not 16 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 945 945
Transaktionskonto 612 283 652 510
Summa kassa och bank 615 228 655 455
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslén 8555974 8588 474
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —32 500 —32 500
Langfristig skuld vid arets slut 8523474 8 555 974
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SWEDBANK 5,00% Var 90:e dag nista 23-09-28 601 250,00 0,00 32 500,00 568 750,00
SWEDBANK 1,50% 2024-12-20 2 695 000,00 0,00 0,00 2 695 000,00
SWEDBANK 1,28% 2026-01-23 3292 224,00 0,00 0,00 3292 224,00
SWEDBANK 1,50% 2026-12-22 2000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
Summa 8 588 474,00 0,00 32 500,00 8 555 974,00

*Senast kénda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 32 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller resterande del mellan 1,5 till 3,5 ar efter balansdagen. Lénen I6per vidare
eller tills slutbetalning skett.

Not 18 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31

Skatteskulder 1 543 423

Summa skatteskulder 1543 423
Not 19 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31

Medlemmarnas reparationsfonder 291 369

Summa oévriga skulder 291 369
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rintekostnader 19 369 16 288
Upplupna elkostnader 844 1712
Upplupna vérmekostnader 4568 4582
Upplupna kostnader for renhallning 2090 1 891
Upplupna revisionsarvoden 11 800 10 200
Upplupna styrelsearvoden 16 822 18 678
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 92 583 89 500
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 148 076 142 851
Not 21 Stillda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 10 188 000 10 188 000
Varav i eget forvar 804 000 804 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 22 Vasentliga hiandelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Karlstad 2023-09-27
Ort och datum

/%//

Urban Ringsby

/B-i?S’A'HTx //\ A —

BirgittaVJ ansson

Var revisionsberittelse har limnats 2023-19<

MagnééGustafsson
Auktoriserad revisor
KPMG
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Karlstadshus nr 15, org. nr 716411-2596

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Karlstadshus nr 15 for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-

gen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvdrderar vi den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Karlstads-
hus nr 15 for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad den 2023-11-02

KPMG AB

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att védrdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberttelsens innehéall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i férskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med Ian.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter ir
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhéll som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstimma.
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Fastighetsskotsel utgift for materialinkop 6 639 11 187
Rabatt/aterbdring fran RB —600 —1400
Rep utgift mtrl ink6ép huskropp 4343 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 0 1115
Rep install utg for kpta tj Ventilation 14914 0
Rep install utg for kopta tj El 0 4273
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 4000
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 4304 0
Rep markytor utg for kopta tj 12 874 4792
Vattenskador 3031 0
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 355676 0
UH huskropp utg for kopta tj Balkonger 115 046 0
Fastighetsel 26 807 31030
Fjérrvdrme 121 657 125713
Vatten 48 990 50231
Sophémtning 26 332 22 008
Extra sophdmtning 1486 0
Fastighetsforsékring 22 822 21098
Tomtréttsavgdlder 43 680 40231
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 23 680 21201
Fastighetsskatt 25 424 24 304
Summa driftkostnader 857 105 359 783

48 990,00
26 807,00

121 645,00

121 657,00

470 722,00
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‘ 39 467,00

@ Reperationer
@ Underhall
@ Ovriga kostnader
® vatten
El
® Uppvarmning
® Sophantering och atervinning



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Ka rl Sta d S h u S 1 5 for RBF Karlstadshus 15 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

e RRksbragen
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