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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf BoKlok Fenix i Enképing

Styrelsen uppréttar hérmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen &r ikta eller oskta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under riakenskapsaret. Du kan ocksd
se var féreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte
bokfér hela kostnaden pa en ging, utan férdelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligingar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsfarening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppl3telseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alitid tillgdngarna exakt lika staora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsréttsfireningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt tili,

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebir. Fr att du som laser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten, Har kan man till exempel f3 information em
investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat heslut avseende detta.

1.3
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foéreningen har sitt séte i Enkdping,.

Registreringsdatum

Bostadsrattsfireningen registrerades 2004-03-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-
03-16 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Enkdping, Gansta 2:105 2004 Enkoping

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Trygg Hansa tom 23-11-30 ; Lansforsakringar Uppsala from 23-12-01.
| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt koliektivt brf-tiligg.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 2005
Foreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 256 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Calle Nikolaus Sdéderberg Ordférande

Inger Viktoria Johansson Styrelseledamot
Irene Engberg Styrelseledamot
Karin Marianne Lisen Ehién  Styrelseledamot
Linda Dahlstrom Styrelseledamot
Nina Hagen Styrelseledamot
Sara Gulin Styrelseledamot
Birgitta Nyberg Suppleant
Kristina Astrém Suppleant
Valberedning

Guy Karlstrém, Gaby Karlstrom

Firmoteckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna. (V9)
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Revisorer

KPMG AB Niklas Bromer Auktoriserad revisor

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls .

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokoliférda sammantriden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utfsrda historiska underhall
2014-2015 e Ommaining av bostadshusen.

Planerade underhall
2024-2025 o Ommalning av bostadshusen.

Avtal med leverantérer

Fastighetsunderhall HSB Boservice - uppsagt under aret

Vasentliga hiindelser under rakenskapséret

Ekonomi

Omskrivning av 3 1&n dér réntan tidigare varit strax under 1%, Efter omskrivning ligger rintan pd nara 5%,
Sparkanto uppréttat hos Nordea 2023-10

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 8% samt 2024-03-01 med 8%.

Féréandringar i avtal

HSB Boservice Mark- och tradgardsavtal uppsagt.

Arets uifrda underhéll
OVK besiktning

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under 3ret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rikenskapsarets siut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det har
under 3ret skett 4 verl3telser.

Enligt stadgar debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift p& 2,5 % av prishasbeloppet (2024 = 1
433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 9 av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning, iR
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2067 836 1956723 1953378 1953453
Resuitat efter fin. poster -201 658 74273 60 141 108 700
Soliditet (%) 53 53 52 52
Yttre fond 966 456 866 456 766 456 840126
Taxeringsvirde 38200000 38 200 000 29 000 000 29 000 000
Arsavgift per kvm uppliten bostadsritt, kr 906 854 854 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintzkter %) 88,8 %8.5 8.7 -
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, kr 6726 6902 7078 7 253
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 6726 6902 7078 7253
Sparande per kvm totalyta, kr 96 206 218 278
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 18 17 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 173 152 186 147
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 55 80 44 9
Energikostnad per kvm totalyta, kr 246 250 247 255
Genomsnittlig skuldranta (%) 264 1,30 0,82 0,94
Rantekanslighet (%) 743 8,08 8,28 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor de! av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur higt beldnad foreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéinds for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elftrbrukning ingar inte i Srsavgiften,

Rantekanslighet (%) - rintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrédntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar siven biyta).
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras

som rsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Féreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Riaknar man bort denna post gor féreningen ett positivt resultat om 141 782 kronor. Som

en atgard att forbattra féreningens resultat har styrelsen under &ret 2023 héjt avgifterna med 8% samt kommer
héja avgifterna med 8% fran mars 2024,

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDEARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 14 820 000 - - 14 820 000
Fond, yttre 866 456 - 100 000 966 456
underhali
Balanserat resultat 2044011 74273 -100 000 2018284
Aretsresultat 74273 -74273 -201 658 -201 658
Eget kapital 17 804 740 0 -201 658 17 603 082
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2018284
Arets resultat L B -201 658
Totalt 1816 626
Styrelsen féresidr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 100 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -75 225
Balanseras i ny rakning 1791851
1816 626

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansriakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter,
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Resultatrékning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 2067836 1956 723
Ovriga rérelseintikter o 3 232902 3 -2
Summa rdrelseintdkter 2300738 1956721
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1452 232 -1 094 899
Ovriga externa kostnader 9 -210736 -156 058
Personalkostnader 10 -93 526 -83511
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar B - 343440 -343 440
Summa rorelsekostnader <2099 934 -1 677 908
RORELSERESULTAT 200 804 278813
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 2835 12
Réntekostnader och liknande resultatposter -405 297 -204 552
Summa finansiella poster -402 462 -204 540
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -201 658 74 273
ARETS RESULTAT -201 658 74273
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligdngar

Byggnad och mark 1 31958 080 32290720
Markanlaggningar 12 54 000 64 800
Maskiner och inventarier L B - 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 32012080 32355520
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32012080 32 355520
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5783 0
Ovriga fordringar 14 12147 1717
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 308 697 91158
Summa kortfristiga fordringar 326 627 102875
Kassa och bank

Kassa och bank 922 563 1254121
summa kassa och bank 922 563 1254121
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1249190 1356 996
SUMMA TILLGANGAR 33 261 270 33712516
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapitai

Medlemsinsatser 14 820 000 14 820 000
Fond for yttre underhali 966 456 866 456
Summa bundet eget kapital 15 786 456 15 686 456
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2018284 2044011
Aretsresultat -  -201658 74273
Summa fritt eget kapital 1816 626 2118284
SUMMA EGET KAPITAL 17 603 082 17 804740
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 5685504 5821504
Summa langfristiga skulder 5 685 504 5821504
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9488 010 9748710
Leverantérsskulder 80704 49418
Skatteskulder 4922 5629
Ovriga kortfristiga skulder 41026 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 358022 282515
Summa kortfristiga skulder 9972684 10 086 272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33261 270 33712516
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Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den idpande verksamheten

Rorelseresultat 200 804 278 813

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet

Arets avskrivningar 343440 343440
544 244 622 253

Erhallen ranta 2835 12

Erlagd ranta -350 206 -169 074

Kfssaﬂode-frén 1dpande verksamheten fére fordndringar av 196 873 453 191

rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -223752 32392

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 92021 -91 498

Kassafldde fran den I6pande verksamheten 65 141 394 085

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 27 110

Amortering ivlén -396 700 -423 810

Kassafléde frin finansieringsverksamhet -396 700 -396 700

ARETS KASSAFLODE -331 559 2615

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1254121 1256736

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 922 563 1254 121
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf BoKlok Fenix i Enképing har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
| drsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestiende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvéirde. { de fall tiligdngen p balansdagen har ett lagre

varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.
Omsattningstiligdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prvning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yitre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadslégenhet, dack blir avgiften higst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark,

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.,
Ovriga skattepliktiga intékter

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlista och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende 3r avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 625 195 (625 195) kronor.

Sida 10 av 15 18



Brf BoKlok Fenix i Enképing Arsredovisning 2023
769610-6629

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2043216 1927 440
Hyresintakter, p-platser 13980 15 060
Ovriga intikter 180 1939
Pantforskrivningsavgift 5208 3864
Overlatelseavgift 5252 8420
Summa 2067 836 1956 723
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Owriga intékter -1 -2
Forsakringsersattning 232902 0
Summa 232902 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 39135 37863
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 28893 26 517
Yttre skotsel 135216 71759
Summa o 203 244 136 139
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 401 669 158 852
Summa 401 669 158 852
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 75 225 46 550
Summa 75 225 46 550
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 41512 40 856
Uppvarmning 389743 342 555
Vatten 123 007 180 219
Sophdmtning 62 468 63775
summa - 616 730 627 405
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 74 061 71 269
Sjalvrisker 24100 0
Fastighetsskatt - 57 204 54 684
Summa 155 365 125953
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 72 101 24 395
Ovriga forvaltningskostnader 23777 19575
Juridiska kostnader 5625 0
Revisionsarvoden 20000 22 000
Ekonomisk forvaltning 79 256 79 701
Overldtelsekostnad 5252 6040
Pantsattningskostnad . 472 - 4347
Summa 210736 156 058
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styreisearvoden 75000 67 500
Sociala avgifter - e 18526 16 011
Summa 93 526 83511
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéirde

Ingaende 38 500 000 38 500 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 38 500 000 38 500 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 209 280 -5 876 640
Arets avskrivning - -332640 -332 640
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 541920 -6 209 280
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31958 080 32290720
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4900 000 4900 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvardemark ) 7200000 7 200 000
Summa 38 200 000 38 200 000
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NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 262 313 262313
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 262313 262 313
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -197 513 -186 713
Arets avskrivning 10800  -10800
Utgdende ackumulerad avskrivning -208 313 -197 513
Utgdende restviirde enligt plan 54 000 64 800
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende N 28 300 28 300
Utgdende anskaffningsvirde 28 300 28 300
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -28 300 -28 300
utgdende avskrivning -28 300 -28 300
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto - - 12147 1717
Summa 12147 11717
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 213699 4382
Férsakringspremier 75184 67 226
Forvaltning 19814 19 550
Summa 308 697 91 158
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NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-07-17 3,53 % 5 821 504 5957504
Nordea 2024-08-19 4,78 % 3182781 3266481
Nordea 2024-08-19 4,65% 3073552 3162052
Nordea 2024-10-18 456 % 3095 677 3184177
Summa - o 15173514 15570 214
Varav kortfristig det 9488 010 9748710

Nésta ars amorteringar enligt villkoren &r 0 kronor.

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 173 514 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 13nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3479 3360
El 4269 4550
Uppvarmning 48593 40 819
Utgiftsrantor 107 057 51966
Forutbetalda avgifter/hyror 174 624 161 820
Beréknat revisionsarvode 20000 20 000
Summa o o - 358022 282515
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23780000 23780 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

HGjning av avgifter med 8% from 240301.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf BoKlok Fenix i Enkdping, org. nr 769610-6629

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Fenix i Enképing for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sty;elsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsétia verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hig grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som &r tilirickliga
och &ndamalsenliga for aft utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter &r hagre 8n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthtrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhAmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig os#ékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om freningens frmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta uppmérk-
samheten pa upplysningamna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Viéra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhatlanden gora att en férening inte langre kan fortstta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaitning for Brf BoKlok Fenix i Enkdping for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller frlust.

Vitilistyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf BoKlok Fenix i Enkdping, org. nr 769610-6629, 2023

12)



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande tilt foreningen enfigt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen 4r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse att f&r-
eningens organisation &r utformad s alt bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och d4rmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vdsentligt avseende:

— foretagit nagon 4tgé4rd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa négot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska f8reningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget fili dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om f8rslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omd6me och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb4r att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och férhallanden som 4r
véisentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle
ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)






