ARSREDOVISNING

2022-09-01—2023-08-31

HSB BOSTADSRATTSFORENING Ny
IRISDAL | KRISTINEHAMN HSB - dir mgjligheterna bor



HSB Brf Irisdal i Kristinehamn

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal fér en hallbar bostadsrattsekonomi

i

SPARANDE
158 kr/lkvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
4% 237 kr/kvim

[+ [-]
ARSAVGIFT
615 kr/kvm

e

e

SKULDSATTNING
2541 kr/lkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

. Véardena bygger pa upp-

gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsh.se/bostadsrattskollen
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Irisdal i Kristinehamn med séte i Kristinehamn org.nr. 773600-0287 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1955. Foreningens stadgar registrerades senast 2021-05-03.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kristinehamn kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Morten 1 1997-04-03 1969

Spiggen 2 1997-04-03 1969

Halva Spiggen 3 1966-03-01 Ingen byggnad

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benadmning Total yta m2
24 lokaler/forrad (hyresrétt) 81
109 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7458
59 p-platser 0
27 garageplatser 346
Totalt 219 objekt 7885

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 1 rok, 44 st 2 rok, 37 st 3 rok, 6 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Kristinehamn Braxen G:A Gang- och cykelvag
GA:1

Kristinehamn Braxen Samfallighet Gang- och cykelvag
S:1

Totalt 2 objekt

Transaktion 09222115557508281539 Signerat BS, LJ, MT, KL, LGF, MO, GS, SA
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Bo Skald Ordférande 2022-02-28

Karl-Gerhard Lindgren Ledamot 2022-02-28

Lars Goran Forsth Ledamot 2022-02-28

Lars Johansson Ledamot, utsedd av HSB 2022-01-01

Magnus Thdresson Ledamot 2023-02-06

Maria Johansson Ledamot 2023-02-06 2023-08-01
Magnus Olsson Ledamot 2023-02-06

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Bo Skold, Karl-Gerhard Lindgren och Lars Goran Forsth.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsematen.
Firmatecknare har varit Lars Goran Forsth, Bo Skold, Magnus Théresson och Magnus Olsson, tva i forening.

Revisorer har varit Gunnel Svedjemo med Magnus Ingman som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit Monica Bystrom (sammankallande), Hakan Carlstedt och Gunnel Olsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-06. Pa stamman deltog 34 personer varav 26 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad. Arsavgiften kommer att hojas med 3 % fr o m 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 18 april 2023.
Underhallsplanen uppdaterades 2023-05-02.

Fdreningen:

» styrelsemoten och styrelsens aktiviteter genomférda enl arbetsordning
 valberedning och revisorer har varit inbjudna till styrelseméten

» adventskaffe /medlemsinformation genomfort 11 december 2022

» Bo Skold utsedd till vaktméstare from 1 december 2022

Besiktningar/kontroller

* takbesiktning genomford
» lekparken besiktigad
 slutrapport av obligatorisk ventilationskontroll inlamnad till Kristinehamns Kommun.

Transaktion 09222115557508281539 Signerat BS, LJ, MT, KL, LGF, MO, GS, SA
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Avtal med HSB:

« Energi o service — foljer forbrukning 6ver tid och underhaller varme- o varmvattenanlaggningen
 Fastighet- och tradgardsskatsel — snoskottning, grasklippning, sopning m.m. i trddgarden o husen.
* Administration — hanterar féreningens in- o utgifter, avtal och medlemsservice m.m.

Genomfdrda projekt/underhall:

- asfaltering sodra parkeringen, framfor S. Ringvagen 46 och 48 samt gangstrak pa innergarden
« ny ventilationsutrustning monterad i bada sophusen

* tvatt av karl for matavfall och bréannbart avfall

* nya elmatare till samtliga lagenheter monterade

» foreningen kopt andelar i HSB Sérmlands Solcellspark for el-leverans

« sopcontainer har funnits till medlemmarnas forfogande var och host

« gemensamt bygglov sokt och beviljat for inglasning och montering av markiser pa balkonger
* lagenhetsparmar med trivselregler, stadgar mm har delats ut

* lagenhetsdorrar har markts med foreningens lagenhetsnummer

 blomlador har iordningstéllts och placerats framfor S. Ringvagen 48

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal
2011 Stambyte
2012 Fonsterbyte

Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Takrenovering och renovering av balkongskéarmar.

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 7 bostadsratter dverlatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 124 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 127.

Transaktion 09222115557508281539 Signerat BS, LJ, MT, KL, LGF, MO, GS, SA
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 158 110 128 168 148
Skuldsattning, kr/kvm 2541 2 605 2670 2734 2798
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 237 244 206 193 207
Driftskostnad, kr/kvm 433 445 396 367 383
Arsavgifter, kr/kvm 615 609 597 597 597
Totala intékter, kr/kvm 707 652 629 638 642
Nettoomséttning, tkr 5175 4918 4740 4813 4 835
Resultat efter finansiella poster, tkr 371 -306 94 531 679
Soliditet, % 43 42 42 41 40

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala &rsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Transaktion 09222115557508281539 Signerat BS, LJ, MT, KL, LGF, MO, GS, SA
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 565 500 0 0 565 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6632018 0 -254 514 6377 504
S:a bundet eget kapital, kr 7197518 0 -254 514 6943 004
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7 958 664 -306 495 254 514 7 906 682
Arets resultat, kr -306 495 306 495 371916 371916
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 652 169 0 626 430 8278598
S:a eget kapital, kr 14 849 687 0 371916 15 221 602
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 107 000 kr samt ianspraktagande skett med 361 514 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 7 652 169
Arets resultat, kr 371916
Reservation till underhallsfond, kr -107 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 361514
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 8278599
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 8278 599

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557508281539
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RESULTATRAKNING

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 5175217 4918 195
Ovriga ri)'rel_§eintakter ) Not 3 130 283 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 5305 500 4918 195
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -3626 321 -4 047 246
Ovriga externa kostnader Not 5 -322 531 -291 904
Personalkostnader Not 6 -156 762 -161 634
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -452 575 -444 300
SUMMA RORELSEKOSTNADER -4 558 188 -4 945 084
RORELSERESULTAT 747 312 -26 889
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 32 502 17798
Réntekostnader och liknande resultatposter -407 898 -297 405
SUMMA FINANSIELLA POSTER -375 396 -279 607
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 371916 -306 495
ARETS RESULTAT 371916 -306 495

Transaktion 09222115557508281539 Ew
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BALANSRAKNING

2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 30618 764 30773 439
Summa materiella anlaggningstillgangar 30618 764 30773 439
Finansiella anlaggningstillgadngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 562 820 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 562 820 500
Summa anlaggningstillgangar 31181 584 30773939
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 7166
Ovriga fordringar Not 10 86 575 150 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 311174 218 710
Summa kortfristiga fordringar 397 749 376 041
Kassa och bank Not 12 3956 747 4 260 607
Summa kassa och bank 3956 747 4 260 607
Summa omsattningstillgangar 4 354 497 4 636 648
SUMMA TILLGANGAR 35 536 081 35410 587

Transaktion 09222115557508281539
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BALANSRAKNING

2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 565 500 565 500
Fond for yttre underhall 6 377 504 6 632 018
Summa bundet eget kapital 6 943 004 7197 518
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 906 682 7 958 664
Arets resultat 371916 -306 495
Summa fritt eget kapital 8 278 598 7 652 169
Summa eget kapital 15 221 602 14 849 687
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 8 725 664 14 270 592
Summa langfristiga skulder 8 725 664 14 270 592
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 10429778 5370078
Leverantorsskulder 110198 116 987
Skatteskulder 4995 4995
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 202 162 212 732
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 841 681 585 516
Summa Kortfristiga skulder 11588 814 6 290 308
Summa skulder 20 314 478 20 560 900
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35536 081 35410 587

Transaktion 09222115557508281539
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta
Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder.

Auvskrivningstid pa byggnader: 120 ar

Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av
medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
&r att forlanga eller avsluta krediten.

Transaktion 09222115557508281539
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 4584 120 4539 620
Hyresintékt lokaler 18 580 17 562
Hyresintakt garage och bilplatser 153 050 141 540
Konsumtionsavgift el 373 849 200 523
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 12 477 10 338
Ovriga primara intékter och erséttningar 33141 8613
5175217 4918 195
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag 130 283 0
130 283 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -182 935 -173 987
El -468 751 -587 091
Uppvarmning -1 002 375 -953 710
Vatten -319 163 -295 726
Renhéllning -180 654 -167 970
Bevakningskostnader -186 590 -168 560
TV, bredband, iptelefoni -79 191 -73 542
Obligatoriska besiktningar -2 510 -105 375
Forvaltningskostnader -572 472 -565 255
Forsakringar -122 396 -117 193
Fastighetsskatt -126 600 -126 600
Periodiskt underhall -361514 -694 460
Ovriga driftskostnader -21 170 -17 779
-3626 321 -4 047 246
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall tvattstuga -60 514 0
Underhall mark och utemiljo -301 000 -233 750
Underhall garage och bilplatser 0 -460 710
-361 514 -694 460
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 000 -11 375
Ovriga forvaltningskostnader -219 015 -214 964
Kostnader Gverlatelse och panter -14 197 -9 593
Kontorsutrustning och -material -14 077 -3 140
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 807 -3 960
Konsulter -9 548 0
Forbrukningsinventarier -3 668 -2 794
Medlemsavgifter HSB -37 100 -37 100
Stamma och styrelse -8 120 -8 228
Arrende, hyra, leasing 0 -750
-322 531 -291 904

Transaktion 09222115557508281539
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -53 125 -49 250
Vicevérdsarvode -80 700 -84 800
Ovriga arvoden 0 -4 000
Ovriga personalkostnader -3538 -2 747
Revisionsarvode 0 -4 000
Sociala avgifter -18 198 -16 837
Utbildning -1200 0
-156 762 -161 634

Not7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -442 830 -434 555
Markanlaggningar -9 745 -9 745
-452 575 -444 300

Transaktion 09222115557508281539 Signerat BS, LJ, MT, KL, LGF, MO, GS, SA
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2023-08-31 2022-08-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 38171587 38171587
Avrets investering byggnader 297 900 0
Ingaende anskaffningsvarde mark 1135996 1135996
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 97 450 97 450
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39702 933 39405 033
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -8 621 849 -8 187 294
Avrets avskrivningar byggnader -442 830 -434 555
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -9 745 0
Avrets avskrivningar markanlaggningar -9 745 -9 745
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 084 169 -8 631 594
Utgaende redovisat varde 30618 764 30773 439
Redovisade varden byggnader 29 404 808 29549 738
Redovisade varden mark 1135996 1135996
Redovisade varden markanlaggningar 77 960 87 705
Fastighetsbeteckning: Mértenl, Spigen 2 och halva Spiggen 3
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1978 34 000 000 8 200 000 42 200 000 42 200 000
34 000 000 8 200 000 42 200 000 42 200 000
Stallda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 24993 000 24993 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 24993 000 24993 000
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
Andelar HSB Solpark 562 320 0
562 820 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 3345 469
Ovriga fordringar 83230 149 696
86 575 150 165
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 82 443 77219
Forutbetald kabel-TV och bredband 6 158 6 056
Forutbetald administration 18 354 18 046
Forutbetald fastighetsskotsel 41174 38 441
Upplupen intékt el, varme, vatten 61 953 0
Upplupna ranteintakter 20530 8232
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 562 70717
311174 218 710

Transaktion 09222115557508281539
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2023-08-31 2022-08-31
Not 12 KASSA OCH BANK
Handelsbanken 1898 627 2222592
Collector 1041562 1028 196
SBAB 1016 558 1009 819
3956 747 4 260 607
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,50% 2024-09-30 2677500 70 000
Stadshypotek AB 1,50% 2023-10-30 10215 150 270 600
Stadshypotek AB 1,69% 2025-12-01 1377942 15228
Stadshypotek AB 4,28% 2025-10-30 4 884 850 129 400
19 155 442 485 228
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 725 664
Nésta ars amortering av langfristig skuld 485 228
Lan som ska konverteras inom ett ar 9 944 550
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 10 429 778
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2.24%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1940912
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 16 729 302
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 2590 2380
Arbetsgivaravgifter 755 684
Medlemmars inre fond 192 680 193 525
Ovriga kortfristiga skulder 6 137 16 143
202 162 212732

Transaktion 09222115557508281539
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2023-08-31 2022-08-31

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna Iner och arvoden 26 375 24 500
Upplupna sociala avgifter 4893 3456
Upplupna rantekostnader 38 059 28 692
Upplupen revision 12 000 11 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 398 009 401 880
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 362 345 115990

841 681 585 517

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT

Léan Stadshypotek pa 10 147 500 kr skrevs om 231030 med ranta 5,03 %. Villkorsperiod 2 ar.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Bo Skéld Karl-Gerhard Lindgren Lars Goran Forsth

Lars Johansson Magnus Olsson Magnus Théresson

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Gunnel Svedjemo Simon Arnelund
Revisor vald av foreningsstdmman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Transaktion 09222115557508281539

Signerat BS, LJ, MT, KL, LGF, MO, GS, SA




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Irisdal i Kristinehamn, org.nr. 773600-0287

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Irisdal i
Kristinehamn for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. ~ Forvaltningsberattelsen  ar  forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar ftillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den andra informationen som identifieras ovan och dvervdga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera

i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram ftill
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557509334980

Signerat GS, SA



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Brf lIrisdal i Kristinehamn fér
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Simon Arnelund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Gunnel Svedjemo
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Irisdal i Kristinehamn signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf Irisdal i Kristinehamn signerades av féljande
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