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769624-2622

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Nyboda 1, organisationsnummer 769624-2622, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i

hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal och verksamhet beskrivs i portalparagrafen i 2018 ars stadgar 2018 (28):
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus fastigheten
Nyboda 1 upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Féreningsstadgarna

registrerades den 25 september 2018 av Bolagsverket.

Styrelsen har faststéllt en arbetsordning for 2023.

Féreningens sate ar i Solna Stad, Stockholms I&n
Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2012.
Ekonomisk plan registrerades ar 2012.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning

Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del
bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen
som ett privatbostadsforetag.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrade hos Protector
Forsikring ASA. Férsakringen tacker aven foreningens
och styrelsens verksamhet.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-15.
Pa stdmman deltog 28 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Robert Brander
Kassor Mats Carlsson
Ledamot Tommy Norberg
Ledamot Patrik Sandstrom
Ledamot Emma Hallstan
Ledamot Mariana Ling
Suppleant Erik Olsson
Suppleant Amanda Gabrielsson
Suppleant Albert Bruhner

Det noterades att ledaméter Patrik Sandberg, Emma
Hallstan samt Mariana Ling avgatt under 2023. Styrelsen
har varit beslutsfér hela perioden.

Revisor

Extern  Erik Davidsson

Intern  Asa Larsson

Intern  Ann Pettersson (suppleant)

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Christina Dahl
sammankallande, och UIf Brannlund och Bjérn Hedin. Det
noterades att Christina Dahl avgéatt ur valberedningen
under 2023.
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Information om fastigheten

Nybyggnadsar: 1957
Vardear: 1957

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Bostadslagenheter

upplatna med hyresratt

Brf Nyboda 1

769624-2622

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rok 2 88 2rok 3 184
2 rok 27 1625 3rok 3 232
3 rok 18 1490 >5rok 1 154
4 rok 7 756 Summa 7 570
> 5 rok 8 1125
Summa 62 5084
Totalt antal bostadsldagenheter: 69
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
Lokaler 6 1149
Totalt antal lokaler: 6
Totalyta (m?): 6 803
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning, avtal 2018-03-19
Fastighetsskotsel, avtal 2023-11-30
Fastighetstadning, avtal 2018-01-09
Hyresférhandlingsombud

Avfallshantering, avtal senast 2018-11-06
Elleverantér, avtal 2013

Vatten och avlopp, avtal 2012
Fjarrvarmeleverantér, avtal 2012

Hisservice, avtal 2020-10-19

Hisservice lasthiss, avtal 2022-10-14
Hissinspektion, avtal 2012

TV- och Bredbandsleverantér, avtal 2017-07-01
Brandskyddsarbete, avtal 2017-04-25
Taksakerhet for is/snd, avtal 2013
Elleveransavtal 2017-05-15

Entrémattor 2012-10-15
Fastighetsforsakringsavtal 2021-09-29
Serviceavtal undercentral ventilation, 2022-06-09
Foérsakringsméaklare, 2021-09-01

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Fastighet

Leverantor

Delagott Foérvaltning AB
Delagott Forvaltning AB
Swedal Fastighet AB
Fastighetsagarna Stockholm
PreZero Recycling AB
Vattenfall Eldistributor AB
Solna Vatten AB

Norrenergi AB

Amsler Hiss AB
Hissgruppen AB

Kiwa (Inspecta) AB

Tele 2 Sverige AB

Presto Brandsakerhet AB
Johanneshovs Platslageri AB
Bixia AB

Elis Textil Service AB
Protector Forsikring ASA
Windefalk Ventilation AB
ABRF Group AB

Brf Nyboda 1
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e Forsta etappen av markprojektet har genomférts vilket innefattat sockelfasadrenovering baksida, dranerande

ytskikt runt fastighetens grund/sockel samt installation av fasadbelysning och ljuspollare.

e Byte av ldngsgaende avlopps- och dagvattenstammar pa kallarplan -1 i garage.

e Uppgradering av vissa brandddrrar i gemensamma utrymmet.

e Byte av tilluftsfilter samtliga lagenheter.

e Genomférd godkand OVK samt injustering hyresgastlokaler.

e Renovering/modernisering lastservicehiss hyresgastliokal.

e Byte av grundvattenpump, samt installation av SMS-larm till grundvattenpump.
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Medlemsinformation 62 bostadsritter

87 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
1 bostadsratter har dverlatits.

2 medlemmar har uttratt ur féreningen.

3 medlemmar har upptagits.

88 medlemmar vid rdkenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 5617 5399 5504 5098
Resultat efter finansiella poster, tkr - 369 664 837 290
Soliditet', % 65 65 64 62
Rantekanslighet, % 18 18 19 20
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 59 61 60 64
Féreningen, kr
Energikostnad/kvm totalyta 153 141 143 143
Taxeringsvarde/kvm totalyta 28 454 28 454 23 243 23 243
Snittranta, % 3.68 2.84 0.55 0.64
Fastighetens belaningsgrad 34 35 37 38
Sparande/kvm totalyta 220 392 363 281
Skuld/kvm totalyta 8 657 8731 9172 9613
Bostadsriétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 653 654 650 652
Skuld/kvm bostadsrattsyta 11 584 11683 12 273 12 975

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 500 004 kronor.

Upplysning vid forlust

Féreningen gar for forsta gangen pa manga ar med férlust under 2023. Arets negativa resultat beror pa 6kade
rantekostnader till féljd av den 6kade styrrantan. En stor del av féreningens lan har varit bundna 6ver lang tid med
lag ranta varfor effekten av den 6kade styrréntan inte syns forran i ar. Rantekostnaderna forvantas bli hogre under
2024 da det sista stora lanet forefaller i slutet pa aret. Darefter forvantas rantekostnaden for féreningen att
stabiliseras och 6ver tid ga tillbaka.

Styrelsen har under aret fortsatt arbeta aktivt med kostnadskontroll for att halla tillbaka kostnader for den operativa
driften. Den forsta etappen av markprojektet som genomférdes under aret uppgick till narmare tva miljoner kronor
vilket gett tydligt avtryck i arets negativa kassaflode. Tidigare amorteringsstrategi kvarstar: Att anvanda
kassadverskottet till amortering av fastighetslanen i forsta hand. Planen att amortera ned lanen till ca 50 % av
dagens niva kvarstar. Huvudprojekten ar darfor kassafinansierade.

Som ett resultat av det férandrade ekonomiska laget samt for att sdkerstélla féreningens framtida ekonomi och
underhall har styrelsen beslutat att h6ja arsavgifterna fran den 1 april 2024,
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Fond for yttre Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
underhall avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 104 285 325 1818 250 7 704 580 -1571224 663 873 112 900 804
Resultatdisposition enligt
stdmman:
lanspraktagande fond for yttre -435 728 435728 0
underhall
Balanseras i ny rakning 663 873 -663 873 0
Arets resultat - 368 523 - 368 523
Belopp vid arets utgang 104 285 325 1382 522 7 704 580 -471 623 -368 523 112 532 281
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -471623
Arets resultat - 368 523
Totalt -840 146
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
lanspraktagande av fond for yttre underhall -274 883
Balanseras i ny rakning - 565 263
Totalt -840 146
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 5617 349 5399 024
Ovriga rérelseintakter 3 47 228 80 440
Summa Rorelseintakter 5664 577 5479 464
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -2 339 794 -2 308 383
Administration och férvaltning 5 -148 188 -178 930
Personalkostnader 6 -110 519 -100 637
Avskrivningar -1 591 327 -1 565 047
Summa Rorelsekostnader -4 189 828 -4 152 997
RORELSERESULTAT 1474749 1 326 467
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 615 45
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 860 887 -662 639
Summa Finansiella poster -1 843 272 -662 594
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -368 523 663 873
RESULTAT FORE SKATT -368 523 663 873
ARETS RESULTAT -368 523 663 873
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 168 940 330 167 843 992
Inventarier, verktyg och installationer 8 2 063 24 576
Summa materiella anlaggningstillgangar 168 942 393 167 868 568
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 168 942 393 167 868 568
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 410
Ovriga fordringar 51 800 20 747
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 159 255 147 965
Summa kortfristiga fordringar 211 055 169 122
Kassa och bank

Kassa och bank 4 098 680 6 000 377
Summa kassa och bank 4 098 680 6 000 377
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 309 736 6 169 499
SUMMA TILLGANGAR 173 252 128 174 038 067
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 111 989 905 111 989 905
Fond for yttre underhall 1382 522 1818 250
Summa bundet eget kapital 113 372 427 113 808 155
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -471 623 -1571224
Arets resultat -368 523 663 873
Summa fritt eget kapital -840 146 -907 351
SUMMA EGET KAPITAL 112 532 281 112 900 804
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 0 18 669 522
Ovriga skulder 100 000 100 000
Summa langfristiga skulder 100 000 18 769 522
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 58 894 509 40 724 991
Leverantorsskulder 219 505 522 392
Skatteskulder 25775 19172
Ovriga skulder 114 933 83 850
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1365 125 1017 336
Summa kortfristiga skulder 60 619 847 42 367 741
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 252 128 174 038 067
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

o
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 1474749 1326 467
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1591 327 1565 047
Summa 3 066 076 2891514
Erhallen ranta 17 615 45
Erlagd ranta -1 860 887 -662 639
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1222 804 2228 920
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -41 934 227 222
Okning av rorelseskulder 82 589 501 698
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1263 459 2 957 840
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Byggnation -2 665 152 -848 196
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 665 152 -848 196
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering -500 004 -3 000 004
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 004 -3 000 004
Arets kassaflode -1 901 697 -890 360
Likvida medel vid arets borjan 6 000 377 6 890 736
Likvida medel vid arets slut 4 098 680 6 000 377
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Stomme 130 ar
Stammar 50 ar
Tak 33 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Inre ytskikt BRF 130 ar

Uppskjuten skatt

Bostadsrattsforeningens forvarv av fastigheten har redovisats i enlighet med RedU9,

Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ éverfors dvervardet for aktierna direkt till
fastigheten.

Foreningen kdpte samtliga aktier i Skarvagsvalen | AB, vilket dgde fastigheten Nyboda 1, fér 73 538 000 kr.
Aktiebolaget salde fastigheten den 15 oktober 2012 for bokfort varde 78 512 000 kr till bostadsrattsféreningen,
varefter dvervardet for aktierna, har dverforts till fastigheten. Efter dessa atgarder motsvarar fastighetens redovisade
varde, vid forvarvstillfallet, marknadsvéardet.

Fastigheten hade vid forvarvet ett redovisat anskaffningsvarde som éverstiger det skattemassiga vardet med 73 488
000 kr. Foéreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld. Da féreningen inte har for avsikt att salja
fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr. Aktiebolaget Skarvagsvalen | AB likviderades under
december 2013.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt /Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som antingen &r ett fast belopp per
lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dess varden utgoér féreningens
fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 589 kr per lagenhet. For lokalerna betalar foreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt Bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.
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Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter

Bostader
Lokaler

Ovriga intikter

Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter

Erhallna bidrag
Forlikningsersattning
Ovriga erséttningar och intékter

Totalt 6vriga rorelseintakter

[ E‘/ | ByxU2MQdWR-HkP2GQ_-C

2023

3 321 867

699 955
1587 112

2 287 068

2624
3150
1312
1328

8414
5617 349

2023

36 128

11 100
47 228

47 228
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2022

3325953

618 742
1429 310

2048 052

10 800
5292
7 588
1340

25020
5399 025

2022

80 000
440

80 440
80 440
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp

Kopta tjanster

Grovsopor/atervinning
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Matthyra
Tradgardsskotsel
Snérdjning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer

Hiss

Bostader

Ovriga reparationer

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader
Konsultarvode
Ovriga administrativa kostnader

Totalt administration och férvaltning
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2023

168 227
768 865
104 702

1041 794

110 801
58 962
47 973

5732
44 282

7141
37 016

311 908

153 382

114 671
215 391
86 098

416 160

19 361
1923
120 383

141 667

274 883
2339794

2023

93 449
0

93 449

27112

1511

24 143
1972

26 116
148 188

Brf Nyboda 1
769624-2622

2022

174 689
695 238
90 242

960 168

121 664
55 468
49 248

5262
13 569
7141
7 370

259 722

161695

106 385
210 561
72 519

389 465

33 589
29 330
38 686

101 604

435728
2308 383

2022

84 379
3510

87 889

25781

2072

61328
1860

63 188
178 930
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Not 6. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsen
Styrelsearvode 84 654 79 592
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 25 865 21045
Totalt personalkostnader 110 519 100 637
Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 121 758 040 120 909 844
Anskaffningsvarde mark 58444 772 58444 772
Inkép 2 665 152 848 196
Utgaende anskaffningsvéarden 182 867 964 180 202 812
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 12 358 820 -10 816 286
Arets avskrivningar - 1568 814 - 1542 534
Utgaende avskrivningar -13 927 634 -12 358 820
Utgaende redovisat varde 168 940 330 167 843 992
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 80 400 000 80 400 000
Taxeringsvarde mark 113 175 000 113 175 000
193 575 000 193 575 000
Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. " 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 178 598 178 598
Utgaende anskaffningsvarden 178 598 178 598
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 154 022 - 131 509
Arets avskrivningar -22513 -22513
Utgaende avskrivningar -176 535 - 154 022
Utgaende redovisat varde 2063 24 576
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Riéntesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 20240928 4,740 % 18 700 000 18 700 000
SEB 20240928 4,470 % 16 000 000 16 000 000
SEB 20241128 4,670 % 5524 987 6 024 991
Handelsbanken 20240930 0,840 % 18 669 522 18 669 522
Summa skulder till kreditinstitut 58 894 509 59 394 513
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -58 894 509 -40 724 991
0 18 669 522

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank
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Not 10. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 72 000 000 72 000 000
Summa: 72 000 000 72 000 000
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och fram till datum for underskrift av arsredovisningen
Arsavgifterna héjdes med 20% from 1 april 2024 for att sékra kassaflédet for kommande &rs rantelége.
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Styrelsens underskrifter

Solna den / 2024

Robert Brander Mats Carlsson

Tommy Norberg

Var revisionsberattelse har |amnats 2024

Erik Davidsson Asa Larsson

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Nyboda 1, org.nr. 769624-2622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nyboda 1 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Nyboda 1 for rakenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Erik Davidsson Asa Larsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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